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Unter Assanierung versteht man das zumindest weitgehende Ersetzen eines bestehenden Gebaudes am selben
Standort.

Eine Assanierung liegt dann vor, wenn ein Gebaude nicht als Ganzes erhaltenswert ist und durch einen kompletten
Neubau ersetzt wird oder ein Neubauanteil von mehr als 50 Prozent — bezogen auf die bisherige Nutzflache —
erfolgt. Insgesamt missen mindestens 3 Wohnungen geschaffen werden. Das Gebdude muss in einem
Siedlungsschwerpunkt gemaR § 2 Abs. 1 Z. 31 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 liegen.

Mit der Férderung im Rahmen der Assanierung soll neben einer Verbesserung der Wohnqualitat auch eine positive
Entwicklung des Wohnumfeldes erzielt werden.

Die maximal geférderte Nutzflaiche darf das Funffache der Bestandsnutzflaiche nicht Uberschreiten. Die
Bestandsnutzflache ist die gesamte Bodenflache eines Gebaudes abzliglich der Wandstarken und der im Verlauf
der Wande befindlichen Durchbrechungen. Keller- und Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht
fur Wohn- oder Geschaftszwecke geeignet sind, zudem Treppen, offene Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen. Von dieser Bestimmung ausgenommen sind Bauvorhaben,
bei denen Baullicken verbaut oder Blockrandbebauungen geschlossen werden.

Sofern mehr als 30 Wohnungen gefordert werden sollen, ist vorweg der Sanierungswohnbautisch mit der Frage
Uber die Anzahl der férderbaren Wohnungen zu befassen (Informationen Uber den Sanierungswohnbautisch bei
der Fachabteilung Energie und Wohnbau, 8010 Graz, Landhausgasse 7, Tel. Nr. 0316/877/3742).

Das gegenstandliche Projekt muss bei der Fachabteilung Energie und Wohnbau fiir eine Assanierungsférderung

angemeldet werden (Vormerkung). Dem vollstdndig ausgefillten und unterfertigten Formblatt

»+Assanierungsbeschreibung” sind folgende Unterlagen anzuschlief3en:

— ausgefiillte und unterfertigte Grundstiicks- und Bestandsbeurteilung — Formblatt WBF-9S

— Ausschnitt aus dem aktuellen Flachenwidmungsplan M 1:5000/2500

— Lageplan mit Kennzeichnung der Grundstiicksflachen und Darstellung der Umgebungssituation im MaRstab
1:1000 bis 1:5000 (,Strukturplan®)

— Fotodokumentation tber das (die) Bestandsobjekt(e) und das Ensemble in der Umgebung

— aktuelles Luftbild

— Bestandsplane

— Grundsatzliche stadtebauliche Gestaltungsvorstellung (Vorentwurf mit Angabe der Geschol3hdhe(n),
Baukorpergliederung, Silhouette, Baumassenverteilung); Vorentwurf im Mafstab 1:100 der geplanten
BaumalRnahmen (sdmtliche Grundrisse, Ansichten und Schnitte; farbige Darstellung [Bestand: grau, Abbruch:
gelb, Neubau: rot]; bei Hanglagen sind die Hohenschichtenlinien darzustellen

— Nettonutzflachenaufstellung (Nettoflachen der Wohnungen und der Ubrigen Flachen des zu férdernden
Gebaudes; Aufstellung Bestandsflachen und Neubauflachen)

— Ubersichtsplan tiber Versorgungseinrichtungen inklusive Entfernungsangaben (keine Luftlinienentfernungen!)

— gutachterliche Stellungnahme der Grazer Altstadtsachverstandigenkommission (ASVK) oder des/der
Ortsbildsachverstandigen zum Bauvorhaben, sofern das Projekt in einer Schutzzone liegt

— bei Gebduden, die unter Denkmalschutz stehen, die Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes zum
Umbau/Abbruch

— Firmenbuchauszug/Vereinsregisterauszug (sofern der/die Foérderungswerberin eine Kapital- oder eine
Personengesellschaft ist).

A-8010 Graz « Landhausgasse 7
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 und nach telefonischer Vereinbarung firr Sie erreichbar
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn Linien 1, 3, 4, 5, 6, 7 Haltestelle Hauptplatz; Bus Linie 67 Haltestelle Andreas-Hofer-Platz
https://datenschutz.stmk.gv.at « UID ATU37001007
Landes-Hypothekenbank Steiermark AG « IBAN AT375600020141005201 « BIC HYSTAT2G
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Nach Vorprifung der vorgelegten Unterlagen und des Wohnbedarfs wird von der Fachabteilung Energie und
Wohnbau, Referat Bautechnik und Gestaltung, des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung, 8010 Graz,
Landhausgasse 7, fur das zu férdernde Projekt ein Gutachten beziiglich der Entwicklung des Wohnumfeldes
erstellt (siehe auch > www.wohnbau.steiermark.at - Wohnhaussanierung - Assanierung - Geschaftsordnung
Sanierungswohnbautisch - Beilage Wohnumfeld Kriterien, Seite 12 und Seite 13). Forderungsvoraussetzung ist,
dass die geplante Assanierung im Interesse der Entwicklung des Wohnumfeldes erfolgt.

Nach Vorliegen des Gutachtens, aus dem hervorgehen muss, dass die Assanierung im Interesse der Entwicklung
des Wohnumfeldes erfolgt, wird das Bauvorhaben am Sanierungswohnbautisch beurteilt.

Nach positiver Beurteilung durch den Sanierungswohnbautisch ist das Ansuchen um Assanierung (Formblatt) mit
allen erforderlichen Unterlagen bei der Fachabteilung Energie und Wohnbau einzureichen (siehe auch Punkt IIl.).
Uber die Gewahrung der Férderung entscheidet die Landesregierung mit Regierungsbeschluss. Im Falle einer
positiven Erledigung erhalt der/die Férderungswerberln eine schriftliche Zusicherung und erwirbt damit einen
Anspruch auf die Férderung.

. Voraussetzungen/zu erbringende Nachweise/Bedingungen fiir die Férderung:

1. Die behordliche Baubewilligung des Altobjektes muss zum Zeitpunkt der Einreichung des
Forderungsansuchens mindestens 30 Jahre zuriickliegen.

2. Die Férderung kann ausschlieBlich dem/der Liegenschaftseigentimerin oder Bauberechtigten gewahrt
werden.

3. Mit den Abbruch- und Bauarbeiten darf ohne Zustimmung der Forderungsstelle nicht begonnen
werden. Die Bewilligung der Forderung erfolgt auf Grund der Kostenschatzungen/Kostenvorschlage. Die
geforderten Baumalnahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Ausstellung der
Forderungszusicherung von befugten Firmen durchzuflhren. Die endgliltig férderbare Kostensumme wird
nach Vorlage und Priifung der Endabrechnung festgelegt.

Im Zusammenhang mit den Abbrucharbeiten wird auf den Steirischen Baurestmassen-Leitfaden 2016
verwiesen (= www.baurestmassen.steiermark.at ).

4. Die Wohnungen missen zur standigen Bewohnung (Hauptwohnsitz) bestimmt sein. Zweitwohnungen,
Ferienwohnungen sowie Buro- und Geschaftsrdume sind von der Férderung ausgeschlossen.

5. Allféllige Erhaltungsarbeiten im Sinne des Mietrechtsgesetzes werden nur insoweit gefoérdert, als ihre
Kosten in der Mietzinsreserve gemall § 20 Mietrechtsgesetz, dem Betrag gemall § 14 Abs. 1 Z. 5
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz oder der Ricklage gemall § 31 Wohnungseigentumsgesetz 2002
keine Deckung finden.

6. Sowohl bei einem kompletten Neubau als auch bei der Sanierung von Bestandsbauteilen sind hinsichtlich
der thermischen Qualitat die Anforderungen des Steiermarkischen Baugesetzes und der Steierméarkischen
Bautechnikverordnung in Verbindung mit der OIB-Richtlinie 6 zu erfillen.

7. Gutachten zur Energiebereitstellung (Formblatt WBF-3) zur beabsichtigten Heizungsform und zum
beabsichtigten Energietrager.

8. Bei Neuschaffung einer Wohnung muss die Wohnnutzfliche mindestens 30 m? und darf hdchstens
150 m2 betragen, auRerdem miissen die Wohnungen baulich voneinander abgeschlossen sein.

9. Der Hauptmietzins darf in den ersten 15 Jahren nach Bezug der im Rahmen der Assanierung geforderten
Wohnung nicht hoher als der Richtwert (derzeit 8,02 Euro je m?*Monat) ohne Zuschlag gemafl dem
Richtwertgesetz sein. Bei Vorliegen eines erhohten Schwierigkeitsgrades bei der Umsetzung der
Assanierung kann der Richtwert um 10 % Uberschritten werden. Dieser Sachverhalt muss im
Sanierungswohnbautisch-Protokoll festgelegt worden sein. Zusatzlich zum Hauptmietzins darf eine
Ricklage  fur  die  ordnungsgemafe  Erhaltung analog § 14d Abs. 2 des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes (derzeit 0,51 Euro je m?*/Monat) vorgeschrieben werden.

10. Fur einen Kichenblock/eine Kiichenzeile (einschliellich der Elektrogerate) ist wahrend der Laufzeit der
Foérderung die Verrechnung eines angemessenen Benltzungsentgeltes zuldssig, maximal jedoch ein
Betrag von 40,-- Euro monatlich (ohne Umsatzsteuer).

Die Verrechnung einer Mobelmiete fur weitere Einrichtungsgegenstande ist nicht zulassig.
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Fir zusatzliche technische Ausstattungen (SAT-Anlage, Internetanschluss, udgl.) ist wahrend der Laufzeit
der Forderung die Verrechnung eines angemessenen Benitzungsentgeltes zuldssig, maximal jedoch ein
Betrag von 5,-- Euro monatlich (ohne Umsatzsteuer).

Fir einen der Wohnung zugeordneten Kellerraum/Kellerersatzraum ist wahrend der Laufzeit der
Forderung die Verrechnung eines angemessenen Benitzungsentgeltes zuldssig, maximal jedoch ein
Betrag von 5,-- Euro monatlich (ohne Umsatzsteuer).

Bei Wohnungen, in denen ,betreutes Wohnen® stattfindet, darf wahrend der Laufzeit der Férderung ein
monatlicher Nebenmietzins von maximal 50,-- Euro (ohne Umsatzsteuer) verrechnet werden
(barrierefreier bzw. behindertengerechter Umbau und Ausstattung des Objektes und der Wohnung,
Kuchenblock/Kichenzeile [einschlieRlich der Elektrogerate], Keller/Kellerersatzraum, zusatzliche
technische Ausstattungen wie SAT-Anlage, Internetanschluss, udgl.).

Die Verrechnung einer Moébelmiete fur weitere Einrichtungsgegenstande ist nicht zulassig.

Fir allgemeine Abstellrdume (Fahrradraum, Kinderwagenraum, Trockenraum, udgl.) darf wahrend der
Laufzeit der Foérderung kein Benltzungsentgelt verrechnet werden. Ebenso darf fir eine(n) ausschliellich
Uber die geférderte Wohnung erreichbare(n) Loggia (Balkon) bzw. fiir eine der geférderten Wohnung
zugeordnete Terrasse kein Benutzungsentgelt vorgeschrieben werden.

Die Vermietung der geférderten Wohnungen muss in Form von Hauptmietvertragen erfolgen. Eine Kopie
des Hauptmietvertrages ist der Fachabteilung Energie und Wohnbau vorzulegen.

Der Verkauf von einzelnen Wohnungen ab dem Zeitpunkt der Ausstellung der Férderungszusicherung bis
zur Uberweisung des letzten Annuitatenzuschusses ist unzulassig.

Eine Kombination der Foérderung ,Assanierung im Rahmen der Wohnhaussanierung“ mit anderen
Forderungen im Rahmen der Wohnhaussanierung (,umfassende“ Sanierung, ,kleine® Sanierung oder
Lumfassende energetische“ Sanierung), des Wohnbauschecks oder des Geschof3baus ist nicht mdglich.

Wer kann um die Férderung ansuchen?

Nach Vormerkung im Foérderungsprogramm und positiver Beurteilung des Projekts am
Sanierungswohnbautisch kann der/die Liegenschaftseigentiimerin oder Bauberechtigte um die Férderung
ansuchen.

Wo ist das Férderungsansuchen erhaltlich?
Das Ansuchen ist in der Informationsstelle der Fachabteilung Energie und Wohnbau, 8010 Graz,
Landhausgasse 7, Erdgeschol3, erhaltlich oder im Internet unter http://www.wohnbau.steiermark.at >
Wohnhaussanierung = Assanierung abrufbar.

Worin besteht die Forderung?

Die Forderung besteht in der Gewahrung von nicht riickzahlbaren Annuitatenzuschiissen zu Darlehen
und Abstattungskrediten. Der Annuitdtenzuschuss kann zu einem Darlehen (Abstattungskredit) in Hohe von
maximal 50.000,-- Euro je Wohnung gewahrt werden.

Die Gewahrung einer zusatzlichen Férderung bei Einbau eines Personenaufzuges oder flir 8kologische und
nachhaltige Ma3nahmen ist nicht méglich.

Fir die Rickzahlung (Tilgung und Verzinsung) von Darlehen (Abstattungskrediten) mit einer Laufzeit von
10 Jahren (eine langere Laufzeit ist zulassig) kdnnen nicht riickzahlbare Annuitatenzuschiisse im
AusmaR von 15 % auf die Dauer von 10 Jahren (20 Halbjahresraten) gewahrt werden.

Gemeinden oder Gesellschaften, die mehrheitlich im Eigentum von Gemeinden stehen, sowie
gemeinniitzige Bauvereinigungen kénnen zwischen einem nicht riickzahlbaren Annuitdtenzuschuss
auf die Dauer von 10 Jahren (Auszahlung in 20 Halbjahresraten) oder einem nicht riickzahlbaren
Annuitadtenzuschuss auf die Dauer von 14 Jahren (Auszahlung in 28 Halbjahresraten) wéhlen. Eine langere
Laufzeit des zu férdernden Darlehens (langer als 10 Jahre bzw. langer als 14 Jahre) ist zulassig.

Die Berechnung der Annuitatenzuschiisse erfolgt auf der Grundlage eines Darlehens (Abstattungskredits)
mit einer Laufzeit von 10 Jahren oder von 14 Jahren und einer jahrlichen Verzinsung von 5 % dekursiv.
Zinsen des Darlehens (Abstattungskredites) unter 5 % verringern und Zinsen Uber 5 % erhdéhen die
Ruckzahlungsverpflichtung gegeniber dem darlehensgebenden Geldinstitut entsprechend. Eine
Anpassung der Annuitatenzuschisse bei Veranderungen des Zinssatzes erfolgt nicht.

AuRerordentliche Tilgungen des geférderten Darlehens (Abstattungskredits) haben grundsatzlich eine
Laufzeitverkiirzung zur Folge.
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Beispiel 1 (10 Jahre Laufzeit):

Bei einer forderbaren Kostensumme von 50.000,-- Euro betragt der halbjahrliche Annuitadtenzuschuss
481,10 Euro; die Auszahlung des Annuitatenzuschusses erfolgt in 20 Halbjahresraten. Unter der Annahme
einer Verzinsung von 1,875 % (= hdchstzuldssige Verzinsung im 2. Quartal 2019) des geférderten
Darlehens (Abstattungskredits) betragt die halbjahrliche Ruckzahlungsrate an das darlehensgebende
Geldinstitut abzuglich des Annuitatenzuschusses 2.272,26 Euro (monatlich 378,81 Euro).

Beispiel 2 (14 Jahre Laufzeit = ausschlieBlich fiir Gemeinden oder Gesellschaften, die mehrheitlich im
Eigentum von Gemeinden stehen, sowie fiir gemeinntitzige Bauvereiniqungen mdglich):

Bei einer forderbaren Kostensumme von 50.000,-- Euro betragt der halbjahrliche Annuitdtenzuschuss
375,66 Euro; die Auszahlung des Annuitatenzuschusses erfolgt in 28 Halbjahresraten. Unter der Annahme
einer Verzinsung von 1,875 % (= hdchstzuldssige Verzinsung im 2. Quartal 2019) des geférderten
Darlehens (Abstattungskredits) betragt die halbjahrliche Rickzahlungsrate an das darlehensgebende
Geldinstitut abzuglich des Annuitatenzuschusses 1.662,98 Euro (monatlich 277,16 Euro).

Datenschutz
Allgemeine Informationen

—zu den Ihnen zustehenden Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Loschung, Einschrankung der
Verarbeitung, Widerruf und Widerspruch sowie auf Datenibertragbarkeit,

—zu dem Ihnen zustehenden Beschwerderecht bei der Osterreichischen Datenschutzbehérde und

—zum Verantwortlichen der Verarbeitung und zum Datenschutzbeauftragten

finden Sie auf der Datenschutz-Informationsseite der Steiermarkischen Landesverwaltung
(https://datenschutz.stmk.gv.at).
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