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Erlduterungen zum Flachenwidmungsplan-Wortlaut

Ad § 1 - Verfasser / Planwerke

Der Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. der Marktgemeinde Stainz stellt die gesetzlich vorgeschriebene Uberarbei-
tung der geltenden wiederverlautbarten Flachenwidmungsplane der ehemaligen Gemeinden Stainz, Marhof,
Georgsberg, Stainztal, Stallhof und Rassach dar.

Der in der Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Stainz am 21.11.2019, 19.12.2019, 18.03.2021 und
am 23.09.2021 beschlossene Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. basiert auf dem digitalen Kataster mit Stand:
11.04.2017. Die GebZudenachfiihrungen sowie die grafische Umsetzung des Planwerkes erfolgten durch die
ANKO ZT GmbH. Dem Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. liegt das Stmk. ROG 2010 zugrunde.

Ad § 3 (1) - Vollwertiges Bauland

Das Stmk. ROG 2010 sieht vor, dass als vollwertiges Bauland nur solche Grundflachen festgelegt werden, die
eine Aufschliefung einschlieRlich einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserentsorgung aufwei-
sen oder sich diese im Bau befindet, die keiner der beabsichtigenden Nutzung widersprechenden Immissions-
belastung (Larm, Luftschadstoffe, Erschiitterungen, Geruchsbelastigung udgl.) unterliegen, wobei einschlagige
Normen und Richtlinien heranzuziehen sind, und in denen keine Mafnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher
oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der Gefdhrdung der Sicherheit oder gesundheitsschédlicher
Folgen erforderlich sind.

Flr die Marktgemeinde Stainz bedeutet dies nach fachlicher Priifung und Evaluierung, dass samtliche als Bau-
land festgelegten Siedlungsgebiete mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserentsorgung und
infrastrukturellen Versorgung, sowie jene Gebiete mit Lage auBerhalb von Hochwasserabflussbereichen (HQa
und HQ1o0) und auferhalb von Wildbachgefahrenzonen als vollwertiges Bauland festgelegt werden.

Flir Baulandflachen entlang von iibergeordneten StraBen (Landes- und (ehem.) BundesstraBen) gilt, dass hier
aufgrund der erhdhten Immissionsbelastungen bei Neu-, Zu-, Umbauten und Verwendungszweckénderungen
die entsprechenden Planungsrichtwerte fiir die Immission gemaR der ONORM S 5021 iVm geltender OAL RL36,
Blatt 1, zu berlicksichtigen sind. Diesbeziiglich gelten die Festlegungen des § 3 (3) Sanierungsgebiete des ge-
genstandlichen Verordnungswortlautes.

Ad § 3 (2) - AufschlieBungsgebiete

Als Bauland - AufschlieBungsgebiete werden jene Fldchen festgelegt, die die Voraussetzungen fiir vollwertiges
Bauland zum Zeitpunkt der Revision nicht erflillen, flir die die Herstellung der Baulandvoraussetzungen jedoch
zu erwarten sind bzw. die Baulandvoraussetzungen im dffentlichen Interesse der Marktgemeinde Stainz iiber
einen Bebauungsplan sicherzustellen sind und somit das éffentliche Interesse derzeit der Verwendung als voll-
wertiges Bauland entgegensteht.

Flr jene AufschlieBungsgebiete, fiir welche im siedlungspolitischen Interesse eine den Raumordnungsgrund-
satzen entsprechende Entwicklung der baulichen Strukturen sicherzustellen ist, ist ein Bebauungsplan zu er-
lassen.

Dies schlieBt grundsatzlich auch alle AufschlieBungsgebiete mit einer Flache groRer als 3.000 m? im Land-
schaftsschutzgebiet mit ein, fir welche gemat § 40 (4) Stmk. ROG 2010 die Erlassung von Bebauungsplanen
jedenfalls zu erfolgen hat.
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Die einzelnen AufschlieBungserfordernisse sind nachfolgend erlautert:

AuBere verkehrstechnische Anbindung (Abkiirzung: VA)

Flr jene als Bauland — AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen, die derzeit ber keine rechtlich gesicherte
und/oder fir den Verwendungszweck ausreichend dimensionierte Zufahrt gemaB § 5 (1) 2.3 Stmk. BauG 1995
verfligen, wird das Aufschliefungserfordernis des Nachweises der duBeren verkehrstechnischen Anbindung
festgelegt. Anschliisse von &ffentlichen Stralien sowie von nichtdffentlichen StraBen und Wegen oder Zu- und
Abfahrten zu einzelnen Grundstiicken an Landesstralen diirfen nur mit Zustimmung des Landes (Landesstra-
Renverwaltung) angelegt oder abgedndert werden.

Dieses Aufschliefungserfordernis ist dann erfiillt, wenn eine ausreichend dimensionierte dufere Anhindung
entsprechend dem Stmk. BauG 1995, den anzuwendenden Richtlinien und Vorschriften fiir das Straenwesen
(RVS), den anzuwendenden ONORMEN und den Vorgaben der Feuerwehr entsprechend eine fiir den jeweiligen
Verwendungszweck der kiinftigen baulichen Anlagen geeignete Zufahrt rechtmaRig errichtet wurde und die
Zufahrtsmdglichkeit rechtlich gesichert ist.

Entsprechend den verkehrsplanerischen Grundsétzen der Abteilung 16 sind bei Anbindungen an Landesstrallen
bestehende Zufahrten zu verwenden. Wenn eine Bestandszufahrt nicht gegeben ist, soll eine Mehrfachzufahrt
angestrebt werden. Neue Einzelzufahrten sollten grundsatzlich vermieden werden.

Innere verkehrstechnische ErschlieBung (Abkiirzung: V1)

Die Erfiillung dieses AufschlieBungserfordernisses setzt den Nachweis der rechtmafigen baulichen Umsetzung
der auf das jeweilige AufschlieBungsgebiet bezagenen, erforderlichen verkehrstechnischen inneren Erschlie-
ung voraus.

Infrastruktur (Leitungsinfrastruktur) (Abkiirzung: IF)

Die Erfiillung dieses AufschlieBungserfordernisses setzt den Nachweis der rechtmaRigen baulichen Umsetzung
der auf das jeweilige AufschlieRungsgebiet bezogenen, erforderlichen Anschliisse an das Wasserleitungsnetz,
das Gasnetz, das Strom- und Telekommunikationsnetz, etc. voraus.

Lirmimmissionen (Abkiirzung: LM)
Das AufschlieBungserfordernis der Larmfreistellung wurde flir jene Flachen festgelegt, auf denen Auswirkun-
gen auf die menschliche Gesundheit bzw. unzumutbare Beldstigungen durch Umgebungslarm zu erwarten sind.

Die Erfiillung dieses AufschlieBungserfordernisses setzt den Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte
fiir die Immission gemaR geltender ONORM S 5021 iVm geltender DAL RL 36, Blatt 1, fiir die relevanten Aufent-
haltsbereiche im Freien voraus. Diese sind im Tagzeitraum (619 Uhr) die entsprechenden Garten-, Terrassen-
und Balkonbereiche, im Abend- und Nachtzeitraum (19-22 Uhr bzw. 226 Uhr) die Bereiche, wo ein Aufenthalt
auch im Abend- bzw. Nachtzeitraum zu erwarten ist. Zur Beurteilung der Larmimmissionen ist der Beurteilungs-
pegel L heranzuziehen. Durch die ONORM S 5021 iVm OAL RL 36 sind die Planungsrichtwerte fiir Immissionen
der jeweiligen Baulandkategorie fiir den Ruheanspruch von Standplatzen und Flachen wie folgt festgelegt:
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Baulandkategorie La, eq [db(A)] gemaB ONORM S 5021 - Kategorie 3 iVm

OAL-Richtlinie 36 Tabelle C.6

Tag Abend Nacht

(06:00 - 19:00 Uhr) (19:00 - 22:00 Uhr) (22:00 - 06.00 Uhr)
Reines Wohngebiet 50 45 40
Allgemeines Wohngebiet 55 50 45
Kerngebiet 60 55 50
Gewerbegebiet 65* 60* 55*
Dorfgebiete 55 50 45
Kurgebiete 45 40 35
Erholungsgebiete 50 45 40
Ferienwohngebiete 50 45 40

Industrie- und Gewerbegebiete |
Industrie- und Gewerbegebiete ||
Gebiete fiir Einkaufszentren |
Gebiete fiir Einkaufszentren I
Sondernutzungen im Freiland

Grenzwerte sind erforderlichenfalls flr den hochstzuldssigen A-
bewerteten Schallleistungspegel festzulegen, je nach GréRe des
Gebiets und seiner Lage zur Nachbarschaft.

¥} Das Widmungsmal des benachbarten
Grundstiickes ist zu beachten

Tabelle 1
Planungsrichtwerte gemat ONORM S 5021: 2017 fiir die Kategorie 3 iVm OAL-Richtlinie 36, Blatt 1: 2007.

Bei Nichteinhaltung der Planungsrichtwerte flr die Immission sind durch den Konsenswerber ausreichende
technische LarmschutzmaRnahmen und/oder Bebauungsformen, Gebaudesituierungen und Grundrisslésun-
gen zu projektieren und entsprechende Nachweise der Einhaltung der festgelegten Widmungsgrenzwerte fir
die relevanten Aufenthaltsbereiche im Freien (unter Heranziehung von Larmmessungen und/oder -gutachten)
zu erbringen, wenn fiir den betroffenen Bereich kein Bebauungsplan mit entsprechenden Vorgaben vorlieqgt.

Eine Larmfreistellung kann u.a. durch technische Larmschutzmanahmen (z.B. Larmschutzwand) oder durch
entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Gebdude (Larmabschirmung der relevanten Freiraumberei-
che) erreicht werden. Hinsichtlich Einhaltung der Planungsrichtwerte fiir die relevanten Freibereiche (z.B. Ter-
rassen, Gartenbereiche) wird auf das ,Handbuch Umgebungslarm®, 2. Auflage 2009 des Lebensministeriums
und die darin enthaltenen Vorschldge von LarmschutzmaBnahmen verwiesen. Die Einhaltung der Vorgaben der
geltenden QIB Richtlinie 5 betreffend die Innenrdume der Wohngebdude kann dabei ebenso durch entspre-
chende Anordnung, Form und Stellung der Gebaude erreicht werden. Weiters sind im Anlassfall bauliche Schall-
schutzmaBlnahmen, beispielsweise an den Aufenwinden, Fenstern und Dachern und durch den Einbau von
Schallschutzfenstern vorzusehen.

Im Beiplan ,Sanierungsgebiete” werden die Larmisophonen gem. GIS-Datenlieferung fiir die Landesstrale B76
(24-Stunden Durchschnitt und Nachtwerte) ersichtlich gemacht. Fiir die (ibrigen Landesstrafen erfolgte eine
Berechnung zum Larm nach der LS| (Larmschutz Landesstralen Grenzwertisophonen, Herausgeber: Amt der
Stmk. Landesregierung FA 18A vom Mai 2007) unter Beriicksichtigung der zuldssigen Geschwindigkeiten und
dem DTV fiir Tag und Nacht und werden diese im Beiplan ,Sanierungsgebiete” ersichtlich gemacht.

Hochwasserfreistellung (Abkiirzung: HW)
Kompetenzbereich der Bundeswasserbauverwaltung:
Bei Baufiihrungen innerhalb der HQao-Hochwasserabflussbereiche sind die zustandigen Behdrdenstellen des

Amtes der Stmk. Landesregierung und der BH Deutschlandsberg beizuziehen, da diese gemaf § 38 WRG 1959
wasserrechtlich bewilligungspflichtig sind.
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GemaB § 3 (1) des SAPRO Hochwasser sind zur Minimierung des Risikos bei Hochwasserereignissen die raum-
lichen Voraussetzungen fiir den Wasserriickhalt im Einzugsgebiet und im Abflussbereich eines Hochwassers
zu erhalten und zu verbessern. Zusammenhangende Freirdume sind zu erhalten, um das Gefahrdungs- und
Schadenspotenzial bei Hochwasserereignissen so gering wie maglich zu halten.

Gemah § 4 (1) des SAPRO Hochwasser sind folgende Bereiche von Baugebieten und von solchen Sondernut-
zungen im Freiland freizuhalten, die das Schadenspotenzial erh6hen und Abflusshindernisse darstellen:

1. Hochwasserabflussgebiete des HQqoo.

2. Rote Wildbach-Gefahrenzonen der nach den forstrechtlichen Bestimmungen erlassenen Gefahrenzonen-
planen.

3. Uferstreifen entlang natiirlich flieender Gew&sser von mindestens 10 m, gemessen ab der Bdschungs-
oberkante (im funktional begriindeten Einzelfall auch dariiber hinaus). In diesen Bereichen konnen fiir
Bauliickenschlieungen geringen Ausmales Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische
Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu beriicksichtigen.

4. Flachen, die sich fiir HochwasserschutzmaBnahmen besonders eignen.

Kompetenzbereich der Wildbach- und Lawinenverbauung (Gebietsbauleitung Steiermark West):

Der Bundesgesetzgeber hat den Gefahrenzonenplan als ,qualifiziertes Gutachten mit Indizienwirkung ohne Ver-
ordnungscharakter oder sonstige normative Auflenwirkungen” gestaltet (VwGH 30.10.1980, 3424/78). Als
Grundlage flir Raumplanung, Bauwesen und Katastrophenschutz ist der Gefahrenzonenplan als unverbindliche
Informationsbereitstellung des Bundes ,nach Makgaben der gebotenen Maglichkeiten” (§ 1 Abs. 2 WLV-GZPV)
zu sehen. Die Darstellung im Flachenwidmungsplan hat nur unverbindlichen Informationscharakter (VwGH
86/06/0047, VwGH 98/05/0147). Die Genauigkeit der Gefahrenzonenplane hangt von der Aktualitét, der Pla-
nungsgenauigkeit und der Informationsverarbeitung ab.

Rote Wildbachgefahrenzonen entsprechen gemaR ForstG 1975 iVm der Verordnung Uber die Gefahrenzonen-
plane einem Bauverbot fiir die Errichtung (Neu-, Zu- und Umbauten) von Objekten, die dem Aufenthalt von Men-
schen oder Tieren dienen; bei allen anderen baulichen Errichtungen ist ein Gutachten der Wildbach- und Lawi-
nenverbauung verbindlich einzuholen bzw. ist eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich.

Gelbe Wildbachgefahrenzonen entsprechen gemaR ForstG 1975 iVm der Verordnung Gber die Gefahrenzonen-
plane einem Baubeschrankungsbereich, der wegen seinen unterschiedlichen Gefahrdungen durch Wildbache
und deren Folgen (von der Beschadigungsgefahr fiir Gebdude und Lebensgefahr auf den Verkehrswegen bis
zur blofken Beldstigung z.B. durch Uberflutungen geringen AusmaRes) zur Bebauung nicht oder minder geeignet
ist, in welchem aber andererseits in einzelnen Bereichen ein Schutz von Objekten wie auch Grundstiicken sinn-
voll mdglich ist. Fiir Bauvorhaben innerhalb der Gelben Wildbachgefahrenzone ist immer ein Gutachten der
WLV einzuholen.

Braune Hinweisbereiche entsprechen jenen Bereichen, hinsichtlich derer anlasslich von Erhebungen festgestellt
wurde, dass sie vermutlich anderen als von Wildbdchen und Lawinen hervorgerufenen Naturgefahren, wie nicht
im Zusammenhang mit Wildbéchen stehenden Uberflutungen, ausgesetzt sind. Im Falle einer Bebauung dieser
Flachen ist ein Gutachten eines Geologen/ Bodenmechanikers oder anderer zustandiger Stellen einzuholen.

Blaue Vorbehaltsbereiche sind Bereiche, die fiir die Durchfiihrung von technischen oder forstlich-biologischen
Malnahmen der Dienststellen benétigt werden und entsprechen einem Bauverbot fiir die Errichtung (Neu-, Zu-
und Umbauten) von Objekten, die dem Aufenthalt von Menschen oder Tieren dienen.
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Gemah Gefahrenzonenplan sind somit folgende Punkte bei der Durchfiihrung baurechtlicher oder raumplane-
rischer Verfahren zu beachten (im Sinne einer Ersichtlichmachung der Inhalte des Gefahrenzonenplanes):

e Beiziehung eines Sachverstandigen der Wildbach- und Lawinenverbauung, welcher die nach den 6rtlichen
Gegebenheiten notwendigen Bauauflagen vorschreibt (6ffnungsfreies Herausheben der Objekte je nach &rt-
licher Gelandelage (iber das umliegende Gelande, hochgezogene Kellerschachte, Eingange erhéht und an
ungefahrdeten Geb#udeseiten flache Gelandeanschittungen, keine abflussbhehindernden Einfriedungen,
Ausflhrung von verdeckten Steinberollungen um die Fundamente bei Anndherung an Rote Gefahrenzonen,
keine Uberbauung von verrohrten Gerinnen u.a.). Im Interesse des Bauwerbers wird die Herstellung des
Einvernehmens mit der Wildbachverbauung bereits vor der Bauplanerstellung empfahlen.

s Objekte und Anlagen mit der Moglichkeit von Menschenansammlungen in Gefahrenzeiten diirfen keinesfalls
(wenn sie nicht kurzfristig raum- und sperrbar sind) in jenem Bereich der 'Gelben Wildbachgefahrenzone"
liegen, wo Menschenleben aulerhalb von Gebduden gefahrdet sind; dazu gehdren u.a. Schulen, Camping-
und Sportplétze. Die Erteilung einer Baubewilligung fiir 0.g. Objekte und Anlagen ist daher in diesen Berei-
chen nicht zulssig. Im jeweiligen Anlassfall ist eine Stellungnahme der WLV einzuholen.

Die Anwendung der GZP-Informationen auf konkrete Planungen und Bauvorhaben bedarf schon deshalb einer
einzelfallbezogenen Bewertung, da alle fiir die Liegenschaft relevanten (auch nicht im Gefahrenzonenplan aus-
gewiesenen) Naturgefahren, die impliziten GFZ-Informationen sowie der Auswirkungen (Risiken) fiir das kon-
krete Planungs- und Bauvarhaben durch einen Sachverstandigen ausgewogen beurteilt werden missen. Allein
die Lage eines Grundstiickes in der Roten Gefahrenzone ist nicht ausreichend, um eine Bewilligung zu versagen
(VwGH, 27.03.1995, 91/10/0090).

Fiir Baulandausweisungen ist der Leitfaden "Parameter fiir Ausweisungen (OEK u. FWP) in Gefahrenzonen der
Wildbach- und Lawinenverbauung” (veréffentlicht am 03.10.2013 vom Amt der. Stmk. Landesregierung, Abtei-
lung 13, GZ: ABT13-50.1/2013-610) heranzuziehen. Die Bebauung ist in Bereiche (Teilflichen der Gelben Wild-
bachgefahrenzone) zu lenken, welche im Allgemeinen weniger gefdhrdet sind (Schutz von Leben und Gut der
Bauwerber sowie Einsparung vermeidbarer Aufwendungen der Offentlichen Hand im Zusammenhang mit kiinf-
tigen Schutzbauten). Aufschiittungen und neue Abflussgassen bzw. Flachenverluste in der Gelben Wildbach-
gefahrenzone diirfen zu keiner Verscharfung der Hochwassergefahrdung fiir Dritte flihren.

Im Rahmen von Raumplanungsverfahren sind der Gefdhrdungsgrad der neu auszuweisenden Flachen und die
Auswirkungen der Ausweisung auf die Abflussverhltnisse von der zustandigen Wildbach- und Lawinenverbau-
ung zu beurteilen. Dabei ist jedenfalls darzulegen, ob und durch welche Malknahmen wesentliche Teile der zu
bebauenden Fliachen gefahrenfreigestellt werden kénnen.

Verbringung Oberflachen- und Hangwisser (Abkiirzung: OE)
Oberflachenwasser:

Zur Verringerung jeglicher Hochwassergefédhrdung sowie zur Sicherstellung des Wasserhaushaltes ist es erfor-
derlich, dass mdglichst viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und Stelle zurlickgehalten und zur Versickerung
gebracht wird und nur bei Uberlastung von diesheziiglichen Anlagen Oberflichenwasser dem Vorfluter zugelei-
tet werden.
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1.3.9
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Zur Erzielung einer gecrdneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwdssern sowie zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen des Abflusses von Oberflichenwiassern sind die erforderlichen Malnghmen unter
Heranziehung der aktuellen Normen und Regelblatter zu beriicksichtigen:

e  ONORM B 2506-1: 2013 08 01, Regenwasser-Sickeranlagen fiir Ablaufe von Dachflachen und befestigten
Flachen - Anwendung, hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb

e  ONORM B 2506-2: 2012 11 15, Regenwasser-Sickeranlagen fiir Abldufe von Dachfldchen und befestigten
Flachen - Teil 2: Qualitative Anforderungen an das zu versickernde Regenwasser sowie Anforderungen an
Bemessung, Bau und Betrieb von Reinigungsanlagen

e OWAV-Regelblatt 45: 2003, Behandlung von Niederschlagswissern

e Leitfaden fiir Oberflachenentwasserung 2.1, Herausgeber: Land Steiermark, August 2017

Das AufschlieBungserfordernis wird durch Beibringung des Nachweises der Entsorgung der Oberflachenwéasser
(u.a. durch Versickerung auf Eigengrund oder durch eine retentierte Einleitung in einen Vorfluter oder einen
Oberflachenwasserkanal) erfiillt. Da es sich dabei (iberwiegend um bauplatzbezogene Mallnahmen handelt,
sind keine unwirtschaftlichen Aufwendungen zu erwarten.

Hangwasser:

Oberirdisches Hangwasser kann als ,Hochwasser" bezeichnet werden, dass nicht durch Bache oder Fliisse,
sondern in sonst trockenen Einzugsgebieten durch flichenhaften Abfluss von Oberflachenwasser infolge von
Niederschlag und Schmelzwasser entsteht. Hochwasser aus Hangwasserabflissen kann zusatzlich zum Hoch-
wasser aus FlieBgewassern zu erheblichen Schaden an Bauwerken und Infrastruktureinrichtungen fiihren. Die
FlieBpfade sind in nachfolgenden Verfahren (Bebauungspléne und Bauverfahren) zu beriicksichtigen. FlieR-
pfade bilden keine direkte Uberflutungsgefahr ab, geben aber bei richtiger Interpretation Hinweise auf kiinftige
Hangwasserabfliisse.

Bodensanierung (Abkiirzung: BS)

Die Erfiillung dieses AufschlieBungserfordernisses setzt den Nachweis der Standfestigkeit und/oder hygieni-
schen Unbedenklichkeit (Altlastenverdachtsflache/ Altlast, Brauner Hinweisbereich, Meliorationsgebiet udgl.)
und die rechtmiBige bauliche Umsetzung von allfélligen empfohlenen Malnahmen und deren laufende War-
tung voraus.

Herstellung Abwasserbeseitigung (Abkiirzung: AW)

Die Erfiillung dieses AufschlieBungserfordernisses setzt den Nachweis der rechtméaRigen baulichen Umsetzung
einer dem Stand der Technik entsprechenden und fiir den Verwendungszweck der kiinftigen baulichen Anlagen
geeigneten Abwasserentsorgung voraus.

Die einzelnen siedlungspolitischen Interessen sind nachfolgend erlautert:

Bebauungsplanpflicht (Abkiirzung: BP)

Im siedlungspolitischen Interesse der Marktgemeinde Stainz ist eine Erstellung bzw. eine Anpassung eines Be-
bauungsplanes durchzufiihren. Mit der Bebhauungsplanung ist eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und
des Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.
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1.3.10 Offentliche Durchwegung (Abkiirzung: DU)

1.3.11

1.4

1.4.1

Dieses siedlungspolitische Interesse der Marktgemeinde Stainz ist dann erfiillt, wenn die Herstellung einer aus-
reichenden und den Richtlinien fiir Stralenbau entsprechenden Durchwegung, inshesondere von Fulweg- und
Radverbindungen, baulich rechtmafig umgesetzt ist.

Ubergeordnete Einschrinkungen (Abkiirzung: UE)

Dieses siedlungspolitische Interesse der Marktgemeinde Stainz ist dann erfiillt, wenn die rechtlichen Einschrén-
kungen aufgrund geltender Materienrechte, drtlicher und Uberdrtlicher Planungsvorgaben und -vorhaben (6f-
fentliche Gewasser, libergeordnete Verkehrstrager, Hochspannungsfrei-/-kabelleitungen, Forstrecht, Wasser-
recht, Gewerberecht, Denkmalschutzgesetz, Naturschutzgesetz, etc.) in den nachfolgenden Planungen entspre-
chend beriicksichtigt werden.

Ad § 3 (3) - Sanierungsgebiete

Sanierungsgebiet Hochwasser

Bei kiinftigen Bauflihrungen von bereits bebauten Grundstiicken innerhalb des HQso-Hochwasserabflussberei-
ches sind die zustandigen Behdrdenstellen des Amtes der Stmk. Landesregierung und der BH Deutschlands-
berg beizuziehen, da samtliche Baumaknahmen innerhalb der HQso-Hochwasserabflussgehiete gemal § 38
WRG 1959 wasserrechtlich bewilligungspflichtig sind.

Dariiber hinaus ist in Siedlungsgebieten zwischen HQso und HQuoo im Zuge von kiinftigen Baufiihrungen das
wasserwirtschaftliche Planungsorgan des Amtes der Stmk. Landesregierung / ABT 14 zur Beratung der Baube-
hérde 1. Instanz beizuziehen.

GemaB § 2 (1a) WRG 1959 gelten als offentliche Gewasser die im Anhang A zum WRG 1959 namentlich aufge-
zahlten Stréme, Fllisse, Bache und Seen mit allen ihren Armen, Seitenkandlen und Verzweigungen und die ge-
mak § 2 (1b) und (1c) angefiihrten Gewasser.

Geman § 3 (1) des SAPRO Hochwasser sind zur Minimierung des Risikos bei Hochwasserereignissen im Sinne
der Raumordnungsgrundsatze und der dabei zu berlicksichtigenden Ziele des Stmk. ROG 2010 die raumlichen
Voraussetzungen flr den Wasserrlickhalt im Einzugsgebiet und im Abflussbereich eines Hochwassers zu er-
halten und zu verbessern. Zusammenh#ngende Freirdume sind zu erhalten, um das Gefahrdungs- und Scha-
denspotenzial bei Hochwasserereignissen so gering wie mdglich zu halten. Gemal § 4 (1) SAPRO Hochwasser
sind folgende Bereiche von Baugebieten und van solchen Sondernutzungen im Freiland freizuhalten, die das
Schadenspotenzial erhohen und Abflusshindernisse darstellen.

e Hochwasserabflussgebiete des HQuog

s Rote Wildbach-Gefahrenzonen der nach den forstrechtlichen Bestimmungen erlassenen Gefahrenzonen-
planen.

o Uferstreifen entlang natlrlich flieRender Gewasser von mindestens 10m, gemessen ab der Bdschungsober-
kante (im funktional begriindeten Einzelfall auch dariiber hinaus). In diesen Bereichen kdnnen fiir Bauli-

ckenschlieBungen geringen Ausmales Ausnahmen gewahrt werden. Dabeiist die dkologische Funktion des
jeweiligen Uferstreifens zu beriicksichtigen.

Flachen, die sich fiir Hochwasserschutzmalinahmen besonders eignen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 (2) des SAPRO Hochwasser sind im Bedarfsfalle auf ihre Anwendbarkeit
hin zu priifen.
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1.4.3

1.4.4

Marktgemeinde Stainz - Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. ANKO ZT GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass die Darstellung der Wildbach-Gefahrenzonenplane im Flachenwidmungsplan
nur unverbindlichen Informationscharakter hat und ausschlieflich die ministeriell genehmigten Gefahrenzo-
nenplane aufgrund einer allfalligen MaRstabproblematik heranzuziehen sind. Die Anwendung der Gefahrenzo-
nenplaninformationen auf konkrete Planungen und Bauvorhaben bedarf immer einer einzelfallbezogenen Sach-
verstandigenbewertung (sh. auch Pkt. 1.3.5).

Sanierungsgebiet Hangwasser

Bei Vorliegen von Hangwasserkartenberechnungen sind bei kiinftigen Bauftihrungen innerhalb der HQ10 Berei-
che (potenziell gefahrdeter Flachen) MaRnahmenkonzepte und Dimensionierungen fiir gemeinschaftliche
SchutzmaBnahmen auszuarbeiten und diese zum Zwecke der Hangwasserfreistellung vorzuschreiben bzw.
festzumachen. Die wasserrechtliche Bewilligungspflicht ist im jeweiligen Anlassfall zu priifen und die wasser-
rechtliche Bewilligung gegebenenfalls einzuholen (sh. auch Pkt. 1.3.6). Bei Planungen/Bauausfiihrungen ist der
Konsenswerber/Bautrager verantwartlich und liegt die Zusténdigkeit bei den Verursachern/Mitwirkenden (Kon-
senswerber, Eigenttimer, Mitwirkende u.a.m.).

Sanierungsgebiet Larm

Als Larmsanierungsgebiet werden jene als Bauland ausgewiesenen, bebauten/zwischenliegenden/unbebauten
Flachen festgelegt, fiir welche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit bzw. unzumutbare Beldstigungen
durch Umgebungslarm zu erwarten sind. Fir weitere Erlauterungen siehe Punkt 1.3.4.

Sanierungsgebiet ,AuBeralpine Steiermark”

Gemah der Verordnung des Landeshauptmannes von Steiermark vom 17. Janner 2012 (,Stmk. Luftreinhalte-
verordnung 2011, LGBI. Nr. 2/2012 idF LGBI. Nr. 11/2018), mit der Malknahme zur Verringerung der Emission
von Luftschadstoffen nach dem Immissionsschutzgesetz-Luft, BGBI. | Nr. 115/1997 idF BGBI. | Nr. 58/2017,
angeordnet werden, liegen die Katastralgemeinden Rosseqq, Pichling, Gamsgebirg, Neurath, Stainz, Stallhof,
Ettendorf, Graggerer, Mettersdorf, Wetzelsdorf, Grafendorf, Neudorf, Lasselsdorf, Herbersdorf, Rassach, Gra-
schuh und Kothvogl der Marktgemeinde Stainz gemaR § 2 (1) Z.2 leg.cit. innerhalb des Sanierungsgehietes
JAuBeralpine Steiermark" und sind die diesheziiglichen Festlegungen zu beriicksichtigen’.

Dies umfasst Fahrbeschrankungen fiir Schwerfahrzeuge, Mindeststandards fiir Taxis, Regelungen zur Aufbringung von Streumitteln im
Rahmen des Winterdienstes, Verwendungsheschrankung von Heizél leicht” in ortsfesten Anlagen, Malnahmen fiir die Landwirtschaft

Gillleanlagen uvm.
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Ad § 4 - Raumlich iibereinander liegende und zeitlich aufeinander folgende Nutzungen und Bau-
gebiete

Flr verschiedene Ubereinander liegende Ebenen desselben Planungsgebietes kdnnen gemal § 26 (2) Stmk.
ROG 2010 verschiedene Nutzungen und Baugehiete, soweit es zweckmaRig ist, auch verschiedene zeitlich auf-
einanderfolgende Nutzungen und Baugebiete fiir ein und dieselbe Fldche ndher festgelegt werden.

Diesheziiglich werden im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 per Wortlautfestlegung alle StraBenverbindungen
iiber éffentliche Gewasser (Briicken) als (iberlagernde Nutzung gemaR Rechtskonsens festgelegt.

Ferner werden fiir einige Bereiche zeitlich aufeinander folgende Nutzungen fiir jeweils ein und dieselbe Flache
(sh.§ 4 (2) und (3) iVm Anhang 2 des Wortlautes zum Fldchenwidmungsplan Nr. 1.00.) mit Angabe der gelten-
den Nutzungen sowie die jeweilig angestrebten Nachfolgenutzungen festgelegt. Im Anhang 2 finden sich die
Begriindungen fiir die Festlegung der zeitlich aufeinander folgenden Nutzungen, die Festlegungen zu den Ein-
trittsbedingungen, den erforderlichen MaRnahmen und den Eintrittszeitpunkten sowie ein jeweiliger Verweis
auf vorliegende Gutachten und Untersuchungen (Abflussuntersuchungen und ministeriell genehmigte Gefah-
renzonenpldne) und zugehdriger Planbeilagen.

Aufgrund der Lage innerhalb durch Naturgefahren gefahrdeter Flachen (Hochwasser, Gelbe Wildbachgefahren-
zone oder Brauner Hinweisbereich) erfolgt fiir unbebaute Baulandflachen die Rickfiihrung in Freiland mit zeit-
lich aufeinander folgender Nutzung Bauland — AufschlieBungsgebiet und muss vor Eintritt der Nachfolgenut-
zung der Nachweis {iber die mdgliche oder bereits erfolgte Gefahrenfreistellung (zB mittels Gutachten) erbracht
werden, um sogenannte frustrierte Aufwande fiir sonstige MaBnahmen zur Baureifmachung zu verhindern. Es
wird darauf hingewiesen, dass es sich durchwegs um Flachen handelt, die bis dato als vollwertiges Bauland
bzw. AufschlieBungsgebiet festgelegt waren und fiir die derzeit keine Baulandvoraussetzungen abgeleitet wer-
den kénnen. Eine Neufestlegung von zeitlich aufeinander folgenden Nutzungen fiir Flachen die bisher als Frei-
land ausgewiesen waren und die von Naturgefahren betroffen sind, ist nicht erfolgt.

Die Gebiete befinden sich liberwiegend im Agglomerationsbereich des Teilregionalen Zentrums Stainz und be-
steht somit ,hdchstes siedlungspolitisches Interesse” an der Fortflinrung der Baulandpotenziale, zumal diese
in der Vergangenheit dem damaligen Wissensstand entsprechend sowohl im OEK als Potenzial als auch im
FWP als Bauland festgelegt wurden, bedingen jedoch die nachweislich varliegenden gednderten Planungsvo-
raussetzungen diese Vorgehensweise. Ferner erfolgte fir diese Bereiche die Festlegung als zeitlich aufeinander
folgende Nutzung, da die in den Gutachten vorgeschlagenen Mafnahmen zum Teil auch auerhalb der betroffe-
nen Gebiete zu liegen kommen.

Durch die Festlegung von zeitlich aufeinander folgenden Nutzungen im Zusammenhang mit Naturgefahren wird
in der Marktgemeinde Stainz ein zweistufiges Priifverfahren generiert, da durch die Erfiillung der Eintrittsbedin-
gung lediglich ein Aufschlieffungsgebiet fir Bauland entsteht. Vor Feststellung des Eintritts der zeitlichen Fol-
genutzung ist der Nachweis der Erflillung der Eintrittshedingung beizubringen bzw. ist dieser Nachweis von der
Baubehdrde zu bestétigen. Die Feststellung des Eintritts der zeitlichen Folgenutzung hat durch Kenntnisnahme
durch den Gemeinderat zu erfolgen.

Die Nachfolgenutzung Bauland — AufschlieBungsgebiet ermdglicht die Durchfiihrung allfalliger baulicher MaR-
nahmen, die im Freiland nicht zuldssig waren und reicht diesheziiglich beispielsweise als Eintrittshedingung
der Nachweis der maglichen Gefahrenfreistellung auf Eigengrund, der die nétigen Auflagen und Mafnahmen
bereits beinhaltet und welche im Rahmen der Erfiillung der Aufschliefungserfordernisse verpflichtend umzu-
setzen sind.
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1.6.1

1.6.2

1.7

1.8
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Ad § 5 - Sondernutzungen im Freiland

Im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. werden gemaB § 33 (3) Stmk. ROG 2010 Sondernutzungen im Freiland aus-
gewiesen und im Rechtsplan dargestellt.

Bei den festgelegten Sondernutzungen im Freiland handelt es sich iiberwiegend um Ubernahmen aus den wie-
derverlautbarten Flachenwidmungsplanen der Altgemeinden bzw. Anpassungen aufgrund des tatsachlichen
Bestandes in der Natur auf Basis der durchgefiihrten Bestandsaufnahme sowie in Ubereinstimmung mit den
angestrebten Nutzungen gem. OEK 1.00..

Fiir das Schloss Stainz und dessen Umgebungsbereich werden nunmehr differenzierte Sondernutzungen im
Freiland festgelegt und werden diese wie folgt definiert:

Sondernutzung im Freiland - Schloss Stainz (sts):

Es handelt sich hierbei um Flachen mit baulichem Bestand, welche dem Schloss Stainz zugehérig sind. Die
vorhandenen Nutzungen sind unterschiedlichster Art (Museum, Forstverwaltung, Wohnen, Cafe, Bibliothek,
etc.). Die Festlegung erfolgt zur Schaffung rechtlicher Voraussetzungen fiir dienliche Bebauungen. Fiir Neu-
und Zubauten ist ein Gutachten gem. § 33 (7) Z.4 erforderlich. Der Umgebungshbereich des Schlosses (Hangbe-
reiche) wird zur Bewahrung der tradierten Sichtbeziehungen zum Schloss Stainz bestimmungsgeman als Frei-
haltegebiet festgelegt.

Sondernutzung im Freiland - Erholungszwecke (erh)2:

Es handelt sich hierbei um Flachen, deren Nutzung als Grinraum dem Schloss zugehdrig ist. Die land-
schaftspragenden Elemente (Alleen, Baume, Buschgruppen, tradierte FuBwege u.a.m.), Nutzungen und die zu-
gehdrigen untergeordneten baulichen Anlagen sind mdglichst zu erhalten. Fiir Neu- und Zubauten ist ein Gut-
achten gem. § 33 (7) Z.4 erforderlich.

Ad § 6 - Auffiillungsgebiete

Im Rahmen der Neuerstellung zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. wurden die rechtskraftigen Auffiillungsge-
biete der Altgemeinden und auch neu festzulegende gepriift. Fir die auf Grundlagen der Bestimmungen des
Stmk. ROG 2010 erlassenen Auffiillungsgebiete werden die Festlegungen und Bebauungsgrundlagen der neuen
Marktgemeinde Stainz fortgefihrt.

Zur besseren Ubersicht und zur leichteren Handhabung in Bauverfahren werden die Auffiillungsgebiete inkl. der
Bebauungsgrundlagen in einem separaten Anhang (Anhang 3) zum Flachenwidmungsplan dargestellt.

Ad § 7 - Erhaltenswerte Orts- und Straenbilder

In den sechs Altgemeinden wurden aufgrund ihrer besonderen und einzigartigen Erscheinungsbilder fiir ge-
wisse Siedlungsbereiche ,Erhaltenswerte Orts- und Stralenbilder” festgelegt. Diese werden nunmehr im Rah-
men der Neuerstellung zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. gem. PZVQ0 2016 weitergefiihrt und im Rechtsplan
plangrafisch abgegrenzt. Bei kiinftigen Neu-, Zu- und Umbauten sowie Sanierungen und Einfriedungen ist ein
besonderes Augenmerk auf die Einfiigung in das vorherrschende Straen-, Orts- und Landschaftshild gem.
§ 43 (4) Stmk. BauG 1995 zu legen und hat die Beurteilung durch den Gestaltungsbeirat oder durch einen Orts-
bildsachverstandigen zu erfolgen. Fiir die nachfolgenden fiinf Siedlungshereiche erfolgte eine Begutachtung
durch die Ortsbildsachverstindigen der Marktgemeinde Stainz und werden die Festlegungen wie folgt begriin-
det:

Dies Bestimmung betrifft nur die als Sondernutzung im Freiland — Erholungszwecke (erh) festgelegten Flachen um das Schloss Stainz.
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Rassach

Beim Siedlungshereich Rassach handelt es sich um ein einzigartiges regionstypisches Stralendorf in Hanglage
an der B76 Richtung Deutschlandsbherg — Wies — Eibiswald. Es ist gepragt von einer charakteristisch hauerli-
chen kleinteiligen, teils landwirtschaftlich genditzten Siedlungsstruktur und erfolgt eine Vermarktung von land-
wirtschaftlichen und bauerlichen Produkten entlang der B76.

Das einheitliche Erscheinungshild des Siedlungsbereiches Rassach wird durch das typische weststeirische
Bauernhaus dargestellt. Die Achse Lannach - Stainz — Deutschlandsberg — Wies - Eibiswald flhrt durch die
gesamte Weststeiermark. Das an dieser Achse gelegene Rassach bietet hier sowohl in baukultureller als auch
in touristischer Sicht ein einzigartiges, typisch weststeirisches Erscheinungsbild, welches im Sinne des Ortbild-
schutzes erhaltenswert ist.

Tomberg
Der Siedlungshereich Tomberg bietet eine strakenddrfliche Struktur mit regionstypischen Gebauden und land-

wirtschaftlicher Nutzung an der B76 zwischen Stainz und Rassach, 2 Gemeindeteile, die regionstypische Cha-
rakteristika aufweisen. Stainz, der biirgerliche Hauptort mit dem Schloss Stainz als Zentrum und Rassach, ein
bauerliches Strafendorf. Beide Gemeindeteile stechen in baukultureller und touristischer Sicht hervar. Auf-
grund dieser speziellen Lage besteht die Notwendigkeit dieses Ortshild weitgehend zu erhalten und Neues dem
Bestehenden anzupassen.

Angenofen
Beim Siedlungsbereich Angenafen handelt es sich um eine regionstypische Streusiedlung in leichter Hanglage.

Diese ist gepragt von einer charakteristisch bauerlichen, kleinteiligen, teils landwirtschaftlich geniitzten Sied-
lungsstruktur und bietet ein einheitliches Erscheinungsbild, meist ohne stérende Einfriedungen und Abgrenzun-
gen.

Die Homogenitat der bauerlichen Siedlungsstruktur bietet hier ein einzigartiges Erscheinungshild, welches im
Sinne des Ortsbildschutzes erhaltenswert ist. Neubauten, Zubauten, Umbauten, Sanierungen und Einfriedungen
miissen sich diesem Erscheinungsbild anpassen, um die Homogenitét der Siedlungsstruktur aufrecht erhalten
zu kdnnen.

Rachling
Beim Siedlungsbereich Rachling handelt sich um eine regionstypische Stralensiedlung in Hanglage am Beginn

des weststeirischen Randgebirges in Mischbauweise. Diese dient als Ausgangspunkt fiir Wanderungen zum
ehemaligen Gasthaus Absetzwirt und weiter zum Rosenkogel und ist auch Heimat des ,Hdéllerhansl”, welcher
die Region aufgrund seiner Tatigkeit als ,Naturheiler und Urinschauer” im ersten Quartal des letzten Jahrhun-
derts bekannt gemacht hat. Diese beiden Attribute sind somit touristische Anziehungspunkte fir die Marktge-
meinde Stainz. Die Erhaltung der bestehenden Siedlungsstruktur und die Entwicklung einer zukiinftigen einheit-
lichen Siedlungsstruktur sind Voraussetzung dafiir, um den sanften Tourismus in dieser Region ausweiten zu
kénnen.

Neurath

Der Siedlungshbereich Neurath besticht durch eine regionstypische homogene Streusiedlung in der Ebene Nahe
dem Ortszentrum von Stainz am Fule des Neurathberges und der Stainzer Warte. Neurath hildet den Ausgangs-
punkt fiir Ausfliige nach Angenofen, auf die Stainzer Warte, nach Bad Gams usw. und liegt weiters am Maria-
zeller Wanderweg.

Die Homogenitat der Streusiedlung bietet ein einzigartiges Erscheinungsbild, welches charakteristische bauer-
liche Strukturen mit dem Tourismus verbindet (Urlaub am Bauernhof, Direktvermarktung etc.). Aufgrund der
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Nahe zum QOrtskern von Stainz, der Lage an diversen Wanderwegen und des regionstypischen Erscheinungsbil-
des ist Neurath aus Sicht des Ortshildschutzes erhaltenswert.

Ad § 8 - Bebauungsplanzonierung

Der Bebauungsplanzonierungsplan stellt (als integrierender Bestandteil der Verordnung) in grafischer Art und
Weise jene Bereiche dar, fiir die Bebauungsplane gemal den Bestimmungen des § 40 (1) Stmk. ROG 2010 zu
erstellen sind. Weiters sind im Bebauungsplanzonierungsplan der Marktgemeinde Stainz die bereits geltenden
Bebauungsplane und Bebauungsrichtlinien aufgelistet und plangrafisch dargestellt, um einen Gesamtiiberblick
{iber die nachfolgenden Planungsinstrumente bieten zu kdnnen.

Der Gemeinderat kann bei Anderung der Planungsvoraussetzungen durch eigenen Beschluss entscheiden, ob
die Erlassung eines Bebauungsplanes fiir die im § 3 (2) des Wortlautes angefiihrten AufschlieBungsgebiete
noch erforderlich ist. Ist die Erstellung eines Bebauungsplanes nicht erforderlich, bedarf es einer entsprechen-
den Anderung der beschlossenen Bebauungsplanzonierung.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Stainz hat die Absicht die Gestaltung in der Gemeinde langfristig zu regeln
und soll diesheziiglich ein Raumliches Leithild erstellt werden. Dieses befindet sich derzeit in Ausarbeitung.
Tritt diese Verordnung in Kraft, wird im konkreten Anlassfall gebietsbezogen eine Beurteilung des jeweiligen
rechtskraftigen Bebauungsplane iVm mit den vorgenommenen Regelungen des Rdumlichen Leitbildes durch-
gefiihrt. Ziel dieser anlassbezogenen Priifung ist die allfillige Aufhebung des geltenden Bebauungsplanes. Dies
in Abhangigkeit davon, ob das Raumliche Leithild fir das jeweilige Gebiet ausreichend Regelungsinhalte bein-
haltet. Alternativen zur Aufhebung wéaren eine Anpassung bzw. eine Neufestlegung des jeweiligen Bebauungs-
planes.

Fir jene rechtskraftigen Bebauungsplane, fir die kein Regelungsbedarf mehr besteht bzw. deren Inhalte und
Festlegungen jenen des Rdumlichen Leitbildes und den urspriinglichen Zielsetzungen und Regelungen entspre-
chen ist eine Fortfiihrung maglicherweise nicht notwendig und kénnen diese aufgehoben werden. Dies ist fir
den jeweiligen Anlassfall zu priifen.

Ist dariiber hinaus die Erstellung (Ersatz) oder Anpassung eines Bebauungsplanes nicht erforderlich (Aufhe-
bung) bedarf es einer entsprechenden Anderung des Bebauungsplanzonierungsplanes.

Fiir die bislang geltenden Bebauungsrichtlinien gilt der rechtlich eingefrorene Bestand aufgrund des Stmk. ROG
2010. Eine Anderung dieser Bebauungsrichtlinien ist daher nicht mehr méglich und kann, sofern siedlungspoli-

tisch oder raumordnungsfachlich wie rechtlich erforderlich, nur durch Ersatz dieser Richtlinie in Form eines
Raumlichen Leithildes oder Bebauungsplanes substituiert werden.
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1.10 §9 - Ersichtlichmachungen

1.10.1 Sicherheitsbereiche, Schutzabstinde entlang von Hochspannungsfreileitungen (Starkstromleitungen)

Bei Baufiihnrungen im Nahbereich von Starkstromfreileitungen ist zur Festlequng der Schutzabstande zu Bau-
werken die OVE/ONORM E 8111 (1 bis 45 kV) bzw. die OVE/ONORM EN 50341 (> 45 kV) heranzuziehen sowie
im Bedarfsfalle die Vertretung des Energieversorgungsunternehmens (EVU) verbindlich beizuziehen.

1.10.2 Schutzabstinde zu Landes- und GemeindestraRen

Z

7.2

GemaB den Bestimmungen des § 24 (1) des LStVG 1964 gilt fiir bauliche Anlagen, Verdnderungen des natiirli-
chen Gelandes und Einfriedungen an Strafien, dass innerhalb der nachfolgend angefiihrten Grenzen folgende
MaBnahmen nicht vorgenommen werden diirfen:

. Grenze bei Grenze bei
Bauliche Malinahme LandesstraBen Gemeindestralen
Errichtung von und Zubau an baulichen Anlagen sowie 15m 5m
Veranderungen des natiirlichen Gelandes.

Errichtung und Anderung von Einfriedungen, ausgenommen, 5m 2m
Z@aune, welche die Ablagerung von Schnee nicht behindern.
Tabelle 2

Grenzen IVm baulichen MaBnahmen gemaR § 24 LStVG 1964

Die zustandige StraBenverwaltung hat auf Antrag Ausnahmen von den in Z.1 enthaltenen Vorschriften zuzu-
stimmen, soweit dadurch Riicksichten auf den Bestand der Strafienanlagen, die Verkehrssicherheit und Rick-
sichten auf die kiinftige Verkehrsentwicklung nicht beeintrachtigt werden.

1.10.3 Bauverbots- und Feuerbereiche von Eisenbahnen

Geman § 42 EisbG 1957 besteht in einer Entfernung bis zu 12 m von der Mitte des duRersten Gleises, bei Bahn-
hifen innerhalb der Bahnhofsgrenze und bis zu 12 m von dieser, ein Bauverbotsbereich. Die Behdrde kann Aus-
nahmen vom Bauverbot erteilen, soweit dies mit den &ffentlichen Verkehrsinteressen zu vereinbaren ist. Eine
solche Bewilligung ist nicht erfarderlich, wenn es iiber die Errichtung der bahnfremden Anlagen zwischen dem
Fisenbahnunternehmen und dem Anrainer zu einer Einigung gekommen ist.

In einer Entfernung von bis zu 50 m von der Mitte des duBersten Gleises sind Anlagen sicher gegen Ziindung
durch Funken (ziindungssicher) herzustellen, zu erhalten und zu erneuern, wenn Dampftriebfahrzeuge in Betrieb
stehen oder ihr Einsatz nach Erklarung des Betreibers beabsichtigt wird (Feuerbereich gemaR § 43a EishG
1957).

Geman § 43 EishG 1957 ist in der Umgebung von Eisenbahnanlagen (Gefahrdungsbereich) die Errichtung von
Anlagen oder die Vornahme sonstiger Handlungen verboten, durch die der Bestand der Eisenbahn oder ihr Zu-
gehdr oder die regelmafige und sichere Fiihrung des Betriebes der Eisenbahn und des Betriebes von Schienen-
fahrzeugen auf der Eisenbahn sowie des Verkehrs auf der Eisenbahn, inshesondere die freie Sicht auf Signale
oder auf schienengleiche Eisenbahniibergénge, gefahrdet wird.

1.10.4 Waldfldchen

Die Darstellung der Waldgebiete im Sinne des Abschnitts 11§ 7 lit. a) ForstG1975 (forstliche Raumplanung) geht
auf die Nutzungsflachen der Digitalen Katastralmappe zuriick. Bestehen Zweifel, ob eine Grundfliche Wald ist,
so hat die Behdrde von Amtswegen oder auf Antrag eines Berechtigten gemaB § 19 (1) leg.cit. ein Feststel-
lungsverfahren gemaR § 5 ForstG1975 durchzufiihren. Hierbei ist § 19 (4) leg.cit. (Parteistellung) sinngeman
anzuwenden.
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1.10.5 Altablagerungen und Altlastenverdachtsflichen
Eine genauere Abschatzung und Beurteilung der im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. ersichtlich gemachten Alt-
ablagerungen (ALTL) und Verdachtsflachen von Altablagerungen (ALV)* die gemaR § 11 (2) Z.2 Altlastensanie-
rungsgesetz im Verdachtsflichenkataster des Landes Steiermark gefiihrt werden, ist im Zuge nachfolgender
Individualverfahren (Bauverfahren) im jeweiligen Anlassfall verbindlich varzunehmen.

Die Erfassung, Abschatzung und Bewertung von allfalligen Altlasten hat nach MaRgabe der geltenden Bestim-
mungen des § 13 ff. leg.cit. zu erfolgen. Allfllige erforderliche Manahmen zur Sicherung oder Sanierung von
vorhandenen Altlasten sind nach den geltenden Bestimmungen des IV. Abschnittes des Altlastensanierungs-
gesetzes vorzunehmen.

GemaB Begriffsdefinition nach § 2 (11) Altlastensanierungsgesetz sind potenzielle Verdachtsfléchen mdgliche
Flachen, welche in der internen Evidenz der ABT15 des Amtes der Stmk. Landesregierung bzw. im LUIS (Lan-
desumwelt-Informationssystem) in Form von unbewerteten Rohdaten evident sind und i.S. dieses Bundesge-
setzes abgrenzbare Bereiche von Altablagerungen und Altstandorten darstellen, von denen auf Grund friiherer
Nutzungsformen erhebliche Gefahren fiir die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt ausgehen kénnen.

Gesetzliche Grundlage: Altlastensanierungsgesetz:
. § 2 (1) Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte sowie durch diese kontaminierte Biden und Grund-
wasserkdrper, von denen - nach den Ergebnissen einer Gefahrdungsabschétzung - erhebliche Gefahren fiir

die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt ausgehen. Kontaminationen, die durch Emissionen in die
Luft verursacht werden, unterliegen nicht dem Geltungshereich des Gesetzes.
. § 2 (2) Altablagerungen sind Ablagerungen von Abféllen, die befugt oder unbefugt durchgefiihrt wurden.

. § 2 (3) Altstandorte sind Standorte von Anlagen, in denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen
wurde.
. § 2 (11) Verdachtsfidchen im Sinne dieses Bundesgesetzes sind abgrenzbare Bereiche von Altablagerun-

gen und Altstandorten, von denen auf Grund friiherer Nutzungsformen erhebliche Gefahren fiir die Gesund-
heit des Menschen oder die Umwelt ausgehen kénnen.

Eine genaue Abschatzung und Beurteilung der im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. ersichtlich gemachten Alt-
ablagerungen (ALTL) und Verdachtsflachen van Altablagerungen (ALV) die gemal § 11 (2) Z. 2 Altlastensanie-
rungsgesetz im Verdachtsflachenkataster des Landes Steiermark geflihrt werden, ist im Zuge nachfolgender
Individualverfahren (Bauverfahren) im jeweiligen Anlass verbindlich vorzunehmen und der Nachweis der ge-
sundheitlichen Unbedenklichkeit durch ein facheinschlagiges Gutachten bzw. der Nachweis der Standsicher-
heit des Untergrundes durch ein bodenmechanisches Gutachten zu erbringen.

1.10.6 Naturschutzrechtliche Belange
Es wurden die seitens der Abteilung 13 — Naturschutz ibermittelten Grundlagen im Flachenwidmungsplan Nr.
1.00. gemaR Wortlaut ersichtlich gemacht.
Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist im jeweiligen Anlassfall zu priifen, ob eine Bewilligung gem.
StNSchG 2017 bei Lage innerhalb der im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachten Naturschutzgebiete und

Landschaftsschutzgebiete erforderlich ist.

vom 23.11.2017, GZ: ABT15
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1.10.7 Denkmalschutz / Bodenfundstitten

Laut Bekanntgabe des Bundesdenkmalamtes vom 24.06.2016, GZ: BDA-24789.0hj/0001-STMK/2016 werden
die angefiihrten Bodendenkmale und archzologischen Bodenfundstatten im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00.
ersichtlich gemacht. Ebenso werden die unter Denkmalschutz stehenden Objekte gem. Liste der unbeweglichen
und archaologischen Denkmale unter Denkmalschutz mit Stand: 23.01.2019 ersichtlich gemacht.

1.10.8 Sonstige Ersichtlichmachungen

1.1

Zu den weiteren Ersichtlichmachungen bedarf es neben den Wortlautbestimmungen keine gesonderten Erldu-
terungen.

Ad § 10 - MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Jede Gemeinde hat gemaR § 34 Stmk. ROG 2010 Mafnahmen cder Festlegungen nach den Bestimmungen der
§ 35 (privatwirtschaftliche MaBnahmen), § 36 (Bebauungsfrist) oder § 37 (Vorbehaltsflachen) im Flachenwid-
mungsplan zur Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele entsprechend dem zu erwartenden Bauland-
bedarf zu treffen. § 34 Stmk. ROG 2010 stellt eine Verpflichtung zur Bodenpolitik im Zuge der Revision/Neuer-
stellung dar und gibt den Gemeinden die rechtliche Mdglichkeit zum Handeln.

Baulandmobilisierungsmalnahmen betreffen alle Kategorien von unbebautem Bauland. Fiir neu als Bauland
festgelegte Grundstiicke < 3.000 m? kénnen privatwirtschaftliche Matnahmen gemaB § 35 Stmk. ROG 2010
festgelegt werden. Die formale Festlequng der Bebauungsfrist gemaR § 36 Stmk. ROG 2010 erfolgt fiir nicht

bebaute Grundstiicke grofter 3.000 m2,

Unbebaute Grundfldchen sind jene Flachen, die nicht mit einem widmungskonformen Gebdude (Rohbaufertig-
stellung) oder mit einer mit der widmungskonformen Nutzung zusammenh#ngenden baulichen Anlage (wie
Carport, Schwimmbecken und dergleichen) bebaut sind. Industrie- und Gewerbegrundstiicke, welche unbebaut,
aber industriell oder gewerblich genutzt sind (zB Holzlagerplatz, Parkplatz fiir Gasthdfe und Handelsbetriebe u.
dgl) und im funktionellen Zusammenhang mit einem Betrieb stehen, unterliegen nicht der Baulandmobilisie-
rung, da eine widmungsgemafle Nutzung vorliegt.

Flr jene Baulandgebiete, welche Bauland gemaR § 29 (2) Stmk. ROG 2010 bzw. AufschlieBungsgebiete nach
§ 29 (3) Stmk. ROG 2010 darstellen und ausschlieBlich die Grundstiickseigentiimerinnen fiir die Herstellung der
AufschlieBungserfordernisse verantwortlich sind, wird der Beginn des Fristenlaufes mit Rechtskraft des FIa-
chenwidmungsplanes festgelegt. Bei allen tibrigen AufschlieBungsgebieten nach § 29 (3) leg.cit. erfolgt der
Fristbeginn ab dem Zeitpunkt der Erfiillung der dffentlichen AufschlieRungserfordernisse bzw. Interessen, die
durch die Gemeinde umzusetzen sind bzw. mit Rechtskraft eines allfalligen Bebauungsplanes.
nach-Erklarungzuvollwertigem Bauland (Aufhebung des-Aufschliefungsgebietes).

Als Sanktion wird bei fruchtlosem Fristablauf die Investitionsabgabe von € 1,-/ m? pro Jahr festgelegt. Diesbe-
zliglich gelten die Bestimmungen des § 36 (2) bis (5) Stmk. ROG 2010.

Im Rahmen der gegensténdlichen Neuerstellung werden keine privatwirtschaftlichen Malinahmen neu festge-
legt. Die fortzufiihrenden privatwirtschaftlichen MaRnahmen sind im Wortlaut mit Angabe des jeweiligen Fris-
tenlaufes aufgelistet.
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Ad § 11 - Uferstreifen entlang von Gewassern / Niederschlagswasserentsorgung

Uferstreifen

Ufernahe Bereiche von Vorflutern (10 m gemessen ab der Boschungsoberkante) werden entlang &ffentlicher
Gewasser nunmehr auf Basis der Festlequngen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1.00. als ,Uferstreifen”
festgelegt und gelten hierflir die Bestimmungen des Wortlautes zum Flachenwidmungsplan, die insbesondere
auf den Bestimmungen der Verardnung der Steiermérkischen Landesregierung vom 12.09.2005 (iber ein Pro-
gramm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume (LGBI. Nr. 117/2005) fulten.

Konsentierte Bestande innerhalb dieser Bereiche bleiben von der gegenstandlichen Festlegung unberiihrt (im
Zweifelsfalle sind die rechtlich als konsentiert zu betrachtenden Bestande von der Baubehdrde zu erheben bzw.
festzustellen), Um-/ZubaumaBnahmen sind, sofern sie mit den Bestimmungen der gegenstdndlichen Verord-
nung oder des WRG 1959 vereinbar sind, zulassig.

Ausnahmebestimmungen hinsichtlich Arrondierungen, Erweiterungen, bestimmte Bauwerke etc. sind der ge-
genstandlichen Verordnung zu entnehmen.

Die Festlegung der Uferstreifen entspricht demnach den Bestimmungen des REPRO Slidweststeiermark und
der gegenstandlichen Verordnung. Ihre rechtliche Deckung findet die Festlequng im Ortlichen Entwicklungs-
konzept Nr. 1.00. der Marktgemeinde Stainz iiber die dortige Festlegung von Uferstreifen entlang von Gewés-
sern.

Sollten im Rahmen von Feststellungsverfahren bauliche Anlagen festgestellt werden, die nicht kansentiert sind,
so sind diese zu beseitigen.

Genaue Vermessungen der Bdschungsoberkanten und —verlaufe liegen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht vor. Im
Anlassfall hat hier eine vermessungstechnische Prazisierung zu erfolgen.

Nicht standig wasserfiihrende Gewdsser, die nicht auf einem eigenen Grundstiick liegen und deren Lage ohne
Vermessung bzw. Naturbestandsaufnahme nicht verifiziert werden kann, werden im Flachenwidmungsplan Nr.
1.00. sofern maglich als Gerinne symholisch dargestellt. Bei diesen Gerinnen handelt es sich um nicht standig
wasserfiihrende Gewasser. SinngemaR sind dennoch die Bestimmungen der Uferstreifen bzw. der gegenstand-
lichen Verordnung anzuwenden.

1.12.2 Niederschlagswasserentsorgung (bauplatzbezogen)

Hierbei handelt es sich um Dachwasser und Oberflichenwasser von Verkehrsanlagen sowie versiegelten Fla-
chen wie auch Oberflachenwasser von unversiegelten Flachen (zB Gartenflachen).

Zur Verringerung jeglicher Hochwassergefdhrdung sowie zur Sicherstellung des Wasserhaushaltes ist es erfor-
derlich, dass mdglichst viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und Stelle zurlickgehalten und zur Versickerung
gebracht wird und nur bei Uberlastung von diesheziiglichen Anlagen Oberflichenwasser dem Vorfluter zugelei-
tet werden.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwdssern sowie zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen des Abflusses von Qberflichenwéssern sind die erforderlichen MaRnahmen unter
Heranziehung der aktuellen Normen und Regelblatter zu beriicksichtigen:

e  (ONORM B 2506-1: 2013 08 01, Regenwasser-Sickeranlagen fiir Ablaufe von Dachflachen und befestigten
Flachen - Anwendung, hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb

e  (ONORM B 2506-2: 2012 11 15, Regenwasser-Sickeranlagen fiir Ablaufe von Dachflachen und befestigten
Flachen - Teil 2: Qualitative Anforderungen an das zu versickernde Regenwasser sowie Anforderungen an
Bemessung, Bau und Betrieb von Reinigungsanlagen
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e OWAV-Regelblatt 45: 2015, Behandlung von Niederschlagswassern
s  Leitfaden fiir Oberflachenentwasserung 2.1, Herausgeber: Land Steiermark, August 2017

Ad § 12 - Tierhaltungsbetriebe
Im Nahbereich von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung kann es inshesondere bei Na-
helagen von Wohngebieten zu allfalligen Konflikten aufgrund von Geruchsbeldstigungen kommen.

Die ,Vorldufige Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen” vom Oktober
1995 bietet fiir alle Anwendungsflle ein objektiv nachvollziehbares Kriterium zur quantitativen und qualitativen
Abschatzung des zu erwartenden Ausmales der Immissionen. Seit Janner 2017 liegt die endgltige Richtlinie
zur Beurteilung van Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen vor. Nach Riicksprache mit der ABT13
ist bis zur Anpassung des geltenden Stmk ROG 2010 die VRL in allen Raumordnungsverfahren weiterhin anzu-
wenden.

Die Abschatzung der Immissionen der zu beurteilenden Objekte erfolgt anhand der Tierart und Nutzungsrich-
tung, der Tierzahl und der landtechnischen Ausstattung. Flr die Bewertung der sich daraus ergebenden Immis-
sionen sind die Ausbreitungsbedingungen durch eine meteorologische Beurteilung und die, in der Raumord-
nung festgelegten Flachenwidmungen in eine Abstandsregelung eingebunden. Dies ist in einer umwelthygieni-
schen Bewertung mit besonderer Beriicksichtigung des Geruches zusammengefasst. Diese Einflussfaktoren
sind Bestandteile des empirisch verifizierten Modells (Worst-Case-Szenario), das auf die Ubereinstimmung mit
vorhandenen Situationen (iberpriift wurde.

Damit wird die Festlegung von Mindestabstanden zwischen Nutztierhaltungsbetrieben und Wohngebieten er-
moglicht, wodurch ein weitgehender Schutz vor Immissionen aus der Nutztierhaltung zu erwarten ist. An dieser
Stelle sei festgehalten, dass im Zuge der Anwendung der VRL im Einzelfall keine grenzgenauen Widmungsfest-
legungen gelibt werden kénnen, da die VRL weder von Kumulationshetrachtungen ausgeht noch Detailberech-
nungen hinsichtlich der Windverteilung gefiihrt werden. Die im Flachenwidmungsplan gefiihrten Widmungs-
festlegungen wind somit der im ROG (§ 27 leg. cit.) festgelegten Methodikvorgabe geschuldet, wenn gleich der
Verordnungsgeberin bekannt ist, dass diese Methodik nicht mehr dem ,Stand der Wissenschaft” entspricht.

GemaR der seit Janner 2017 vorliegenden Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung
in Stallungen ist als Mdglichkeit eine detaillierte Ausbreitungsmodellrechnung nach dem Stand der Technik
(zB Berechnung anhand der Prognosemodelle GRAL/ GRAMM) vorgesehen.

Im Zuge der Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00. wurden die bestehenden landwirt-
schaftlichen Tierhaltungsbetriebe seitens des Bauamtes der Marktgemeinde Stainz in Zusammenarbeit mit
dem beauftragten Raumplanungsbiiro erhoben. Auf Basis der erhobenen Tierzahlen wurde jeweils der Geruchs-
schwellenabstand sowie der Belastigungshereich (Worst-Case) fiir alle Tierhaltungsbetriebe vom Ortlichen
Raumplaner ermittelt und dokumentiert (vgl. Ubersichtsliste der landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebe in
der Beilage).

Entsprechend den Bestimmungen des § 27 (2) Stmk. ROG 2010 werden die Geruchskreise (Geruchsschwelle
und Belastigungshereich) der bestehenden Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl iiber G=20 im Flachen-
widmungsplan ersichtlich gemacht. Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl kleiner G=20 werden im Fla-
chenwidmungsplan Nr. 1.00 mit dem Symbol It. gelt. PZV0 2016 lagerichtig ersichtlich gemacht. Die Darstel-
lung der Geruchsschwellenabstande und Belastigungshereiche erfolgt fiir diese Tierhaltungsbetriebe im Bei-
plan.
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Baulandbereiche, welche innerhalb von Beldstigungsbereichen landwirtschaftlicher Betriebe (auch bei G < 20)
als Bauland — WR, WA, KG ausgewiesen wurden, weisen nach den Bestimmungen unter § 29 (2) Stmk. ROG
2010 die Voraussetzungen fiir vollwertiges Bauland nicht auf.

Somit sind die als Bauland (Reines und Allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet) festgelegten Grundstiicke als
Sanierungsgebiete gem. § 29 (4) Stmk ROG 2070 zu werten. Dies gilt vornehmlich fiir den Belastigungsbereich
und nicht fiir den Wahrnehmungsbereich. Die geforderte Darstellung der Geruchskreise erfolgt im Flachenwid-
mungsplan (G>20) bzw. samtliche Tierhaltungsbetriebe im Beiplan und ist ein entsprechender Hinweis im Wort-
laut diesbeziiglich angefiihrt.

Der Geruchsschwellenabstand bzw. der davon abgeleitete Beldstigungshereich stellt in erster Linie mégliche
Konfliktzonen dar. Diese beiden Bereiche sollen sowohl die Baubehérde als auch die Marktgemeinde im Rah-
men der siedlungspolitischen Zielsetzungen der Ortlichen Raumordnung dabei unterstiitzen, allféllige Konflikte
zwischen unterschiedlichen Nutzungen friihzeitig zu erkennen und die gesetzlich vorgesehenen MaRknahmen
zu ergreifen.

Das tatséchliche AusmaR der Beldstigungsbereiche ist ggf. im Anlassfall gutachterlich zu beurteilen und ist im
kankreten Bauverfahren der Nachweis des Nichtvorliegens einer unzumutbaren Beldstigung oder Gesundheits-
gefahrdung anhand einer Einzelfallpriifung nach dem Stand der Technik (zB. Berechnung anhand der Progno-
semodelle GRAL/ GRAMM) zu erbringen.

Umweltpriifung

GemaR § 4 (1) Stmk. ROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen und Programmen eine
Umweltpriifung durchzufiihren und ein Umwelthericht zu erstellen, wenn die Planungen und Programme geeig-
net sind, Grundlage fiir ein Projekt zu sein, das gemaR dem Anhang 1 des UVP-G 2000 idgF einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegt oder geeignet ist, Europaschutzgebiete nach dem StNSchG 2017 erheblich zu
beeintrachtigen.

Eine Umweltpriifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn eine Umweltpriifung fir einen Plan héherer Stufe
bereits vorliegt und aus einer weiteren Priifung keine zusdtzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind (,Abschichtung” gemaR § 4 (3) Z.1 Stmk. ROG 2010), wenn es sich um geringfiigige
Anderungen von Planen und Programmen (kleine Gebiete) handelt oder die Eigenart und der Charakter unver-
andert bleiben. Diesbeziiglich wurde im Auftrag der Stmk. Landesregierung von Freiland Umweltconsulting der
JLeitfaden SUP in der Ortlichen Raumplanung Steiermark” (2. Auflage, Stand: 04/2011) herausgegeben. Konkret
ist keine Umweltpriifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen, wenn mindestens eines der darin
festgelegten Ausschlusskriterien erfillt werden kann und wenn die Planung nicht geeignet ist, Grundlage fiir
ein Projekt zu sein, das gemal dem Anhang 1 des UVP-G 2000 idgF einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegt oder geeignet ist, Europaschutzgebiete erheblich zu beeintrachtigen.

Da im Verfahren der gleichzeitig stattfindenden Neuerstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1.00.
eine strategische Umweltpriifung erfolgte, wird hier auf den Erlduterungshericht des OEK 1.00. verwiesen. Fiir
den Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. ist somit keine gesonderte Umweltpriifung mehr durchzufiihren, da aus
einer weiteren Priifung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind

und der Flachenwidmungsplan dem Ortlichen Entwicklungskonzept nicht widersprechen darf.
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Anderungen im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. gegeniiber den wiederverlautbarten Fla-
chenwidmungsplédnen der ehem. Gemeinden

Allgemeines

Stmk. ROG 2010

Auf Basis der Bestimmungen des Stmk ROG 2010 erfolgt eine Anpassung des gesamten Wortlautes und Plan-
werkes an die geltende Rechtslage (Baugebiete, MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik, Ersichtlichmachung von
Tierhaltungsbetrieben, etc.).

Bebauungsdichteverordnung 1993
Festgelegte Bebauungsdichten, die bisher auf zwei Kommastellen festgelegt wurden, werden nunmehr mit nur
einer Kommastelle entsprechend der Bebauungsdichteverordnung festgelegt.

Festlegung gemaR PZVO0 2016
Samtliche Darstellungen im gesamten Gemeindegebhiet werden im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. an die PZVO
2016 angepasst.

Baulandflachenbilanz

Anhand der im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00. der Marktgemeinde Stainz gefiihrten Bevélkerungs-
prognose wird fiir das Jahr 2034 ein Einwohnerstand von 8.950 Personen angenommen und gilt es, ausreichend
Wohnbauland bereit zu stellen. Aufgrund der bisherigen Entwicklungen/Demagraphie kann jedenfalls mit einem
Zuwachs der Bevélkerung gerechnet werden. Es wird angenommen, dass die festgelegten Potenziale und der
festgelegte Bevolkerungszielwert erreicht werden kann.

Hinsichtlich der tatsachlichen Umsetzung von grofen Baulandflachen wird auf die Bestimmungen des Wort-
lautes zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. und die festgelegten Bebauungsfristen verwiesen.

Dem Endbeschluss der o. g. Verordnungen zugrunde gelegt wurde ein Wohnbaulandbedarf und eine Flachenbi-
lanz, die im Hinblick auf die Inputdaten auf das Jahr 2020 zuriick geht. Diesem Zeitpunkt wurden nachfolgende
Grundlagen zugrunde gelegt:

Z1 Bevdlkerungszahl 8.717 Personen (Hauptwohnsitzmeldungen)

Z.2  HaushaltsgroRe 2,35

Z.3  Haushaltsanzahl 3.709 (HWS-HH)

Der BevdlkerungszielgroBe fiir das Jahr 2030 wurden nachfolgende Zahlen zugrunde gelegt:

Z1 Bevdlkerungszahl 9.056 Personen

Z2  HaushaltsgroRe 2,20 (Landesvergleich 1,9 bis 2,2)

73 Haushaltsanzahl 4.116 (Basis HH-GrdRe 2,3; konkrete Annahme 2,2)

Es hat sich somit ein Neubedarf fiir 10 bzw. 15 Jahre von 407 Wohneinheiten fiir 2030 ergeben (bei HH-Gréle
2,2), flir 2035 ergibt sich eine Neubedarf von 684 Wohneinheiten bei einer HaushaltsgroRe von 2,1.

Im Zuge der Besprechung vom 14.10.2020 wurde vereinbart, dass die Marktgemeinde Stainz eine Erganzung
ihrer Einwohnerstatistik und ihrer nachweislich realisierten Wohneinheiten liefert - diese zeigen nachfolgendes
Ergebnis:
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Zum Stichtag 14.10.2020 waren 8.717 Hauptwohnsitze (HWS) gegeben. Nebenwohnsitze (NWS-HH) in der Gro-
Renordnung von 107. Anzahl der HWS HH: 3.709 (diese gehen It. Abteilung 13 bestimmungsgema® in die Be-
rechnung des Mobhilitatsfaktors ein).

Da die tabellarischen Berechnungsgrundlagen auf 2030 abgestellt ergeben nachfolgende zu erwartende Bevil-
kerungszielwerte fir die nachsten 10 Jahre:

Bei einer varsichtigen Einschétzung der Zunahme (bei Annahme einer linearen Steigerung) von 407 Wohnein-
heiten in 10 Jahren, ergibt sich demnach eine zu erwartende ZielgréRe fiir das Jahr 2030 von insgesamt 9.056
Einwohnern. Diese ZielgroBe scheint deshalb realistisch, da zum heutigen Zeitpunkt (2020) bereits mehrere
Bebauungsplanverfahren im Laufen sind, die eine erhebliche Anzahl von Wohneinheiten beinhalten, jedoch in
der gegenstandlichen statistischen Erfassung nicht enthalten sind. Geschuldet der derzeitigen Situation (sh.
Medienberichte - Stadtflucht iVm Covid19) kann diese Berechnungsgrdle als durchaus realistisch erkannt
werden.

Auf Basis der 2018-Daten wurde zum Zeitpunkt Beschluss 1.00 auf Basis des ermittelten Neubedarfes ein Mo-
bilitatsfaktor von 1,31 errechnet, welcher seitens der Aufsichtshehdrde so nicht nachvollziehbar bzw. genehmi-
gungsfahig erschien. Diese Zahl ware auf die gesetzliche max. Zahl von 1,0 zu reduzieren. Erreicht werden kann
diese durch weitere Herausnahmen von Baulandflachen, welche im FWP 1.00 vorgesehen sind. Der guten Voll-
standigkeit halber wird hier ergénzt, dass unter Einrechnung der zeitlich nachfolgenden Nutzungen (fiir die Fla-
chenbilanz relevanten Ermittlung des Baulandmobilitdtsfaktors) ein Faktor von 1,36 errechnet werden wiirde.
Aus diesem Grunde war es erforderlich die Flachenbilanz zu aktualisieren.

Hinsichtlich der Entwicklung der Haushaltsgrie sei festgehalten:

Auf Basis der statistischen Auswertungen ist festzustellen, dass 2011 eine Haushaltsgréie von 2,46 bestanden
hat, im Jahre 2017 eine von 2,37 gegeben war und auf Basis der nunmehr aktuellen statistischen Zahlen der
Einwohnerstatistik, sortiert nach Ortschaften (mit Stichtag 14.10.2020) sich nunmehr eine aktuelle Haushalts-
grofe von 2,35 feststellen lasst. Im gegenstandlichen Fall ist durchaus davon auszugehen, dass die Anzahl der
Singlehaushalte zunehmen und der Trend der Haushaltsgréfenabnahme durchaus in der GréRenordnung der
bisher erkennbaren Gegebenheiten gegeben sein wird und somit fiir das Jahr 2030 eine Haushaltsgréfie von
2,20 erwartet werden kann. Dies entspricht durchaus den urbanen/ suburbanen Entwicklungsgegebenheiten
im steirischen Durschnitt.

Die neuerliche Auswertung des Wohnbaulandbedarfes und der Flachenhilanz (ohne zeitlich nachfolgende Nut-
zungen) ergibt somit nachfolgendes Bild:

Die 0. a. statistischen Auswertungen ergeben aufgrund der aktualisierten IST-Situation 2020 und der prognos-
tizierten Zahl fiir 2030 nunmehr einen aktuell abrufbaren Bedarf fiir 10 Jahre von insgesamt 407 Wohneinheiten
und einen (auf Basis aktualisierter statistischer Auswertungen) Bedarf fiir Wohnbaulandreserve von insgesamt
80,92 ha. Somit ergibt sich ein Baulandmohilitatsfaktor von nunmehr aktualisiert 0,70.

Die Auswertung der Flachenbilanz mit zeitlich nachfolgender Nutzung ergibt eine Wohnbaulandreserve von ins-
gesamt 90,22 ha. Somit ergibt sich ein Baulandmobilitdtsfaktor von 0,78.

Anderungen im Detail (Differenzliste)

Nachfolgend werden, aufbauend auf die durchgefiihrte Bestandsaufnahme/-analyse, aufgrund geanderter Pla-
nungsvoraussetzungen und siedlungspolitischen Interessen der Markigemeinde Stainz die im Flachenwid-
mungsplan Nr. 1.00. gegeniber den wiederverlautbarten Flachenwidmungsplanen der Altgemeinden vorge-
nommenen Anderungen, Anpassungen und Adaptierungen beschrieben und begriindet. Die jeweilige Nummer
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stellt einen direkten Bezug zur plangrafischen Darstellung im Differenzplan dar und wurde aus Griinden der

Ubersichtlichkeit versucht, zusammengehdrige Anderungsbereiche mit nur einer Nummer zu versehen.

Nr.

Vorgenommene Anderungen: Beschreibung, Begriindung und planungsfachliche Erlauterungen

Anpassungen an den aktuellen Katasterstand mit geringfiigigen Anderungen der bisherigen Festle-
gungen betreffend die neuen Grundstiicksgrenzen (zB Straften- und Wegenetz) oder Anpassungen an
die Bestandsgebaude in der Natur sowie an die festgelegten Entwicklungsgrenzen im Ortlichen Ent-
wicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 1.00.

Die im Differenzplan farblich dargestellten Anderungen betreffen Anpassungen/Arrondierungen zu
Baulandkategarien (zB Kerngebiete, Gewerbegebiete, Reine und Allgemeine Wohngebiete), Freiland
und Verkehrsflachen und werden diese grundstiickbezogen dargestellt.

Riickfiihrung von Bauland in Freiland mit zeitlich aufeinander folgender Nutzung Bauland (Baugebiet
gem. Farbdarstellung) aufgrund vorhandener und ersichtlich gemachter Naturgefahren (Hochwasser).
Die jeweiligen Eintrittsbedingungen und Nachfolgenutzungen sind im Wortlaut definiert (vgl. § 4 iVm
Anhang 2 Wortlaut) bzw. Riickfiihrung von Bauland in AufschlieBungsgebiet fiir Bauland (Baugebiet
gem. Farbdarstellung) aufgrund fehlender Aufschliefungserfordernisse. Die AufschlieRungserforder-
nisse sind im Wortlaut definiert (vgl. § 4 iVm Anhang 2 (B) Wortlaut).

Anderung der Baulandkategorie von bisher Reines Wohngebiet oder Allgemeines Wohngebiet in nun-
mehr Dorfgebiet aufgrund der Lage innerhalb der Geruchskreise von landwirtschaftlichen Tierhal-
tungshbetrieben. Grundsétzlich erfolgen aufgrund der Betroffenheit durch bzw. der Nahelage zu land-
wirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieben die Festlegungen im Sinne des ,Zwiebelschalenprinzips” (Dorf-
gehiet — Allgemeines Wohngebiet — Reines Wohngehiet).

Aufnahme der Grundstiicke in die Baulandfestlegung aufgrund der baulichen Besténde unter Bezug-
nahme der Festlegungen im OEK 1.00. Festlegung von Bauland auf Grundlage der rdumlichen Be-
standsaufnahme (tatsachliche Nutzung) und Erfassung von baulichen Bestanden im unmittelbaren
Anschluss an Siedlungsgebiet.

Riickwidmung der bisher festgelegten Sondernutzung im Freiland — Abwasserbeseitigungsanlage
(ara) in nunmehr Freiland oder Festlequng als Bauland (bei Baulandanschluss oder innerhalb von Bau-
land), da es sich nur um eine private Kleinklaranlage handelt, fiir die eine Sondernutzungsfestlegung
nicht zielfiihrend ist.

Ausweitung der Sondernutzung im Freiland - Erholung (Burgruine Wessenstein) iiber das gesamte
Grundstiick flir eine mdgliche langfristige extensive touristische Nutzung des Gebietes um die Ruine.

Kleinflachige Riickwidmung in Freiland - landwirtschaftliche Nutzflache, da es sich bei der gegen-
standlichen Flache um Wald gemal Waldplan handelt.

Willensbildung unter Bariisksichtigung der Festlegungen im OEK 100 Es

und-siedlungspolitischer

handelt sich-um-eine geringfigige Entwicklungveninnennach-aulen-an-derbestehendenInfrastruk-
tur.

entfallt

10

Geringfligige Erweiterung der AuRengrenzen der Sondernutzung in Freiland -Auffiillungsgebiet ,Wied-
ner zur besseren Nutzbarkeit bzw. Erweiterbarkeit der bestehenden Wohngebaude im gegenstandli-
chen Auffiillungsgebiet, da die bisherigen Grenzen entlang der Aulengrenzen der Wohngebaude fest-
gelegt wurden.
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Nr.

Vorgenommene Anderungen: Beschreibung, Begriindung und planungsfachliche Erlauterungen

12

Riickfiihrung der bisher festgelegten Sondernutzung im Freiland - Sportzwecke in nunmehr Freiland
- landwirtschaftliche Nutzfldche, da sich in der Natur auf der gegenstédndlichen Fldche keine Sportfla-
che befindet und aufgrund der topographischen Situation auch keine etablierbar ist.

13

Neufestlegung bzw. Erweiterung des Baulandes — Dorfgebiet im Ausmal von etwa einem Bauplatz
aufgrund des vorliegenden Planungsinteresses und siedlungspolitischer Willensbildung als geringfii-
gige Arrondierung des bestehenden Baulandes von innen nach aufien unter Beriicksichtigung der be-
stehenden Infrastruktur.

14

Festlegung einer Sondernutzung im Freiland — private Parkanlage (ppa) aufgrund der in der Natur
befindlichen privaten Freilandstrukturen inklusive Schwimmteich und Baumbestéande. Die Festlegung
erfolgte aufgrund des Wunsches des Eigentimers und der siedlungspolitischen Willenshildung fiir die
Wahrung des Baumbestandes.

15

Geringfligige Erweiterung der Sondernutzung im Freiland — Sportzwecke und somit Aufnahme der
gesamten bestehenden baulichen Anlage in die Sondernutzung im Freiland, zumal auch im Waldplan
kein Wald mehr besteht. Die Bestimmungen des SAPRO Hochwasser zur Freihaltung des Uferstreifens
(LGBI. Nr. 117/2005) sind zu berlicksichtigen.

16

Festlegung der bisherigen Sondernutzung im Freiland - Abfallsammelzentrum (asz) der Altgemeinde
Marhof in nunmehr Bauland - Dorfgebiet, da der gegenstéandliche Bereich nicht mehr von der Ge-
meinde genutzt, sondern verkauft wurde und nunmehr Teil des Dorfgebietes ist.

17

Aufnahme ins Bauland, da das Grundstiick bebaut ist und bestimmungsgemaRe Festlegung als Sa-
nierungsgebiet aufgrund der Lage innerhalb der Gefahrenzone der Wildbach- und Lawinenverbauung.

18

Aufnahme des gesamten Grundstiickes in die Baulandfestlegung bzw. Riickstufung von vollwertigem
Bauland in nunmehr AufschlieBungsgebiet fiir Bauland-Dorfgebiet, aufgrund des vorliegenden Pla-
nungsinteresses und siedlungspolitischer Willenshildung. Es handelt sich um eine LiickenschlieBung
im gegensténdlichen Gebiet und erfolgt die Baulandabgrenzung an der sldlichen Grundstiicksgrenze
aufgrund der topographischen steilen Hanglage Richtung Siiden. Aufgrund der Lage im Landschafts-

schutzgebiet bzw. fiir eine geordnete Entwicklung wird die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebau-

ungsplanes flir das gegensténdliche Gebiet festgelegt.

L(\‘Lrhl‘ | er ThH'_ \'-u}rdh |’Qh hipzy & 5 AFK M artlay i)
et S = et
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19

Teilweise Riickstufung von bisher vollwertigem Bauland in nunmehr AufschlieBungsgebiet fiir Bau-
land - Allgemeines Wohngebiet bzw. Neufestlegung fiir die Restflache des gegenstéandlichen Grund-
stiickes in nunmehr AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Allgemeines Wohngebiet. Fiir eine kiinftige
geordnete Entwicklung des gegenstandlichen Grundstiickes ist aufgrund der GrundstiicksgrdRe (ca.
14.000 m?) wie auch der Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes eine Verpflichtung zur Er-
stellung eines Bebauungsplanes festgelegt.

20

Neufestlequng von AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Allgemeines Wohngebiet aufgrund des vorlie-
genden Planungsinteresses und siedlungspolitischer Willensbildung. Es handelt sich um eine gering-
fligige Entwicklung von innen nach aufen wie auch um eine Liickenschliefung an der bestehenden
Infrastruktur im Ausmaf von etwa 2 bis 3 Bauplatzen. Ein Ausmaf von 10 m zur Bachbdschungsober-
kante wird von der Neufestlegung ausgeschlossen (SAPRO).

21

Neufestlegung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet als Entwicklung von innen nach auBen unter
Beriicksichtigung samtlicher varherrschender Infrastrukturen und unter Einbeziehung der baulichen
Bestdnde im nordwestlichen Bereich des gegenstandlichen Anderungsgebietes. Die Festlegung als
vollwertiges Bauland erfolgt aufgrund der vollstandigen ErschlieBung der Grundsticke.
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Nr.

Vorgenommene Anderungen: Beschreibung, Begriindung und planungsfachliche Erlauterungen

22

Kleinflachige Riickfiihrung der Sondernutzung im Freiland - Auffiillungsgebiet in Freiland - landwirt-
schaftliche Nutzflache als Arrondierung an den Kataster, da die gegenstédndliche kleine Flache oh-
nedies nicht nutzbar ist.

23

Neufestlegung von AufschlieRungsgebiet fiir Bauland - Dorfgebiet und Zusammenfiihrung mit dem
sidlich angrenzenden bestehenden AufschlieBungsgebiet, da die dulere Anbindung aus dem Norden
zu erfolgen hat und diese somit (iber das Aufschlieffungserfordernis hergestellt werden kann.

24

Neufestlegung eines Aufschliefungsgebietes fiir Bauland — Dorfgebiet mit einem gebietstypischen
Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 aufgrund eines vorliegenden Rodungsbescheides. Fiir eine ge-
ordnete Entwicklung des gegenstandlichen Bereiches ist eine Verpflichtung zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes festgeleqt.

25

Aufnahme der bestehenden baulichen Anlagen inklusive Betriebsstrukturen in die Baulandfestlegung
(Dorfgebiet) sowie LiickenschlieBung der restlichen Grundstiicke im Ausmal von ca. 1,5 ha aufgrund
der vorliegenden Planungsinteressen sowie siedlungspolitischer Willenshildung.

Der bisher als Bauland - Allgemeines Wohngebiet festgelegte Bereich wird nunmehr ebenfalls als
Bauland - Dorfgebiet aufgrund der vorherrschenden Gebietsstruktur festgelegt und erfolgt auch eine
einheitliche Dichtefestlequng von 0,2-0,5.

26

Neufestlequng einer Sondernutzung im Freiland - Erholungszwecke (mit Ausschluss baulicher Anla-
gen (ba)), aufgrund der tatsdchlichen Nutzungen des zugehdrigen Betriebes (Rauchhof). Es befinden
sich auf den gegensténdlichen Flachen ein Badeteich wie auch die zum Betrieb zugehorigen betriebs-
eigenen Fischteiche.

27

Anderung der Widmungskategorie von bisher Industriegebiet 1 in nunmehr Gewerbegebiet als Anpas-
sung an den Kataster und weil fiir die gegenstéandlichen Flachen aufgrund der vorherrschenden Nut-
zungen die Festlegung als Gewerbegebiet ausreichend ist.

28

Neufestlegung einer Sondernutzung im Freiland - Schaugarten/Steingarten (sga) im Flachenausmal
von ca. 1.4 ha aufgrund des vorliegenden Planungsinteresses und siedlungspolitischer Willensbildung.
Der direkt angrenzende Betrieb ,Natursteine Rath" mdchte auf der gegensténdlichen Flache eine Aus-
stellungsflache bzw. einen Schaugarten errichten. Fiir eine geordnete Entwicklung und u.a. zur Be-
riicksichtigung eines 10 m Uferstreifens zum Gewasser wird eine Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes festgelegt. Die geltenden Bestimmungen des SAPRQ Hochwasser (LGBI. Nr.
117/2005) sind zu beriicksichtigen.

29

Der bisher festgelegte Parkplatz wird nunmehr als AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Gewerbegebiet
festgeleqt, da es sich bei diesen Flachen um eine zugehorige Flache zum Betrieb ,Natursteine Rath"
handelt und die Flache auch fiir andere Zwecke genutzt werden kénnte. Fin Ausmal von 10 m zur
Bachbdschungsoberkante wird von der Baulandfestlegung ausgeschlossen (geltenden Bestimmun-
gen des SAPRO Hochwasser (LGBI. Nr. 117/2017)).

30

Die hisher festgelegte Verkehrsflache wird nunmehr dem Aufschliefungsgebiet fiir Bauland - Allge-
meines Wohngebiet zugeordnet, da sich in der Natur an dieser Stelle keine Verkehrsflache befindet
und eine kiinftige Erschliefung ohnedies {iber einen zu erstellenden Bebauungsplan sicherzustellen
ist.

31

Festlegung einer Verkehrsfliche aufgrund des tatséchlichen Bestandes in der Natur und der vorlie-
genden Vermessung sowie Aufnahme des westlich liegenden Grundstiickes als AufschlieBungsgebiet
fiir Bauland - Reines Wohngebiet aufgrund des vorliegenden Planungsinteresses sowie siedlungspo-
litischer Willensbildung. Es handelt sich um eine geringfligige Erweiterung von innen nach aufien ent-
lang der bestehenden Infrastrukturen.
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32

Die Anpassung der Bebauungsdichten wurden entsprechend den Bestimmungen der Bebauungs-
dichteverordnung in Abstimmung mit dem Gebietscharakter und den Entwicklungszielen der Ge-
meinde auf Grundlage der Bestandsaufnahme festgelegt. Aufgrund der durchgehend vorherrschenden
Einfamilienwohnhausbebauung wird der bisher festgelegte Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 ein-
heitlich auf 0,2-0,4 reduziert. Vom bisherigen Gebietscharakter abweichende Festlegungen entspre-
chen den Zielsetzungen der Gemeindeentwicklung gemaR OEK.

33

Die Anpassung der Bebauungsdichten wurden entsprechend den Bestimmungen der Bebauungs-
dichteverordnung in Abstimmung mit dem Gebietscharakter und den Entwicklungszielen der Ge-
meinde auf Grundlage der Bestandsaufnahme festgelegt. Aufgrund der durchgehend vorherrschenden
Einfamilienwohnhausbebauung wird der bisher festgelegte Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 ein-
heitlich auf 0,2-0,4 reduziert. Vom hisherigen Gebietscharakter abweichende Festlegungen entspre-
chen den Zielsetzungen der Gemeindeentwicklung gemaR OEK.

34

Die Anpassung der Bebauungsdichten wurden entsprechend den Bestimmungen der Bebauungs-
dichteverordnung in Abstimmung mit dem Gebietscharakter und den Entwicklungszielen der Ge-
meinde auf Grundlage der Bestandsaufnahme festgelegt. Anderung des Bebauungsdichterahmens fiir
das Bauland - Kerngebiet von bisher 0,5-2,5 auf nunmehr einheitlich 0,5-1,5. Vom bisherigen Gebiets-
charakter abweichende Festlegungen entsprechen den Zielsetzungen der Gemeindeentwicklung ge-
maR OEK. Somit ist fiir den gesamten Zentrumsbereich um den Hauptplatz von Stainz ein maximaler
Dichterahmen von 1,5 festgelegt.

35

Anderung der Baulandkategorie von bisher Allgemeines Wohngebiet in nunmehr Kerngebiet, da dieser
Bereich dem Zentrum von Stainz zugeordnet werden kann und sich in diesem Bereich unterschied-
lichste Nutzungen befinden. Die Ausweitung des Kerngebietes erfolgt Richtung Nordwesten unter Be-
zugnahme der Volksschule wie auch der Neuen Mittelschule. Die bisher festgelegte maximale Dichte
von 1,0 wird in diesem Bereich auch fiir das Kerngehiet fortgefiihrt.

36

Die bisher festgelegte Verkehrsflache wird nunmehr als Bauland - Kerngebiet festgelegt, da es sich
hierbei nicht um ein eigenes Grundstiick handelt und die in der Natur befindliche Verkehrsfliche in der
Kerngebietsfestlegung ebenfalls eine raumordnungsrechtliche Sicherheit erfahrt.

37

Riickstufung der gegensténdlichen Flache vaon bisher vollwertigem Bauland - Allgemeines Wohnge-
biet in nunmehr Freiland-zeitlich aufeinander folgende Nutzung Aufschliefungsgebiet fiir Bauland -
Allgemeines Wohngebiet, da fiir dieses derzeit keine rechtlich gesicherte Zufahrt besteht.

Die Festlequng als zeitliche Folgenutzung erfolgt aufgrund des auBergewdhnlichen offentlichen Inte-
resses der MG Stainz und aufgrund der zentralen Lage. Das Grundstiick war in der Altgemeinde als
Bauland festgelegt und besteht ein dffentliches Interesse an der Fortfiihrung und aufgrund dessen
erfolgt keine Riickwidmung in Freiland.

38

Die Anpassung der Bebauungsdichten wurden entsprechend den Bestimmungen der Bebauungs-
dichteverordnung in Abstimmung mit dem Gebietscharakter und den Entwicklungszielen der Ge-
meinde auf Grundlage der Bestandsaufnahme festgelegt. Aufgrund der bestehenden Bebauung (Ein-
familienwohnhaduser) wird die bisher festgelegte Bebauungsdichte von 0,2-0,6 auf nunmehr 0,2-0,4
reduziert. Vom bisherigen Gebietscharakter abweichende Festlegungen entsprechen den Zielsetzun-
gen der Gemeindeentwicklung gema OEK.
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39

Die Anpassung der Bebauungsdichten wurden entsprechend den Bestimmungen der Bebauungs-
dichteverordnung in Abstimmung mit dem Gebietscharakter und den Entwicklungszielen der Ge-
meinde auf Grundlage der Bestandsaufnahme festgelegt. Der bisher festgelegte Bebauungsdichterah-
men von 0,2-0,8 wird auf 0,2-0,6 reduziert. Die Gemeinde verfolgt eine langfristige Abstufung von Nord
nach Siid flir den Gesamtbereich zwischen EngelweingartenstraBe und ZiegelstadelstraBe (maximale
Dichte 0,8 abgestuft auf 0,6 abgestuft auf 0,4). Vom bisherigen Gebietscharakter abweichende Fest-
legungen entsprechen den Zielsetzungen der Gemeindeentwicklung gemaR OEK.

40

Das unbebaute Grundstiick wird dem westlich angrenzendem AufschlieBungsgehiet fiir Bauland -
Allgemeines Wohngebiet zugeordnet.

41

Der bisher festgelegte Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 wird nunmehr einheitlich auf 0,2-0,4 redu-
ziert. Im gegenstandlichen Bereich gibt es durchwegs eine Einfamilienwohnhausbebauung und soll
diese fiir die bestehenden Liicken auch fortgefiihrt werden. Zur Etablierung von Geschosswohnbau
sind flr die nordlich liegenden Grundstiicke Richtung Engelweingartenstrafte héhere Maximaldichten
festgelegt.

42

Die Grundstiicke werden dem Aufschliefungsgebiet fiir Bauland — Allgemeines Wohngehiet zugeord-
net. Fiir die dstlichen wie westlichen Grundstiicke ist ein Bebauungsplan (anpassungswirdig) der Alt-
gemeinde Stainz rechtskraftig und werden die Gstlichen Grundstiicke mit der Zonierung Nr. B12 {iber-
lagert. Dies aufgrund dessen, da fiir diesen Bereich die Zufahrt flr die jeweiligen nérdlichen Grund-
stiicksteile besichert werden muss. Fiir die westlichen Grundstiicke ist eine Uberlagerung mit der Zo-
nierung Nr. B12 nicht notwendig, da die Grundstlicke bereits bebaut sind bzw. die Zufahrt der jewelli-
gen Grundstiicksteile anderweitig erfolgen soll.

43

Die bisher auf einer Verkehrsflache flir ruhenden Verkehr befindliche Tankstelle wird nunmehr als Bau-
land - Gewerbegebiet direkt an der B76 festgeleqt.

44

Neufestlequng unter Beriicksichtigung der baulichen Besténde als Bauland - Dorfgebiet bzw. bestim-
mungsgemal als Sanierungsgebiet (Larm) aufgrund der Nahelage zur B76. Die Baulandfestlegung er-
folgt aufgrund der Tatsache, dass der gegenstandliche westliche Bereich des Siedlungsbereiches
Tomberg in der Altgemeinde Stainz als Freiland ausgewiesen war. Ostlich der B76 war der Bereich von
Tomberg in der ehemaligen Gemeinde Rassach als Bauland — Dorfgebiet festgelegt und soll nunmehr
fiir den gesamten Siedlungsbereich eine Baulandfestlequng erfolgen, zumal der gesamte Bereich als
erhaltenswertes Orts- und Straliengebiet festgelegt ist und langfristig auch Regelungen in einem all-
falligen rdumlichen Leitbild erfolgen sollen, welche nur fiir Bauland méglich sind.

45

Neufestlegung von AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Allgemeines Wohngebiet aufgrund des vorlie-
genden Planungsinteresses und siedlungspolitischer Willenshildung im AusmaR einer Bautiefe ent-
lang der bestehenden Infrastruktur gegeniber den baulichen Bestanden.

46

entfallt

47

Rickfihrung der Sondernutzung im Freiland - Auffillungsgebiet (,Rassachegq”) in Freiland-, land-
und forstwirtschaftliche Nutzung, da die fachlichen und rechtlichen Erfordernisse zur Festlegung ei-
nes Auffiillungsgehietes nicht erfllt/eingehalten werden kénnen.

48

fachlichen—und-rechtlichenGegebenheitenzur Festlegung-eines Auffillungsgebietes mit drei Be-

ungsgrundlagen finden sich-im Wortlaut (§ 6 iVm Anhang 3).
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49

Das hisher festgelegte vollwertige Bauland — Allgemeines Wohngehiet wird nunmehr im ndrdlichen
Bereich in Freiland riickgefiihrt und wird der siidliche Bereich als AufschlieRungsgebiet fiir Bauland -
Dorfgebiet festgelegt. Fiir den Gesamtbereich wurde in der Altgemeinde Rassach auch ein Bebau-

ungsplan erstellt, welcher fir das festgelegte Bauland als anpassungswirdig weitergefihrt wird.

50

Geringfligige Erweiterung in einer Bautiefe aufgrund eines vorliegenden Planungsinteresses sowie
siedlungspolitischer Willensbildung entlang der gegebenen Infrastrukturen in Analogie zum nérdlich
liegenden Gebiet (vgl. 49).

51

Riickfiihrung in Freiland-, land- und forstwirtschaftliche Nutzung, aufgrund der fehlenden rechtlich ge-
sicherten Zufahrt.

gebiet.

52

Geringfligige Erweiterung der bestehenden Baulandfestlegungen um etwa einen Bauplatz und somit
Abrundung des Gehietes entlang der bestehenden Infrastrukturen.

53

Geringfligige Erweiterung und somit Aufnahme des gesamten Grundstiickes in die Baulandfunktion
aufgrund des vorliegenden Planungsinteresses und siedlungspolitischer Willensbildung als geringfi-
gige Entwicklung von innen nach auften entlang der gegebenen Infrastrukturen.

54

Neufestlegung eines AufschlieBungsgebietes flir Bauland — Dorfgebiet im Flachenausmaf von ca.
4.400 m2 aufgrund des vorliegenden Planungsinteresses und siedlungspolitischer Willenshildung ent-
lang der gegebenen Infrastruktur unter Beriicksichtigung der naturrdumlichen Abgrenzung Richtung
Stidosten zum Waldbestand.

bb

Riickflihrung des bisher festgelegten Baulandes — Reines Wohngebiet in nunmehr Freiland - landwirt-
schaftliche Nutzflache unter dem Aspekt des Gleichheitsgrundsatzes, da die nérdlich und westlich
befindlichen baulichen Bestande ebenfalls im Freiland liegen und eine Baulandfestlegung aufgrund
der geltenden Festlegungen im REPRO Siidweststeiermark (20% Regelung im auBeralpinen Hiigel-
land) fir das Gesamtgebiet nicht zuldssig ist. Es gelten somit die Bestimmungen des § 33 (4) und (5)
Stmk. ROG 2010 fiir die Bestandsbauten (Die Riicknahme erfolgte unter Beachtung der geltenden
Raumordnungsgrundsatze gem. § 3 Stmk. ROG 2010. Bedingt durch den Umstand, dass die Grund-
stlicke bereits bebaut sind, ist fiir die Normunterworfenen die Méglichkeit der Setzung von baulichen
Malnahmen gem. § 33 (4) und (5) Stmk. ROG 2010 gegeben).

56

Riickflihrung des vollwertigen Baulandes in Freiland mit zeitlich aufeinanderfolgender Nutzung Bau-
land - Allgemeines Wohngebiet aufgrund des Waldbestandes gemaR Waldplan. Als Eintrittshedingun-
gen fiir die Nachfolgenutzung wird die Vorlage einer Rodungsbewilligung oder Nichtwaldfeststellung

festgelegt.
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57

Neufestlequng von durchgehend Bauland - Dorfgebiet bzw. AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Dorf-
gebiet entlang der bestehenden Infrastruktur beidseits der bestehenden Verkehrsflache im AusmaR
etwa einer Bautiefe unter Berlicksichtigung der baulichen Bestande, da ein Grofteil des gegensténdli-
chen Gebietes bereits bebaut ist sowie Festlegung der bisherigen Sondernutzung im Freiland — Auf-
flillungsgehiet als Bauland — Dorfgebiet zu Abrundung des gesamten Gebietes. Fiir eine geordnete
Entwicklung unter Berlicksichtigung der Bestandsstrukturen und zur Sicherstellung der Einfligung in
das bestehende Stralen-, Orts- und Landschaftshild wird fiir die gréReren unbebauten Flachen eine
Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt.

58

Riickfiihrung des hisher festgelegten Aufschliefungsgebietes fiir Bauland — Allgemeines Wohngebiet
in Freiland aufgrund der Lage innerhalb eines Geruchskreises eines landwirtschaftlichen Tierhaltungs-
betriebes und der Tatsache, dass der gegenstandliche Bereich zur nordwestlich liegenden Hofstelle
zugeordnet werden kann.

59

Geringfligige Arrondierung bzw. Erweiterung des Baulandes - Dorfgebiet aufgrund des vorliegenden
Planungsinteresses sowie siedlungspolitischer Willensbildung als geringfligige Entwicklung am Be-
stand von innen nach auBen unter Beriicksichtigung der bestehenden Infrastrukturen.

60

entfallt

61

Neufestlequng einer Sondernutzung im Freiland - Stainzer Schloss (sts) betreffend die baulichen An-
lagen inklusive Nebengebaude vom Schloss Stainz. Das Schloss selbst bietet zahlreiche unterschied-
liche Nutzungen (zB Museum, Kaffee, Bibliothek, Refektorium, Veranstaltungsrdume fiir Kulturveran-
staltungen (zB Styriarte) u.a.m.) und soll fiir den gesamten Bereich mit der neu festgelegten Son-
dernutzung im Freiland eine langfristige raumordnungsrechtliche Sicherstellung erfolgen und in wei-
terer Folge wird fiir die Sondernutzung im Freiland — Stainzer Schloss (sts) eine Bebauungsplanver-
pflichtung festgelegt. Die im ndrdlichen Bereich befindliche Sondernutzung im Freiland — Stainzer
Schloss (sts) wird zurlickgenommen und werden diese Fldchen bestimmungsgemaB als Freiland-,
land- und forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt.

62

Anderung der Baulandkategorie von bisher Allgemeines Wohngebiet in nunmehr Kerngebiet, da dieser
Bereich zum Zentrum von Stainz zugehdrig ist und der gesamte Bereich nunmehr als Kerngebiet fest-
gelegt ist.

63

Die hisher im Freiland befindlichen baulichen Bestande im Zentrum von Stainz werden nunmehr in die
Baulandfestlegung als Kerngebiet mit aufgenommen. Aufgrund der direkten Nahelage zur B76 erfolgt
bestimmungsgemaR eine Festlegung als Sanierungsgebiet (Larm).

64

Neufestlequng von Aufschliefungsgebiet fiir Bauland - Allgemeines Wohngebiet im westlichen An-
schluss an das bestehende Aufschliefungsgebiet unter Beriicksichtigung des baulichen Bestandes.
Fir eine ordnungsgemafe Entwicklung wird die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes
als Erweiterung zum rechtswirksamen Bebauungsplan festgelegt.

65

Der Bahnhofshereich des Flascherlzuges der Marktgemeinde Stainz (im Eigentum der Marktge-
meinde) wird nunmehr als Sondernutzung im Freiland - Flascherlzug (flz) festgelegt, um eine rechtli-
che Absicherung fiir allfallige Veranstaltungen im Bahnhofsbereich bzw. fiir den Bahnhofsbereich des
Flascherlzuges selbst sicherzustellen.

b6

Die bisher als Verkehrsflache fiir ruhenden Verkehr bzw. als Freiland ausgewiesenen Flachen werden
nunmehr in eine Baulandfestlegung als AufschlieRungsgebiet fiir Bauland - Gewerbegebiet im FI3-
chenausmalf von ca. 1 ha aufgenommen. Es handelt sich formal um zugehdrige Flachen zum Gewer-
bepark Stainz und erfolgt somit ein Liickenschluss. Fiir eine geordnete Entwicklung des gegenstand-
lichen Bereiches ist eine Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt.
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b7

Neufestlequng von AufschlieRungsgebiet fiir Bauland — Gewerbegebiet aufgrund des vorliegenden
Planungsinteresses und siedlungspelitischer Willenshildung zur Erweiterung des bestehenden Gewer-
beparks. Es erfolgte bereits eine Verlegung des stdlich verlaufenden Langwiesenbaches inklusive
Hochwassersanierung und ist nunmehr eine Baulandfestlegung méglich, da fiir den gegensténdlichen
Bereich keine Hochwassergefahrdung mehr vorliegt.

68

Fir die gegenstéandliche Anderung wird auf das FWP-Anderungsverfahren Nr. 0.18 der Marktgemeinde
Stainz verwiesen, welches zwischenzeitlich in Rechtskraft erwachsen ist. Des Weiteren wurde nach
Rechtskraft des 0.g. Anderungsverfahrens im Siidwesten eine kleinrdumige Erweiterung des Auf-

schliefungsgebiet fir Industriegebiet festgelegt

69

entfallt

70

Die bisher festgelegte Sondernutzung im Freiland - Kleingartenanlage (klg) wird nunmehr aufgrund
des tatsachlichen Bestandes in der Natur dem Bauland - Allgemeines Wohngehiet zugeordnet, da es
sich in der Natur um keine Kleingartengrundstiicke handelt, sondern dieser Teil der umliegenden
Wohnbehauung fiir Einfamilienwohnhduser sind.

71

Geringfligige Riickfiihrung in Freiland aufgrund des Waldbestandes gemaR Waldplan.

1?2

Riickfiihrung in Aufschlieffungsgebiet fiir Bauland - Allgemeines Wohngebiet aufgrund der rechtlich
nicht gesicherten Zufahrt.

73

Die bisher festgelegte Verkehrsfldche wird nunmehr dem Bauland — Gewerbegebiet zugeordnet, da
die in der Natur bestehende Verkehrsflache auch im Gewerbegebiet rechtlich abgesichert ist und
ebenso verdndert werden kann.

74

Rickfiihrung in nunmehr Freiland - landwirtschaftliche Nutzflache aufgrund des gemal Waldplan
ersichtlich gemachten Waldbestandes.

75

Es erfolgt eine Neufestlegung von Bauland - Dorfgebiet nordlich der Flascherlzugstrecke im An-
schluss an das siidlich des Flascherlzuges bereits bestehende Dorfgebiet. Die gegensténdlichen FIa-
chen sind zur Ginze bebaut und befindet sich im nérdlichen Bereich die Olmiihle Herbersdorf, welche
teilweise erweitert bzw. umgebaut werden soll und hierflr die Freilandbestimmungen nicht ausrei-
chend sind. Die bestehende Koppel im Osten des gegenstandlichen Gebietes wird nutzungskonform
als Sondernutzung in Freiland — Reitsport (rsp) festgelegt.

76

Die bisher festgelegte Sondernutzung im Freiland - Auffiillungsgebiet (,Ziziberg") wird im siidlichen
Bereich in Freiland - landwirtschaftliche Nutzung aufgrund des Bestandes von zwei landwirtschaftli-
chen Tierhaltungshetrieben riickgefiihrt.

I

Fiir die bisherige Sondernutzung im Freiland - Auffiillungsgebiet erfolgt die Festlegung von Bauland
— Allgemeines Wohngebiet, da Richtung Siiden nunmehr ein zusammenhiangender Baulandbestand
hergestellt wird. Die Baulandneufestlegung folgt der gegebenen Infrastruktur und ergeben sich west-
lich der bestehenden Verkehrsflache etwa zwei neue zukiinftige Bauplatze (auf Grundlage der Be-
standsaufnahme erfolgte eine Erfassung von Wohngebduden bzw. der tatsdchlichen Nutzung zur Si-
cherstellung einer geordneten Entwicklung und zur Vermeidung von Nutzungskonflikten). Die glinstige
Voraussetzung zur Fortfiihrung der Baulandfestlequng in dem Bereich des his dato bestehenden Auf-
flillungsgehietes und daraus resultierende Arrondierung fiihrt zu diesen Festlegungen. Die im Bauver-
fahren anzuwendenden Zielsetzungen gem. § 4 OEK gelten nunmehr fiir das gesamte Siedlungsgebiet.
Zusatzlich kdnnen dem Gleichheitsgrundsatz entsprechend fiir das gesamte Gebiet Vorgaben gem. §
43 (4) BauG 1995 gesetzt werden.
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78

Riickfiihrung der hisherigen Baulandfestlegungen in Freiland - landwirtschaftliche Nutzflache, da es
sich bei den gegenstandlichen Flachen um landwirtschaftliche Nutzflachen (Ackerflachen) der umlie-
genden landwirtschaftlichen Betriebe handelt. Die Baulandfestlegung wird nicht fortgefiihrt, da sonst
formal eine Bebauungsfrist festgelegt werden miisste und die gegenstandlichen Flachen aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung in absehbarer Zeit nicht flr eine Bebauung herangezogen werden sollen,
zumal aufgrund der Geruchsimmissionen chnedies nur betriebszugehdrige Nutzungen fachlich und
rechtlich méglich sind.

79

Neufestlequng von AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Dorfgebiet angrenzend an das bestehende
Dorfgebiet unter Beriicksichtigung der bestehenden Infrastruktur. Sicherzustellen ist fiir das gegen-
standliche AufschlieBungsgebiet die duRere Anbindung.

80

Die Anpassung der Bebauungsdichten wurden entsprechend den Bestimmungen der Bebauungs-
dichteverordnung in Abstimmung mit dem Gebietscharakter und den Entwicklungszielen der Ge-
meinde auf Grundlage der Bestandaufnahme festgelegt. Anhebung des bisherigen Bebauungs-
dichterahmens von 0,2-0,4 bzw. 0,2-0,5 auf die flir den Siedlungsbereich Neudorf ortsiibliche Bebau-
ungsdichte von 0,2-0,6. Vom hisherigen Gebietscharakter abweichende Festlegungen entsprechen
den Zielsetzungen der Gemeindeentwicklung gemaR OEK.

81

Geringfligige Erweiterung des bestehenden Baulandes und Festlequng als Aufschliefungsgebiet fiir
Bauland — Dorfgebiet Richtung Siiden im Ausmal einer Bauplatztiefe aufgrund des gegebenen Pla-
nungsinteresses und siedlungspolitischer Willenshildung als geringfligige Entwicklung von innen nach
aulen.

82

Das bisher festgelegte Aufschliefungsgebiet fiir Bauland - Allgemeines Wohngebiet wird nunmehr in
Freiland - landwirtschaftliche Nutzflache riickgefiihrt, da sich direkt angrenzend ein landwirtschaftli-
cher Tierhaltungsbetrieb befindet und zudem, aufgrund der topographischen Situation und der fehlen-
den Infrastrukturen im gegensténdlichen Bereich, keine weitere Entwicklung erfolgen soll.

83

Festlegung der bisherigen Sondernutzung im Freiland - Kleingartenanlage (klg) als Bauland - Dorf-
gebiet, da die gegenstandlichen Grundstiicke nie als Kleingartenanlage etabliert wurden und diese den
bestehenden angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben zugeordnet werden kinnen.

84

Neufestlequng einer Sondernutzung im Freiland - Auffiillungsgebiet (,Grafendorf*) aufgrund der fach-
lichen und rechtlichen Zuldssigkeit zur Festlegung eines Aufflllungsgebietes mit drei Bestandswohn-
bauten sowie einer unbebauten Liicke. Die entsprechenden Bebauungsgrundlagen finden sich im
Wortlaut (§ 6 iVm Anhang 3).

85

Die hisher festgelegte Sondernutzung im Freiland - Obstgarten wird nicht mehr fortgefiihrt und somit
als Freiland - landwirtschaftlich Nutzfliche ausgewiesen, da es sich bei einem Qbstgarten bzw. einer
Streuobstwiese um eine Freilandflache handelt bzw. die geltende Planzeichenverordnung auch keine
Sondernutzung im Freiland fiir Obstgarten vorsieht.

86

Das hisher festgelegte vollwertige Bauland — Allgemeines Wohngebiet wird nunmehr in Freiland-zeit-
lich aufeinanderfolgende Nutzung AufschlieBungsgebiet fiir Bauland — Allgemeines Wohngebiet riick-
gestuft, da fiir das gegensténdliche Grundstiick keine rechtlich gesicherte Zufahrt besteht. Die Festle-
gung als zeitliche Folgenutzung erfolgt aufgrund des auergewdhnlichen Gffentlichen Interesses der
MG Stainz bzw. war das Grundsttick in der Altgemeinde als Bauland festgelegt und besteht ein ffent-
liches Interesse an der Fortfiihrung und aufgrund dessen erfolgt keine Riickwidmung in Freiland.

87

Riickfiihrung der Sondernutzung im Freiland - Auffiillungsgebiet (afg) in nunmehr Freiland - land-
wirtschaftliche Nutzfliche, da die fachlichen und rechtlichen Erfordernisse zur Festlegung eines Auf-
flillungsgebietes nicht erfiillt werden, da sich innerhalb des Auffillungsgebietes ein landwirtschaftli-
cher Tierhaltungsbetrieb befindet und entsprechende Geruchsemissionen von diesem ausgehen.
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88

Riickfiihrung von bisher Sondernutzung im Freiland - Auffiillungsgebiet in Freiland — landwirtschaft-
liche Nutzfliche, da das gegenstindliche Auffiillungsgebiet fachlich und rechtlich nicht fortgefiihrt
werden kann, da sich innerhalb des Auffiillungsgebietes ein landwirtschaftlicher Tierhaltungsbetrieb
mit entsprechenden Geruchsemissionen befindet.

89

Siidlich angrenzend an das bestehende Feuerwehrriisthaus wird nutzungskonform eine Sondernut-
zung im Freiland - Feuerwehriibungswiese (fwi) festgelegt.

a0

Neufestlegung von AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Allgemeines Wohngebiet aufgrund des gege-
benen Planungsinteresses und siedlungspolitischer Willensbildung entlang der gegebenen Infrastruk-
turen als geringfiigige Entwicklung von innen nach aulen.

g1

Neufestlequng von AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Allgemeines Wohngebiet an den gegebenen
Infrastrukturen und aufgrund des vorliegenden Planungsinteresses sowie siedlungspolitischer Wil-
lensbildung als Liickenschluss zwischen den bestehenden Bebauungen.

92

Neufestlegung von Aufschlieungsgebiet fiir Bauland - Dorfgebiet aufgrund des gegebenen Pla-
nungsinteresses und der siedlungspolitischen Willensbildung entlang der gegebenen Infrastrukturen
und zur Schliefung der Liicke zwischen dem ndrdlichen und siidlichen bestehenden Bauland.

93

Arrondierung an den Kataster und geringfiigige Erweiterung der Baupldtze Richtung Siiden aufgrund
des vorliegenden Planungsinteresses und bildungspolitischer Willenshildung.

94

Riickflihrung der Baulandfestlegung in Freiland — landwirtschaftliche Nutzflache, sodass nur noch die
baulichen Bestdnde innerhalb der Baulandfestlequng bleiben, aufgrund mengelhafter Infrastruk-
tur/fehlender Erschliefung. Es handelt sich durchgehend um landwirtschaftliche Betriebsstatten, die
auch im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung etwaige Erweiterungen etablieren kdnnen. Die
Riicknahme steht im Einklang mit den Bestimmungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1.00.
(vgl. § 4 Ziele und MaBnahmen) zum Schutze und zur Stdrkung der landwirtschaftlichen Betriebe (vol.
iff. Nr. 67 OEK).

95

Riickflihrung von bisher AufschlieBungsgebiet flir Bauland - Industriegebiet 1 in nunmehr Freiland -
landwirtschaftlich genutzte Flache, da fiir diese Flache offensichtlich kein Umsetzungsinteresse mehr
besteht.

96

Geringfligige Riickfiihrung von bisher Bauland — Industriegebiet 1 in Freiland - landwirtschaftliche
Nutzflache aufgrund des vorliegenden Antrages unter Beilage eines Teilungsentwurfes.

97

Neufestlegung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet aufgrund des vorliegenden Planungsinteres-
ses und siedlungspolitischer Willenshildung in einer Bautiefe als Liickenschluss zwischen den beste-
henden Baulandfestlegungen im Norden und Siiden des gegenstandlichen Bereiches.

a8

Riickflihrung der bisherigen Sondernutzung im Freiland - Auffiillungsgebiet (afg) in Freiland - land-
wirtschaftliche Nutzflache, da das gegenstandliche Gebiet zur Ganze bebaut ist und die fachlichen
und rechtlichen Erfordernisse zu Festlegung eines Auffiillungsgebietes nicht erfiillt werden kdnnen.

99

Neufestlequng von Bauland - Dorfgebiet aufgrund des vorliegenden Planungsinteresses und sied-
lungspolitischer Willenshildung unter Beriicksichtigung und Aufnahme der siidlichen baulichen Be-
stdnde und somit einer LiickenschlieBung Richtung Siiden.

100

Anderung der Baulandwidmung von bisher Bauland — Dorfgebiet in nunmehr Bauland — Allgemeines
Wohngehiet, da sich in den gegenstandlichen Bereichen keine landwirtschaftlichen Tierhaltungsbe-
trieben befinden und von solchen auch keine Geruchsemissionen ausgehen. Die gegenstandlichen
Bereiche sind durchwegs mit Einfamilienwohnh&usern bebaut und entsprechen somit der Legaldefi-
nition des Allgemeinen Wohngebietes.
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101

Riickfiihrung des Baulandes in nunmehr Freiland - landwirtschaftliche Nutzflache, da die Baulandvo-
raussetzung bzw. das dffentliche Interesse an einer Fortflihrung des gegenstandlichen Gebietes der-
zeit nicht gegeben sind. Es erfolgt die spétere Baulandfestlegung, wenn die Baulandvoraussetzungen
seitens des Eigentlimers bzw. Konsenswerbers nachgewiesen sind.

102

Anderung der Widmungskategorie von bisher Bauland - Gewerbegebiet in nunmehr Bauland - Allge-
meines Wohngebiet, da dieses in der Altgemeinde Stainz falschlicherweise dem Gewerbegehiet zuge-
ordnet wurde.

103

Das vollwertige Bauland - Allgemeines Wohngebiet wird nunmehr in AufschlieBungsgebiet fiir Bau-
land - Allgemeines Wohngebiet riickgestuft. Der rechtswirksame Bebauungsplan fiir den gegenstand-
lichen Bereich wird geldscht wird, da der bisherige Bebauungsplan auf ein bestimmtes Projekt abge-
stimmt war, welches nie realisiert wurde und soll nunmehr der rechtswirksame Bebauungsplan ge-
ldscht werden. Aufgrund der Gemeindefusion liegen geanderte Planungsvoraussetzung vor und strebt
die Gemeinde fiir das gegenstandliche Gebiet eine Planung an, die den nunmehr vorherrschenden Be-
diirfnissen der Bevolkerung dient. Flr das gegenstandliche Gebiet strebt die Gemeinde die Etablierung
eines Pflegeheimes an und ist diesbeziiglich eine neue Bebauungsplanverordnung in Rechtskraft.

104

Die Anpassung der Bebauungsdichten wurden entsprechend den Bestimmungen der Bebauungs-
dichteverordnung in Abstimmung mit dem Gebietscharakter und den Entwicklungszielen der Ge-
meinde auf Grundlage der Bestandaufnahme festgelegt. Der bisher festgelegte Bebauungsdichterah-
men flir das Bauland — Industriegebiet 1 wird von 0,2-0,5 bzw. 0,2-0,6 nunmehr einheitlich auf 0,2-1,0
flir eine zuklinftige Entwicklung des gegenstindlichen Gebietes angehoben. Vom bisherigen Gebiets-
charakter abweichende Festlegungen entsprechen den Zielsetzungen der Gemeindeentwicklung ge-
mak OEK 1.00.

105

Das Bauland - Allgemeines Wohngebiet wird mit einer zeitlich aufeinanderfolgenden Nutzung fiir Bau-
land — Gewerbegebiet festgelegt, da im Umgebungsbereich ausschlieRlich gewerbliche Nutzungen er-
folgen und keine weitere Wohnnutzung etabliert werden soll. Bereits zum jetzigen Zeitpunkt befindet
sich im gegenstindlichen Allgemeinen Wohngebiet lediglich eine Wohnnutzung, zugehdrig zum beste-
henden Gasthaus und kénnte diese auch im Rahmen der Gewerbegebietsnutzung weitergefihrt wer-
den.

106

Geringfligige Erweiterung des AufschlieBungsgebietes fiir Gewerbegebiet bis zur Grenze der landwirt-
schaftlichen Vorrangzone gemaf Festlegungen des OEK Nr. 1.00 bzw. Erweiterung des Gewerbege-
bietes im sldlichen Bereich unter Berlicksichtigung der Bestande des gewerblichen Betriebes (Berlick-
sichtigung der Ausnahmebestimmungen des REPROS).

107

Rickfihrung der Sondernutzung im Freiland - Auffillungsgebiet (,Wetzelsdorf-Stid") in Freiland-,
land- und forstwirtschaftliche Nutzung, da die fachlichen und rechtlichen Erfordernisse zur Festlegung
eines Auffiillungsgebietes nicht erfiillt/eingehalten werden kdnnen.

Geringfigige Erweiterung Richtung-Westen-bis-zur Grundstiicksgrenze-da-die bisherige Abgrenzung
des-Autfillungsgebietes-an-derGebiudekante-erfolgiist

108

Neufestlegung des kleinflichigen Grundstiickes als Bauland - Gewerbegebiet, da dieses dem nord-
Gstlich liegenden Grundstiick zugeordnet werden kann und aufgrund der Verlegung des Langwiesen-
baches nunmehr hochwasserfreigestellt ist.

109

Die bisher festgelegte Sondernutzung im Freiland - Kleingartenanlage (klg) wird in Freiland - land-
wirtschaftliche Nutzfldche rlickgefiihrt, da die gegenstandlichen Grundstiicke nie als Kleingartenan-
lage etabliert wurden und offensichtlich auch kein diesbeziigliches Interesse mehr besteht.
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110

Neufestlequng von Bauland - Allgemeines Wohngebiet aufgrund des vorliegenden Planungsinteres-
ses und siedlungspolitischer Willenshildung unter Einschluss der im siidéstlichen Bereich befindlichen
baulichen Bestinde und unter Beriicksichtigung der Festlegungen im OEK 1.00 (auf Grundlage der
Bestandsaufnahme erfolgte eine Erfassung von Wohngebauden bzw. der tatsachlichen Nutzung zur
Sicherstellung einer geordneten Entwicklung und zur Vermeidung von Nutzungskonflikten).

111

Festlegung von Freiland mit zeitlich aufeinanderfolgender Nutzung Bauland - Dorfgebiet aufgrund
des Waldbestandes gemalk Waldplan. Als Eintrittsbedingung wird die Vorlage einer Rodungsbewilli-
gung bzw. Nichtwaldfeststellung festgeleqt.

12

Der gegenstandliche Bereich war bisher als Auffiillungsgebiet Alt festgelegt und wird nunmehr als
Bauland - Allgemeines Wohngebiet mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,3 (gemaf Festle-
gung des Auffiillungsgebietes Alt) festgelegt. Der gegenstéandliche Bereich ist im Ortlichen Entwick-
lungskonzept Nr. 1.00 eingefroren und kann nicht mehr erweitert werden.

113

Die unbebauten, hisher als vollwertiges Bauland festgelegten Grundstiicke, werden nunmehr als ein
zusammenhangendes Aufschliefungsgebiet fiir Bauland - Dorfgebiet mit der Verpflichtung zur Er-
stellung eines Bebauungsplanes festgelegt. Der Bebauungsplan wird aufgrund der gednderten Pla-
nungsvoraussetzungen (AufschlieRungserfordernisse) bzw. aufgrund der Beriicksichtigung des erhal-
tenswerten Ortshildschutzes festgelegt.

114

Neufestlegung einer Sondernutzung im Freiland - Lagerplatz (Igp) aufgrund des dffentlichen Interes-
ses der Marktgemeinde Stainz zur geplanten Erweiterung des bestehenden Betriebes. Ferner wird ein
Ausschluss von tiberdachten baulichen Anlagen festgelegt.

115

Neufestlequng AufschlieRungsgebiet fiir Bauland - Dorfgebiet aufgrund gegebener Planungsinteres-
sen und siedlungspolitischer Willensbildung entlang der gegebenen Infrastrukturen zur Abrundung
des gegensténdlichen Baugebietes. Die Erweiterung entspricht der zuldssigen Baulandreserve gemal
REPRO 2016. Edreine ardnungsgemale Entwicklung wird die Veraflichtung zur Erstellung eines Be-
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116

Neufestlegung AufschlieBungsgebiete fiir Bauland - Dorfgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet auf-
grund vorliegender Planungsinteressen sowie dem &ffentlichen Interesse der Marktgemeinde Stainz
zur Schaffung eines geschlossenen Ortshildes im Ortsteil Rachling (Ortlicher Siedlungsschwerpunkt).
Fiir eine ordnungsgemahe Entwicklung wird die Verpflichtung zur Erstellung von Bebauungsplénen
flir die beiden groBflachigen AufschlieBungsgebiete festgeleqt.

17

Riickstufung des vollwertigen Baulandes - Dorfgebiet in AufschlieRungsgebiet fiir Bauland - Dorfgebiet
mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4, bei gleichzeitiger Erweiterung Richtung Norden. Fiir
eine ordnungsgeméle Entwicklung wird eine Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes
festgelegt.

118

Neufestlegung eines Freihaltegebietes aufgrund der Sichtbeziehungen zum Schloss Stainz bzw. einer
Sondernutzung im Freiland - Erholungszwecke (erh) im Siidwesten fiir den um das Schloss Stainz
bestehenden und zugehdrigen Griinraum. Die landschaftspragenden Elemente (Alleen, Baume, Busch-
gruppen, tradierte Fukwege u.a.m.), Nutzungen und zugehdrigen baulichen Anlagen sind maglichst zu
erhalten.

119

Riickstufung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet bzw. AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Allge-
meines Wohngebiet und teilweise Neufestlegung von Freiland - land- und forstwirtschaftlich Nutzung
mit zeitlich aufeinanderfolgender Nutzung - AufschlieRungsgebiet fiir Bauland - Allgemeines Wohnge-
biet fiir eine gesamtheitliche Betrachtung des Gebietes iVm der Sanierung von Rutschungen, Setzun-
gen sowie der Verbringung von Qberflachenwéssern. Flir eine ordnungsgemafe Entwicklung wird die
Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgeleqt.
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Beltragzum-landschaftlichen Erschelnungshild-der Markigemeinde Stainz bildet und zu-erhaltenist.

121

Neufestlequng eines AufschlieBungsgebietes fiir Bauland - Dorfgebiet zur fachlichen und rechtlichen
Sicherung einer maglichen Nachnutzung des unter Denkmalschutz stehenden Hochbehalters und zur
moglichen Erganzung durch weitere bauliche Anlagen.

122

Teilweise Riickstufung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet in AufschlieBungsgebiet fiir Bauland -
Allgemeines Wohngebiet bzw. Neufestlegung eines Aufschliefungsgehietes fiir Bauland - Allgemeines
Wohngehiet mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,5 aufgrund vorliegender Planungsinteres-
sen sowie fehlenden AufschlieBungserfordernissen. Fiir eine ordnungsgemaRe Entwicklung des Ge-
samtbereiches wird die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgeleqt.

123

Die bisher festgelegte Verkehrsflache wird nunmehr dem Bauland - Dorfgebiet zugeordnet, da es sich
dabei um einen privaten Hofweg handelt.

124

Teilweise Riickfiihrung in und Neufestlegung Aufschliefungsgebiet fiir Bauland - Allgemeines Wohn-
gebiet mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 aufgrund vorgebrachter Planungsinteressen
zur Erweiterung des angrenzenden Baulandes sowie siedlungspolitischer Willenshildung an der beste-
henden Infrastruktur im Ortlichen Siedlungsschwerpunkt Rachling.

125

Neufestlegung einer zeitlich aufeinanderfolgenden Nutzung - AufschlieRungsgebiet fiir Bauland - Ge-
werbegebiet aufgrund vorgebrachter Planungsinteressen sowie siedlungspolitischer Willensbildung
und der bereits zum jetzigen Zeitpunkt gegebenen Nutzungen (aufrechte gewerberechtliche Be-
scheide). Als Eintrittsbedingung wird die Vorlage einer Rodungsbewilligung bzw. einer Nichtwaldfest-
stellung festgelegt gilt fir eine ordnungsgemane Entwicklung eine Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes.

126

Neufestlequng eines AufschlieBungsgehietes fiir Bauland - Dorfgebiet mit einem gehietstypischen Be-
bauungsdichterahmen von 0,2-0,4 aufgrund vorliegender Planungsinteressen sowie siedlungspoliti-
scher Willensbildung im direkten Anschluss an bestehendes Bauland an der bestehenden Infrastruk-
tur. Eine rechtlich gesicherte Zufahrt ist nachzuweisen.

127

Geringfligige Neufestlequng Bauland - Allgemeines Wohngebiet zur Schaffung der Méglichkeit, die
westlich angrenzende Verkehrsfliche entsprechend durch bauliche Anlagen (Stiitzmauern) zu si-
chern.

128

Neufestlegung einer zeitlich aufeinanderfolgenden Nutzung - AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Er-
holungsgebiet (Waldbereich) bzw. eines AufschlieBungsgebietes fiir Bauland - Erholungsgebiet zur
Schaffung der raumordnungsfachlichen Voraussetzungen zur Sanierung und Neuetablierung des Ho-
tel- und Gastrobetriebes Engelweingarten. Flr eine geordnete Entwicklung des gegenstandlichen Be-
reiches ist eine Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt. Die Vorgaben des
Raumlichen Leitbild werden in Folge mit Erstellung eines Bebauungsplanes umgesetzt.

129

Teilweise Riickwidmung bzw. Neufestlegung zu einem gemeinsamen AufschlieBungsgebiet fiir Bau-
land - Allgemeines Wohngebiet mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6, auf-
grund vorgebrachter Planungsinteressen und zur Sicherstellung einer rechtlich gesicherten Zufahrt zu
den gegenstandlichen Grundstiicken.

130

Festlegung als Bauland - Kerngebiet mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,5-1,5. Die ehemalige
Verkehrsflache existiert in der Natur nicht und wird als Aufenthalts-/Platzbereich genutzt, dementspre-
chend werden die gegensténdlichen Bereiche als Kerngebiet festgelegt.

131

Festlegung als Verkehrsflache, da es sich um Offentliches Gut (EZ 50000) handelt.
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132

Festlegung einer Verkehrsflache zur rechtlichen Sicherstellung der verkehrstechnischen Anbindung
des Grdst. Nr. 78/3, KG 61233 Rassach in Anlehnung an den tatsdchlichen Bestand in der Natur.

133

Riickfiihrung vom vollwertigem Bauland - Industriegebiet 1 zu Aufschlietungsgebiet fiir Bauland - In-
dustriegehiet 1 zur Sicherstellung der Errichtung einer flir den Verwendungszweck geeigneten Zufahrt
sowie einer geregelten Verbringung anfallender Oberflachenwasser. Fiir eine geordnete Entwicklung
des gegensténdlichen Bereiches ist eine Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festge-
legt.

134

Neufestlegung eines Aufschlieflungsgebietes fiir Bauland - Kerngebiet mit einem gebietstypischen Be-
bauungsdichterahmen von 0,5-1,5 zur Schaffung einer geschlossenen Siedlungsstruktur sowie dem
bestehenden Bedarf an Kerngebietsfestlequngen im zentralen Bereich des Hauptortes Stainz. Fiir eine
ordnungsgemaBe Entwicklung und einem mdglichen Ausschluss von Wohnnutzungen aufgrund der
direkten Nahelage zur B76 wird die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgeleqt.

135

Vollwertigkeitserklarung zu Bauland - Allgemeines Wohngebiet aufgrund der Erfiillung aller festgeleg-
ter Baulandvoraussetzungen. Die AufschlieBungserfordernisse des wiederverlautbarten 4. FWP der
ehemaligen Gemeinde Marhof: ,innere Abwasserentsorgung", ,geordnete Oberflachenentwasserung
auf Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung”, Sicherstellung ErschlieBung (Zu-
fahrt zu Grundstiick, Sicherung der Zufahrtsmdglichkeit fiir die umliegenden Grundstiicke, Wahrung
des alten Kirchenweges)" und ,Schaffung von sinnvollen Grundstiicksgréfen” wurden erfiillt.

136

Riickstufung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet in AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Allgemei-
nes Wohngebiet aufgrund des ungeklarten Aufschliefungserfordernisses der auleren verkehrstech-
nischen Anbindung.

137

Vollwertigkeitserkldrung zu Bauland - Dorfgebiet fiir die siidlichen Grundstiicke, da diese bereits be-
baut sind. Aufnahme der beiden ndrdlichen Grundstiicke in vollwertiges Bauland, da diese die Zufahrt
zu den bebauten Grundstiicken darstellen. Die Aufschliefungserfordernisse des wiederverlautharten
4. FWP der ehemaligen Gemeinde Marhof: ,innere Abwasserentsorgung”, ,geordnete Oberflachenent-
wasserung auf Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung", Sicherstellung Erschlie-
Rung (Zufahrt zu Grundstiicken von der Gemeindestralle, Nachweis einer gesicherten Zufahrt fiir die
slidlichen Wohngebaude)" und ,Schaffung von sinnvollen GrundstiicksgréBen” wurden erfillt.

138

Riickflihrung der Sondernutzung im Freiland - Abwasserbeseitigungs- und Reinigungsanlage in Frei-
land, da die festgelegte Sondernutzung nicht mehr dienlich ist.

139

Geringfligige Arrondierung der Baulandfestlegung - Dorfgebiet bzw. Freilandausweisung an einen vor-
liegenden Teilungsentwurf.

140

Erweiterung der zeitlich aufeinanderfolgende Nutzung - AufschlieRungsgebiet fiir Bauland - Kerngebiet
zur Schaffung der raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Uberbauung des
Stainzbaches. Die gegenstandliche Erweiterung wird mit dem Aufschliefungsgebiet flir Bauland-Kern-
gebiet mit der Nummer 80 zusammengeschlossen. fale derfolgenc '

141

Riickstufung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet in AufschlieBungsgehiet fiir Bauland - Allgemei-
nes Wohngehiet aufgrund einer ungeklarten Oberflichenentwésserung. Fiir eine ordnungsgemafe
Entwicklung wird die Verpflichtung zur Erstellung von Bebauungsplanen festgelegt. Die Bereiche wer-
den getrennt voneinander betrachtet, da sie durch den Stainzbach getrennt sind und die beiden Berei-
che von unterschiedlichen Wassern (Hang- bzw. Hochwasser) betroffen sind.

142

Geringfligige Erweiterung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet in Richtung Norden

in etwa einer Bauplatztiefe an der bestehenden Infrastruktur zur Abrundung des Siedlungsgebietes.
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143

Umwidmung von Bauland - Gewerbegebiet in Bauland - Industriegebiet 1 bzw. von AufschlieRungsge-
biet fiir Bauland - Industriegebiet 1 in Bauland - Industriegebiet 1 mit der Festlegung einer Vorbehalts-
flache flr Einsatzzentrum (ESZ). Die AufschlieBungserfordernisse des wiederverlautbarten 4. FWP der
ehemaligen Marktgemeinde Stainz: ,Innere und duBere ErschlieBung”, ,Zufahrt Einbindung in den Ge-
bietscharakter” wurden erfiillt. Das gegenstandliche Gebiet dient zur Schaffung einer zukinftigen Er-
weiterung des Standortes fiir die Einsatzkréfte der Polizei, Feuerwehr und Rettung und steht im be-
sonderen dffentlichen Interesse der Marktgemeinde Stainz.

144

Festlegung einer Sondernutzung im Freiland - Sport (Tennisplatz) zur rechtlichen und fachlichen Ab-
sicherung des in der Natur bestehenden Tennisplaizes.

145

Riicknahme einer Teilflache im siidwestlichen Bereich der Sondernutzung im Freiland-Auffiillungsge-
biet in Freiland-, land- und forstwirtschaftliche Nutzung (AFG Reinisch)

146

Riickstufung von bisher vollwertigem Bauland in nunmehr Sanierungsgebiet- Allgemeines Wohngebiet
und der Anpassung des Bebauungsplanes (BP Burger) aufgrund des Einreichprojektes 2020 ,HWS-
Malnahmen in der KG Graschuh-BA 01" der MG Stainz, Verfasser: Ingenos ZT GmbH, Projekt Nr.
421720, Datum: 06.11.2020 Strange 1 bis 5 Bestande (Strang 5 verlauft (iber das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet).

147

Riickstufung von bisher vollwertigem Bauland in nunmehr AufschlieBungsgebiet fiir Bauland-Dorfge-
biet. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet bzw. fiir eine geordnete Entwicklung wird die
Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes fir das gegenstandliche Gebiet festgelegt.
Dl il £ : . _

148

Riicknahme der Verkehrsflache fiir den ruhenden Verkehr aufgrund der zu erwartenden hohen Schad-
wirkung beim Bemessungsereignis (vorliegende Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbau-
ung-Gehietsbhauleitung Steiermark West vom 16.12.2020 (GZ: FI&-295/4-2019))

149

Neufestlequng einer Verkehrsflache fiir den ruhenden Verkehr aufgrund der siedlungspolitischen Wil-
lensbildung. Im Rahmen des nachfolgenden Individualverfahren die Ausnahmegenehmigungen nach
den Bestimmungen des Landes — Straenverwaltungsgesetzes zu erwirken,

150

Geringfligige Erweiterung des Baulandes (ca. eine Bauplatztiefe) auf die vorliegende Planung und auf-
grund siedlungspoalitischer Willenshildung.

Anderung der Baulandkategorie von AufschlieBungsgebiet fiir Bauland Allgemeines Wohngebiet in
AufschlieBungsgebiet fiir Bauland Kerngebiet, da dieser Bereich zum Zentrum von Stainz zugehorig
ist und der gesamte Bereich nunmehr als Kerngebiet festgelegt ist.

Riickfiihrung von Bauland Kerngebiet in Aufschliefungsgebiet flir Kerngebiet aufgrund fehlender Auf-
schlieBungserfordernisse. Die Aufschliefungserfordernisse sind im Wortlaut definiert (vgl. § 4 iVm
Anhang 1 Wortlaut).

Anderung der Baulandkategorie von AufschlieRungsgebiet fiir Bauland Allgemeines Wohngebiet in
Aufschliefungsgebiet fir Bauland Dorfgebiet aufgrund der landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebe

(Geruchsemissionen). Die AufschlieBungserfordernisse sind im Wortlaut definiert (vgl. § 4iVm Anhang
1 Wortlaut).

Anderung der Baulandkategorie von Bauland Allgemeines Wohngebiet in AufschlieBungsgebiet fiir
Bauland aufgrund fehlender AufschlieBungserfordernisse. Die AufschlieBungserfordernisse sind im
Wortlaut definiert (vgl. § 4 iVm Anhang 1 Wortlaut).
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3.1 Baulandflachenbilanz ohne zeitlich aufeinanderfolgender Nutzung/Baulandflichenbi-
lanz mit zeitlich aufeinanderfolgender Nutzung



WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Marktgemeinde: Stainz Planer: ANKO ZT GmbH
Bezirk: Deutschlandsberg GZ: 18 REST 008
Flachenwidmungsplan Nr.: 1.00 Datum: 23.09.2021

1. WOHNBAULANDBEDARF
fiir den Planungszeitraum 2019 bis 2030 (FWP) bzw. 2034 (OEK) gem. § 25 (3) Z.3 StROG 2010

1.1 Neubaubedarf
durch Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung

FWP OEK
10 Jahre 15 Jahre
(Prognose)Jahr 1981 1991 2001 2011 2020" 20307 2035%
Bevdlkerungszahl 7.522 7.676 8.159 8.456 8.7117 9.056 9.227
HaushaltsgroBe 3,45 3,00 2,1 2,46 2,35 2,20 2,10
Haushaltsanzahl 2.180 2.508 3.01 3.437 3.709 4116 4.393
Neubaubedarf fiir 10 bzw. 15 Jahre 407 WE
684 WE
Prognose der Entwicklung der HaushaltsgroRe bis 2030
3,60
340 Haushaltsgréhe
\ -------- Linear (HaushaltsgréRe)
320 SN
3,00
2,80
2,60
@
=2
2 240
S 220
T 200

1981 1988 1995 2002 2009 2016 2023 2030
Jahr



1.2 Ersatzbedarf

bei problematischen Standorten, etc. 30 WE
Ersatzbedarf fiir gefdhrdete und immissionsbelastete Flachen 5%
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf 437
Anzahl WE BauplatzgréBe Wohnbaulandbedarf
Ein- und Zweifamilienhduser 65% 284 800 m? 22,72 ha
Mehrfamilienhauser 35% 153 400 m? 6,12 ha
Summe 28,84 ha
x Faktor 4 * 115,37 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
ermittelt aus 3. Pkt - Flachenbilanz (siehe nachste Seite) 80,92 ha

"' Rechnerisch ermittelt aus Bevdlkerungszahl/HaushaltsgroRe gem. gemeindeeigener Statistik (HWS 8.717 Personen; HH-HWS

3.679, Haushaltsgroie 2,35)

2 Gemeindeeigene Abschatzung: 3,9 % 2020 bis 2030, angelehnt an LASTAT
3 Gemeindeeigene Abschatzung/Berechnung: 5,58 % 2020 bis 2035, angelehnt an LASTAT

Y Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland. Faktor 4 aufgrund der zentraldrtlichen Funktion als
Teilregionales Zentrum und dberértlicher Siedlungsschwerpunkt gem. "Erlauterungen zum Formblatt Wohnbaulandbedarf und

Flachenbilanz"

Mobilitatsfaktor
Baulandreserve / Baulandbedarf: 80,92 / 115,37=0,70




WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Markigemeinde: Stainz

Bezirk: Deutschlandsberg

Flachenwidmungsplan Nr.: 1.00

3. FLACHENBILANZ

Planer: ANKO ZT GmbH

GZ: 18 REST 008
Datum: 23.09.2021

| Alte FWP" FWP Nr. 1.00

Baugebiete — —
gesamt  bebaut  unbebaut mobilisiert gesamt  bebaut unbebaut mobilisiert

WR 0 0 0 0 1757ha 1385ha 3,72ha 1,47 ha

WA 0 0 0 0 22665ha 17869ha 4795ha 19,96 ha

KG 0 0 0 0 1935ha 1737ha 198ha 1,43 ha

DO 0 0 0 0 22748ha 200,21ha 27,27ha 6,81 ha

FW 0 0 0 0 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha

Gesamt 0,00 0,00 0,00 0,00 491,05 ha 410,12ha 80,92 ha 29,67 ha
Veré’nderung”

Baugebiete gesamt bebaut unbebaut mobilisiert
abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel.

WR 17,57 #DIV/0 13,85 #DIV/0! 372 1,00%

WA 226,65 #DIV/0! 178,69 #DIV/0! 4795 1,00%

KG 19,35 1737 1,98

DO 227,48 #DIV/0! 200,21 #DIV/O! 2727 1,00%

FW 0,00 #DIv/0r 0,00 #DIV/O! 0,00

Gesamt 491,05 410,12 80,92

" Die Flachenbilanz liegt nicht filr alle Altgemeinden vor und kénnen demnach keine Werte eingetragen werden. Daraus ergeben sich auch die Werte #DIV/0! bei
der Veranderung (es handelt sich um eine vorgebene Tabelle des Amtes der Stmk. Landesregierung)




WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Marktgemeinde: Stainz Planer: ANKO ZT GmbH
Bezirk: Deutschlandsberg GZ: 18 REST 008
Flachenwidmungsplan Nr.: 1.00 Datum: 23.09.2021

1. WOHNBAULANDBEDARF (inkl. zeitlich aufeinanderfolgender Nutzung)
fiir den Planungszeitraum 2019 bis 2030 (FWP) bzw. 2034 (OEK) gem. § 25 (3) Z.3 StROG 2010

1.1 Neubaubedarf
durch Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung

FWP OEK
10 Jahre 15 Jahre
(Prognose)Jahr 1981 1991 2001 2011 2020" 20307 2035%
Bevdlkerungszahl 7.522 7.676 8.159 8.456 8.7117 9.056 9.227
HaushaltsgroBe 3,45 3,00 2,1 2,46 2,35 2,20 2,10
Haushaltsanzahl 2.180 2.508 3.01 3.437 3.709 4116 4.393
Neubaubedarf fiir 10 bzw. 15 Jahre 407 WE
684 WE
Prognose der Entwicklung der HaushaltsgroRe bis 2030
3,60
340 Haushaltsgréhe
\ -------- Linear (HaushaltsgréRe)
320 SN
3,00
2,80
2,60
@
=2
2 240
S 220
T 200 e

1981 1988 1995 2002 2009 2016 2023 2030
Jahr



1.2 Ersatzbedarf

bei problematischen Standorten, etc. 30 WE
Ersatzbedarf fiir gefdhrdete und immissionsbelastete Flachen 5%
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf 437
Anzahl WE BauplatzgréBe Wohnbaulandbedarf
Ein- und Zweifamilienhduser 65% 284 800 m? 22,72 ha
Mehrfamilienhauser 35% 153 400 m? 6,12 ha
Summe 28,84 ha
x Faktor 4 * 115,37 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
ermittelt aus 3. Pkt - Flachenbilanz (siehe nachste Seite) 90,22 ha

"' Rechnerisch ermittelt aus Bevdlkerungszahl/HaushaltsgroRe gem. gemeindeeigener Statistik (HWS 8.717 Personen; HH-HWS

3.679, Haushaltsgroie 2,35)

2 Gemeindeeigene Abschatzung: 3,9 % 2020 bis 2030, angelehnt an LASTAT
3 Gemeindeeigene Abschatzung/Berechnung: 5,58 % 2020 bis 2035, angelehnt an LASTAT

Y Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland. Faktor 4 aufgrund der zentraldrtlichen Funktion als
Teilregionales Zentrum und dberértlicher Siedlungsschwerpunkt gem. "Erlauterungen zum Formblatt Wohnbaulandbedarf und

Flachenbilanz"

Mobilitatsfaktor
Baulandreserve / Baulandbedarf: 90,22 / 115,37=0,78




WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Markigemeinde: Stainz

Bezirk: Deutschlandsberg

Flachenwidmungsplan Nr.: 1.00

3. FLACHENBILANZ

Planer: ANKO ZT GmbH

GZ: 18 REST 008
Datum: 23.09.2021

| Alte FWP" FWP Nr. 1.00

Baugebiete — —
gesamt  bebaut  unbebaut mobilisiert gesamt  bebaut unbebaut mobilisiert

WR 0 0 0 0 1769ha 1397ha 3,89ha 1,47 ha

WA 0 0 0 0 2269ha 17837ha 55,62ha 20,71 ha

KG 0 0 0 0 18,17ha 1674ha 3,26 ha 1,03 ha

DO 0 0 0 0 22754ha 19928 ha 2745ha 717 ha

FW 0 0 0 0 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha

Gesamt 0,00 0,00 0,00 0,00 490,3ha 408,36 ha 90,22 ha 30,38 ha
Veré’nderung”

Baugebiete gesamt bebaut unbebaut mobilisiert
abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel.

WR 17,69 #DIV/0L 1397 #DIV/0! 3,89 1,00%

WA 226,90 #DIV/O! 178,37 #DIV/0! 55,62 1,00%

KG 18,17 16,74 3,26

DO 227,54 #DIV/0! 199,28 #DIV/O! 27,45 1,00%

FW 0,00 #DIv/0r 0,00 #DIV/O! 0,00

Gesamt 490,30 408,36 90,22

" Die Flachenbilanz liegt nicht filr alle Altgemeinden vor und kénnen demnach keine Werte eingetragen werden. Daraus ergeben sich auch die Werte #DIV/0! bei
der Veranderung (es handelt sich um eine vorgebene Tabelle des Amtes der Stmk. Landesregierung)
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3.2 Liste der landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebe



Marktgemeinde Stainz
Erhobene Tierhaltungsbetriebe

Nummer
gem. Kreise G GS BB KGNr, | KG-Name GNR
Bericht

1 1 69 65 33 61234 Rosseqq 814
2 1 1,6 31 16 61234 Rosseqg 5/2
3 1 11,2 84 47 61244 Trog 179/1
4 1 1,7 33 16 61244 Trog 195/1
5 1 99 79 39 61244 Trog 256
6 1 6.6 64 32 61244 Trog 175/1
7 1 1.2 28 14 61234 Rosseqq .58/1
8 1 24,2 123 62 61234 Rosseqq 20/2
9 1 64 63 32 61228 Neurath 6/2
10 1 17,2 104 52 61208 | Gamsgebirg 72
11 1 41 91 25 61246 Wald 576/1
12 1 23 38 19 61204 Ettendorf 5
13 1 49 56 28 61204 Ettendorf 49, .4
14 1 40 50 25 61204 Ettendorf .56
15 1 3,1 44 22 61228 Neurath 6/7,5
16 1 3.5 47 23 61231 Pichling 184
17 1 6.3 63 31 61246 Wald 510/2
18 1 93 76 38 61231 Pichling A2/
19 1 A 66 33 61204 Ettendorf .35/2
20 1 37,5 153 77 61204 Ettendorf 617
21 1 8,6 73 37 61204 Ettendorf AN
22 ] 128 89 45 61210 | Grafendorf 60/1, 56/1
23 1 9,6 78 39 61210 | Grafendorf 63
24 1 33,8 145 73 61210 | Grafendorf 30
25 1 2,1 36 18 61211 Graggerer 343/3
26 ] A7 54 27 61211 Graggerer 98/6
27 1 30 43 22 61211 | Graggerer .52/2
28 1 30 43 22 61211 | Graggerer .54
29 1 23,2 120 60 61204 | Ettendorf 560/5
30 1 20 36 18 61242 | Teufenbach 186/1
31 1 09 24 12 61210 | Grafendorf 53
32 1 3.7 48 24 61210 | Grafendorf 769/3
33 1 50,2 177 88 61211 | Graggerer 340
34 ] 14,1 94 47 61211 Graggerer 245
35 1 2,7 41 21 61211 | Graggerer .50/2
36 1 5.1 60 30 61211 Graggerer 67/3
37a ] 40 50 25 61211 Graggerer .56
37b 1 14,7 96 48 61221 | Lasselsdorf .25/1




Nummer

gem. Kreise G GS BB KGNr. | KG-Name GNR
Bericht

38a 1 69,6 209 104 61212 Graschuh 10
38b 1 20,0 112 56 61212 | Graschuh 95/2
39 1 3,7 48 24 61212 Graschuh .28
40 1 40 50 25 61233 Rassach 838/1
41 1 355 149 75 61233 Rassach 786
42 1 25,6 126 63 61233 Rassach 804
43 1 3,1 44 22 61233 Rassach 218
44 1 40 50 25 61234 Rosseqg 447/4
45 1 27,0 130 65 61233 Rassach 510
46 1 15.2 98 49 61224 | Mettersdorf N
47 1 25,7 127 63 61227 Neudorf 41
48 1 63,0 182 91 61227 Neudorf 36
49 1 12,1 87 43 61227 Neudorf A43/5
50 ] 4] 51 25 61247 | Wetzelsdorf 251
51 1 20 36 18 61247 | Wetzelsdorf 305
52 1 37 48 24 61227 Neudorf 31
53 1 164 101 51 61228 Neurath 8/1
54 1 52,3 181 90 61221 | Lasselsdorf 30
55 1 1,7 86 43 61210 | Grafendorf .24/2
56 1 17,2 104 52 61231 Pichling 76
57 1 45 53 27 61221 | Lasselsdorf b
58 ] 46,2 170 85 61221 | Lasselsdorf 408
59 ] 528 182 91 61221 | Lasselsdorf 182,.9
60 1 75,1 217 108 61224 | Mettersdorf 43
61 1 12,1 87 43 61224 | Mettersdorf 13
62 1 44 52 26 61227 Neudorf 2411
63 1 335 145 72 61227 Neudorf 16
64 1 13 29 14 61227 Neudorf 4311
65 1 A1,7 161 81 61221 | Lasselsdorf 272/2
66 1 13 29 14 61233 Rassach 44
67 1 24,1 123 61 61227 Neudorf 24
68 1 58 60 30 61224 | Mettersdorf 18
69 1 8,1 71 36 61228 Neurath 6/2
70 1 70 66 33 61211 | Graggerer 263
71 1 6.2 62 31 61204 | Ettendorf 352/1
72 1 8,6 73 37 61204 Ettendorf 46
73 kein Stall 61204 | Ettendorf 64/2
74 1 6,7 65 32 61204 Ettendorf 3/1
75 1 54 58 29 61204 | Ettendorf 212
76 1 11,2 83 42 61212 Graschuh 500/1
77 1 16,9 103,0 51,0 61233 Rassach A2/1




Nummer

gem. Kreise G GS BB KGNr. | KG-Name GNR
Bericht
78 ] 14 30 15 61210 | Grafendorf 155
79 1 19 34 17 61210 | Grafendorf 99
80 1 294 136 68 61204 Ettendorf 8
81 1 449 168 84 61204 | Ettendorf 86/1, 80
82 ] 47 54 27 61217 | Herbersdorf 54/3
83 1 26 40 20 61204 | Ettendorf 12
84 ] 5,4 58 29 61212 | Graschuh 505
84 1 49 95 28 61219 Kothvogel 379
85 1 59 61 30 61219 Kothvogel 5/1
86 1 8.8 74 37 61221 | Lasselsdorf 26/1
87 1 70 66 88 61231 Pichling A8
88 1 29 42 21 61234 Rosseqq 19/2
89 1 15 31 15 61242 | Teufenbach 237
a0 1 3.2 45 22 61247 | Wetzelsdorf 1285
91 1 21,3 115 58 61212 Graschuh 12
92 1 A 67 33 61211 Graggerer 29
93 1 14 68 34 61212 Graschuh 16
94 1 20,6 113 57 61247 | Wetzelsdorf 1224
g5 1 438 165 83 61247 | Wetzelsdorf 1880/1
96 1 16,7 102 51 61211 Graggerer 8/1
97 1 11,1 83 42 61227 Neudorf 27
98 1 58 60 30 61224 | Mettersdorf 395
99 1 9,0 75 38 61210 | Grafendorf 438
100 1 08 22 11 61212 Graschuh 191
24 39 19
101a/b 2 56 ™ 20 61224 | Mettersdorf 2411
102 1 32,7 143 71 61233 Rassach .58
103 1 88 74 37 61233 Rassach .60/1
104 1 8,7 74 37 61238 Sierling 164/4
105 1 57 60 30 61238 Sierling 142
106 1 37,5 153 77 61239 Stainz 307
107 1 3,1 44 22 61247 | Wetzelsdorf .35/1
108 1 34 46 23 61224 | Mettersdorf N
109 ] 83 72 36 61233 Rassach 217/4
110 ] 69 66 88 61224 | Mettersdorf 55
111 1 23,5 121 b1 61240 Stallhof .30/3
112 1 5,1 56 28 61247 | Wetzelsdorf 638
113 2 o 18 ’ 61239 Stainz 42
16,6 102 51
114 2 & o8 34 61205 Ettendorf .30/2
1 25 13
115 1 57 60 30 61217 | Herbersdorf 616




Nummer

gem. Kreise G GS BB KGNr. | KG-Name GNR

Bericht
116 ] 74 68 34 61224 | Mettersdorf 31
117 1 143 94 47 61247 | Wetzelsdorf .89
118 1 6.8 65 68 61247 | Wetzelsdorf 1472
119 1 3.7 48 24 61224 | Mettersdorf 390
120 1 03 13 6 61247 | Wetzelsdorf 971
121 1 9,0 75 37 61247 | Wetzelsdorf 2011

30 43 22
122 3 2,7 41 20 61247 | Wetzelsdorf A/1,.6/1,
8.3 72 36 112,41

123 1 39 49 25 61246 Wald b37
124 ] 1,1 26 13 61221 | Lasselsdorf 249/2
125 1 5,7 60 30 61224 | Mettersdorf 480
126 1 2,6 41 20 61204 Ettendorf 57
127 1 2,1 36 18 61217 | Herbersdorf 614
128 1 153 98 49 61212 Graschuh 473
129 1 76,0 218 109 61212 Graschuh 545
130 1 38 49 24 61217 | Herbersdorf 71/3
131 1 75 68 34 61246 Wald 577/2
132 1 3,1 44 22 61219 |Kothvogl 341
133 1 36 47 24 61247 |Wetzelsdorf [587
134 1 i:g jg g; 61247 [Wetzelsdorf |.99/1
135 1 58 60 30 61212 Graschuh 23
136 1 3.2 45 22 61231 Pichling 913/
137a 1 218 17 58 61228 Neurath 1411
137b 1 18 33 17 61208 | Gamsgebirg 297
138 1 44 53 26 61233 Rassach 1021
139 1 10 25 13 61234 Rosseqq 363/2
140 kein Stall 61240 Stallhof 5
147 1 41 ol 25 61242 | Teufenbach 197
142 1 13 29 14 61228 Neurath 21
143 1 56 59 30 61228 Neurath 14/1
144 1 14 30 i 61234 Rossegg .68/1
145 1 138 93 46 61247 | Wetzelsdorf .50/1
146 1 14,5 95 48 61227 Neudorf 616
147 1 97 78 39 61227 Neudorf .30
148 1 159 100 50 61227 Neudorf 12
149 1 19 35 17 61211 | Graggerer 22/1
150 1 1659 322 161 61234 Rosseqg 65
151 ] 30 43 22 61233 Rassach 51/2




Nummer

gem. Kreise G GS BB KGNr. | KG-Name GNR
Bericht

152 1 6.8 65 33 61247 | Wetzelsdorf 1037
153 1 11,8 86 43 61233 Rassach 793
154 1 17,5 105 52 61247 | Wetzelsdorf 1378
155 1 4,7 o4 27 61240 Stallhof 35
156 1 32 44 22 61234 Rosseqq .82/3
157 1 54 58 29 61208 | Gamsgebirg 248
158 1 6,5 64 32 61234 Rossegg 24
159 1 39 49 25 61246 Wald 3171
160 1 0,6 20 10 61219 Kothvogl 230/2
161 kein Stall 61221 | Lasselsdorf 36
162 1 219 117 59 61234 Rosseqg .80/1
163 ] 94 77 38 61227 Neudorf AN
164 kein Stall 61233 Rassach 792/1
165 1 30 | 43 | 2 61233 | Rassach 949/3
166 kein Stall 61233 Rassach 803/2
167 1 6,7 65 32 61233 Rassach 610
168 1 21,0 115 57 61234 Rosseqg 758, 757/7
169 1 50 56 28 61231 Pichling .26/1
170 1 29 43 21 61217 | Herbersdorf 535
171 1 6,6 64 32 61217 | Herbersdorf | 539/1, 544/4
172 1 98 78 39 61234 Rosseqg 25,27
173 1 20 36 18 61231 Pichling 187,190/3, 191
174 1 15 30 15 61239 Stainz .99, 98/1
175 1 22 37 19 61228 Neurath A1/2
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3.3 Auszug aus der Verdachtsflachendatenbank



Begriffsbestimmungen aus dem Altlastensanierungsgesetz
Informationsblatt zur Auskunftserteilung

§2(1) Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte sowie durch diese kontaminierte
Bdden und Grundwasserkdrper, von denen - nach den Ergebnissen einer Gefahrdungsab-
schiatzung - erhebliche Gefahren fiir die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt
aus- gehen. Kontaminationen, die durch Emissionen in die Luft verursacht werden, un-
terliegen nicht dem Geltungsbereich des Gesetzes.

§2(2) Altablagerungen sind Ablagerungen von Abfillen, die befugt oder un-
befugt durchgefiihrt wurden.

§2(3) Altstandorte sind Standorte von Anlagen, in denen mit umweltgefahr-
denden Stoffen umgegangen wurde.

§2(11) Verdachtsflachen im Sinne dieses Bundesgesetzes sind abgrenzbare Bereiche
von Altablagerungen und Altstandorten, von denen auf Grund friiherer Nutzungsfor-
men erhebliche Gefahren fiir die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt ausgehen
kénnen.

Gesetzliche Grundlage:
Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) BGBI. Nr.299/1989, i.d.g.F.

Erlduterung zum Ausdruck aus der Verdachtsflichendatenbank Steiermark

Bezeichnung

Kurzbeschreibung Verdachtsflachendatenbank Planzeichenverordnung
Steiermark 2016*
Altlast (Altstandort) SxA AL
Altlast (Altablagerung) AxA
(Altlasten-) Verdachtsflache
SxK
- Altstandort ALY
(Altlasten-) Verdachtsflache
AxK
- Altablagerung
Altstandort Evidenz SxE
(Verdachtsflachendatenbank Stmk)
Altablagerung Evidenz AxE
(Verdachtsflachendatenbank Stmk) ALTL
AxR<2
Altablagerung/Altstandort mit erfolgter SxR<2
Gefdhrdungsabschatzung AxR2-4
SxR2-4
Altstandort registriert SxReg

* Planzeichenverordnung 2016 LGBI. Nr.80/2016

[Das Land
Stand 10/2016

Steiermark

=¥ Energie, Wohnbau, Technik




Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Verdachtsflachendatenbank Steiermark

Ubersicht
Gemeinde/GemNr. interne Nr. VDF-Nr. Katastralgem. Parzellen Status
Stainz 3/5 Teufenbach 172/4 AxR2-4
60350
Stainz 3/35 Graschuh 1971 197/3  199/1 AxR2-4
60350 203/1  203/2 203/3

205/1
Stainz 3/60 Graschuh 307 309 AxR<2
60350
Stainz 3/61 Graschuh 209/103 209/104 209/105 AxR2-4
60350 209/92

% Das Land
Steiermark

Abteilung 15
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3.4 Auszug aus dem Naturschutzbuch



AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

Das Land

Steiermark

Abteilung 13

An die
Marktgemeinde Stainz
Hauptplatz 1

8510 Stainz

Gz: ABTI13-51ST-101/2016-1

Ggst.: Revision des Flichenwidmungsplanes
Verfahren

Sehr geehrte Damen und Herren!

= Umwelt und
Raumordnung

Naturschutz
Rechtliche Angelegenheiten

Bearbeiter: Lukas Stelzl

Tel.: 0316/877-3172

Fax: 0316/877-3490

E-Mail: abteilung13@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschaftszeichen (GZ) anfiihren!

Graz, am 19.05.2016

Bezugnehmend auf ob. Betreff, werden nachfolgende Eintragungen im Naturschutzbuch

bekanntgegeben:

kein (e) It. Beilage
Landschaftsschutzgebiet X
Geschiitzter Landschaftsteil X
Naturschutzgebiet X
Naturpark X
Naturdenkmal X

Biotope gem. d. Stmk. Biotopkartierung

Europaschutzgebiet

Mit freundlichen GriiBen

Fiir die Steiermérkische Landesregierung

Die Abteilungsleiterin

elektronisch gefertigt

1. V. Lukas Stelzl

8010 Graz » Stempferga

sse 7

Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und zusatzlich nach telefonischer Vereinbarung fiir Sie erreichbar
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn Linien 1, 3, 4, 5, 6, 7 Haltestelle Hauptplatz
DVR 0087122 « UID ATU37001007 » Landes-Hypothekenbank Steiermark: BLZ: 56000, Kto.Nr.: 20141005201

IBAN AT375600020141005201 » BIC HYSTAT2G

1 ABY WS seysdny (asun a1g uepul) SYINIPSNY Sap 118y Jep ‘mzq Jmeubis uayasiucipale
J18s31p Bunynid Inz asiamulH "peIubissiwe apinm sajuawnyod sasalp [eulblQ ayosiuolyale seq



Ergeht nachrichtlich an:

1. die Abteilung 13, Referat Bau- und Raumordnung, Stempfergasse 7, 8010 Graz,
E-Mail: abtl3-bau-raumordnung(@stmk.gv.at
zu GZ.: ABT13-

2. die Abteilung 17, Trauttmansdorffgasse 2, 8010 Graz, E-Mail: abteilungl 7@stmk.gv.at

3. den Ortsplaner Pumpernig & Partner ZT GmbH, Mariahilferstrae 20, 8020 Graz, E-Mail:
office@pumpernig.at

4. die Baubezirksleitung Siidweststeiermark, Marburger Strale 75, 8435 Wagna, E-Mail: bbl-
sw(@stmk.gv.at

Anschl.:
Beilagen

1 ABY WS seysdny (asun a1g uepul) SYINIPSNY Sap 118y Jep ‘mzq Jmeubis uayasiucipale
J18s31p Bunynid Inz asiamulH "peIubissiwe apinm sajuawnyod sasalp [eulblQ ayosiuolyale seq



Das Land

Naturschutzobjekte nach Objektart, nur aktive Steiermark
N.N.
Auswabhlkriterien:
Objektart:
Bezirk:
Gemeinde: Stainz
Katastralgemeinde:
Landschaftsschutzgebiet nach § 6
Obj.-Nr. Objektname Schutzgeb.Nr. Objektbez. Schutztitel Schutzdatum Loschdatum Bezirk Gemnr. KG-Nr. Grundst.
150 Pack-, Reinisch-, 2 Berglandschaft 88LGBI Nr. 37 u. 22.06.1981 60300 60350 61238 0
Rosenkogel 64/1981
150 Pack-, Reinisch-, 2 Berglandschaft 88LGBI Nr. 37 u. 22.06.1981 60300 60350 61244
Rosenkogel 64/1981
Naturdenkmal nach § 10
Obj.-Nr. Objektname Schutzgeb.Nr. Objektbez. Schutztitel Schutzdatum Léschdatum Bezirk Gemnr. KG-Nr. Grundst.
439 Felssaule 38 Felsbildung 866 M 8/77 17.03.1978 60300 60350 61244 470/1
"Mannagetta-Ofen"
490 Rotbuche 112 Baum 866.0 M 11/1994 21.11.1994 60300 60350 61239 12/5
490 Rotbuche 112 Baum 866.0 M 11/1994 21.11.1994 60300 60350 61239 12/6
490 Rotbuche 112 Baum 866.0 M 11/1994 21.11.1994 60300 60350 61239 192
431 Stieleiche 27 Baum 866 M 9/1977 17.02.1978 60300 60350 61239 487
Naturschutzgebiet nach § 5 lit.c
Obj.-Nr. Objektname Schutzgeb.Nr. Objektbez. Schutztitel Schutzdatum Léschdatum Bezirk Gemnr. KG-Nr. Grundst.
147 Auwaldrest in der KG  21c Auwald 886 R 1/81 19.12.1986 60300 60350 61217 104/2

Herbersdorf
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3.5 Liste der unbeweglichen und archaologischen Denkmale unter Denkmalschutz



Steiermark unbewegliche und archaologische Denkmale unter Denkmalschutz 23.01.2019
(rechtlich nicht verbindlich)

Gemeinde KG Bezeichnung Adresse GdstNr Status

Stainach-Pirgg 67311 Neuhaus Zufahrtsflankierung Trautenfels 1, bei 428 § 2a

Stainach-Purgg 67311 Neuhaus Wartegebdude Trautenfels 30 .200 Bescheid
Altersheim, Grafin Anna

Stainach-Purgg 67311 Neuhaus Lamberg-Stiftung Unterburg 5 643/3 Bescheid

Stainach-Purgg 67311 Neuhaus Brunnenhaus Unterburg 5, bei 643/3 Bescheid
St. Johannes-Kapelle mit
ehem. Kirchhof und

Stainach-Purgg 67313 Purgg Mauerresten Purgg .13, 554 § 2a

Stainach-Piirgg 67313 Plrgg Kath. Pfarrkirche hl. Georg Pirgg 49 § 2a

Stainach-Purgg 67313 Purgg Friedhof christlich Purgg 567/2 § 2a
Pfarrhof mit

Stainach-Piirgg 67313 Plrgg Wirtschaftsgebaude Plrgg 1, 1a A7 § 2a

Stainach-Purgg 67313 Purgg Volksschule Purgg 2 .50 § 2a
Burgerhaus, Ldsch,

Stainach-Purgg 67313 Plrgg Fleischhacker-Haus Plrgg 6 37 Bescheid
Prahistorische Hohensiedlung

Stainach-Purgg 67313 Purgg am Burgstall bei Plrgg Purgg Burgstall 321/4 Bescheid

Stainach-Piirgg 67315 Stainach Stadtmauer GschldRlgasse 231 .56/1 § 2a

Stainach-Plirgg 67315 Stainach Ortskapelle Hauptplatz .286 § 2a

Stainach-Purgg 67315 Stainach Brunnen Kirchengasse 263/1 § 2a
Kath. Pfarrkirche hl. Antonius

Stainach-Purgg 67315 Stainach von Padua Kirchengasse 230 .346 § 2a
Kalvarienberg bei Schloss

Stainach-Purgg 67315 Stainach Friedstein Niederhofen 125/1 Bescheid
Kath. Filialkirche hl. Rupert

Stainach-Purgg 67315 Stainach und Friedhof Niederhofen .23, 105 § 2a

Stainach-Purgg 67315 Stainach Kriegerdenkmal Niederhofen 105 § 2a

Stainach-Piirgg 67315 Stainach Schloss Friedstein Niederhofen 1 .51 Bescheid

Stainach-Purgg 67315 Stainach Ehem. Zehentspeicher Salzburgerstrafte 142 .151/4 Bescheid
Marienkapelle (Neumayer-

Stainach-Purgg 67315 Stainach Kapelle) Stainach 434 Bescheid

Stainach-Purgg 67315 Stainach Burgruine Oberstainach 600/1; 597 Bescheid
Hohensiedlung

Stainz 61208 Gamsgebirg Pdllikogel/Lethkogel 79/7; 79/5; 79/10; 286/2 Bescheid

Stainz 61208 Gamsgebirg Pletterikapelle 297/3 § 2a

Stainz 61208 Gamsgebirg Stainzer Warte 79/6 § 2a

Stainz 61217 Herbersdorf Wegkapelle 617 § 2a
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Steiermark unbewegliche und archaologische Denkmale unter Denkmalschutz 23.01.2019
(rechtlich nicht verbindlich)

Gemeinde KG Bezeichnung Adresse GdstNr Status

Stainz 61221 Lasselsdorf Dorfkapelle Lasselsdorf .66 § 2a
Bauernhof (Anlage), vulgo

Stainz 61224 Mettersdorf "Lenz" Mettersdorf 7 .24/1 Bescheid
Hugelgrabergruppe

Stainz 61231 Pichling Stallhofmdiiller Imkerweg 83 Bescheid

Stainz 61231 Pichling Hugelgrabergruppe Pleterer |Pletererwald 734/2; 734/3 Bescheid
Hugelgrabergruppe an der B

Stainz 61233 Rassach 76 Rassach 467/1; 500/3; 500/4, 500/7 Bescheid

Stainz 61233 Rassach Ortskapelle, "Kock-Kapelle" 111 § 2a

Stainz 61238 Sierling Ehem. Volksschule Rainbach 27 A4/4 § 2a

Stainz 61238 Sierling Wegkapelle 415/2 § 2a

Stainz 61239 Stainz Rothschadel-Kapelle Badgasse 324 § 2a

Stainz 61239 Stainz Burgerhaus Bahnhofstralie 21 84 Bescheid
Bahnhof der Lokalbahn Stainz{
Preding-Wieselsdorf

Stainz 61239 Stainz ("Flascherlzug") Bahnhofstralle 26-32 352/1, 172, 174 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Fassade des "Farberhauses" |Bahnhofstralte 6 .58 Bescheid
Pfarrhaus der evang.

Stainz 61239 Stainz Gemeinde Fabrikstralie 1 .188 § 2a

Stainz 61239 Stainz Evang. Pfarrkirche A.B. Fabrikstrafle 3 .186 § 2a
Marktkapelle Maria

Stainz 61239 Stainz Himmelskonigin Grazer Stralie .23 § 2a

Stainz 61239 Stainz Mariensédule Hauptplatz 330/2 § 2a

Stainz 61239 Stainz Gemeindeamt Hauptplatz 1 .31/1; .31/2 § 2a

Stainz 61239 Stainz Bezirksgericht Hauptplatz 11 .52/1 § 2a

Stainz 61239 Stainz Blrgerhaus (ehem. Stiftshof) |Hauptplatz 12 .63 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Fassade Hauptplatz 2 .33 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Birgerhaus Hauptplatz 20 741 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Burgerhaus, "Finkhof" Hauptplatz 22 T71 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Gasthaus, "Boarback”" Hauptplatz 23 .78/2 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Bruggen-Mihle (Hofer-Mihle) |Mihlweg 2 44 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Steinfiguren Schlofiplatz 5 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Mariensaule Schloplatz .150 Bescheid
Schloss Stainz (ehem. 3,4,5,10/3, 10/4,10/5,11/2, 319/2, /1, 1/2, .2,

Stainz 61239 Stainz Augustiner-Chorherren-Stift) |SchloBplatz 1 .5,.10,.11,.150, .328; 1/2, 2 Bescheid
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Steiermark unbewegliche und archaologische Denkmale unter Denkmalschutz 23.01.2019
(rechtlich nicht verbindlich)

Gemeinde KG Bezeichnung Adresse GdstNr Status

Stainz 61239 Stainz Pfarrhof Schlolplatz 2 /2 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Wohnhaus ("Alte Schule") Schlofiplatz 5 5 Bescheid
"Galerie Klosterhthe", ehem.

Stainz 61239 Stainz Wirtschaftsgebaude Schlolplatz 6 .150 Bescheid
Gutshof/Meierhof

Stainz 61239 Stainz (herrschaftlich) SchloBplatz 7 und 8 150 Bescheid
Kath. Pfarrkirche hl. Katharina

Stainz 61239 Stainz (ehem. Stiftskirche) 2 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Jakob-Rosolenz-Stiege 319/2; 319/3 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Pavillon/Gartenhaus 10, .1 Bescheid
Museum, ehem.

Stainz 61239 Stainz Schiittkasten .328 Bescheid

Stainz 61239 Stainz Taubenschlag 2 Bescheid

Stainz 61246 Wald Pestkreuz Wald 3, bei 600 Bescheid

Stainz 61246 Wald Wasserreservoir 314 § 2a
Kupferzeitliche Siedlung

Stainz 61247 Wetzelsdorf Glaserkogel Glaserkogel 267/1, 266/1; 313, 314/2 Bescheid
Hdlgelgraberfeld

Stainz 61247 Wetzelsdorf Wetzelsdorfberg Wetzelsdorfberg 350/2 Bescheid
Hugelgrabergruppe

Stainz 61247 Wetzelsdorf Neuroliwald 462/1 Bescheid

Stallhofen 63301 Aichegg Lackenschmiede Aichegg 62 330/1 Bescheid
Kath. Pfarrkirche hl. Nikolaus

Stallhofen 63363 Stallhofen und ehem. Friedhof Stallhofen .123, 604 § 2a

Stallhofen 63363 Stallhofen Bildstock, Pestkreuz Stallhofen 604 § 2a

Stallhofen 63363 Stallhofen Pfarrhof Stallhofen 1 .124, 618/1 § 2a
Figurenbildstock hl. Johannes

Stallhofen 63363 Stallhofen Nepomuk Stallhofen 1, bei 604 § 2a

Stallhofen 63363 Stallhofen Gustinus Ambrosi-Museum Stallhofen 202 610/8 § 2a

60203

Stanz im Murztal Brandstattgraben Bauernhof vulgo "Gawinner" [Brandstatt 29 A1 Bescheid

Stanz im Murztal 60230 Stanz Pfarrhof Stanz im Murztal 1 2 § 2a
Bibliothek, Mesnerhaus,

Stanz im Murztal 60230 Stanz Nebengebaude Stanz im Mirztal 2 10 § 2a

Stanz im Miurztal 60230 Stanz Kath. Pfarrkirche hl. Katharina A § 2a
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3.6 Bekanntgabe des Bundesdenkmalamtes der archdologischen Bodenfundstitten



Gemeinde Stainz

Bezug nehmend auf |hre Anfrage teilt das Bundesdenkmalamt mit, dass im
Gemeindegebiet von Stainz folgende archaologische Fundstellen bekannt sind, die
im ortlichen Entwicklungskonzept / Fldchenwidmungsplan als ,Bodenfundstéatte”
gekennzeichnet werden sollten:

KG Gamsgebirg

Nr | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung

1 | 77/2, 791, Pallikogel Siedlung prahistorisch,
79/14, 79/15, frihmittelalterlic
79/2, 7915, 79/7 h
(Teil)

2 | 79/5 Pallikogel Wehranlage mittelalterlich

3 |61/1 Palliberg Befestigung mittelalterlich

4 | 234 Neurathberg Hugelgraber Datierung

unbekannt

Ehem. Gemeinde Georgsberg

KG Ettendorf

Nr | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 223,241/1,242,24 | Eckholz Hugelgraber Romerzeit
3, 250,
251, 259, 260,
280/2
2 | 316/1,330,331,33 | Hofwald Hugelgraber, Pingen, Datierung
2,333/1, 34111, unbekannt
342, 343, 346,
347, 350, 351,
354, 355, 357,
360,
3 .59,374,377,456 Abgekommene Kirche | Mittelalter
St. Jurgen und
Friedhof?
4 | 297/2, 296/2 Hugelgraber Datierung
unbekannt
5 |283/2, 286/2 Hugelgrab? Datierung
unbekannt
6 |511, 506, 505, Abgekommenes Datierung
504, 501, 500, Gebaude unbekannt
499
7 |181/22,181/32, Flurstrukturen Datierung
181/38, 181/39, unbekannt




181/44, 181/45,
181/48, 181/49,
181/53, 181/54,
822/2

KG Pichling
Nr | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 1810,914/2 Keramikfunde Mittelalter
652, 653/1, Schilcherweinstrasse Hugelgraber Romerzeit
653/2, 732/23
3 | 861/3,864/1,864 | Kalvarienberg Hugelgraber Roémerzeit
/2,865/5
4 |61,60,57,53/1, Wolfgraben Hugelgraber Datierung
53/2, 52, 51, 49, unbekannt
45, 54, 56, 87,
83
5 |563/2, 566/2 Sechterberg Hugelgrab Datierung
Marienkapelle Nord unbekannt
6 |577,578, 583, Sechterberg Hugelgraber Datierung
584 Marienkapelle unbekannt
7 | 624/3,629, 631, Hugelgraber Datierung
628/2, 638/2, unbekannt
638/6, 732/22
8 | 354, 355, 356/2 | Rutzendorfweg Hugelgraber Datierung
unbekannt
9 |516,517,518 Gemeindestrich Hulgelgrab? Datierung
unbekannt
10 | 484 Korperbestattung 1809
11 | 813/2 Gansacker Hugelgrab? Datierung
unbekannt
12 | 948/20 Kalvarienberg Hugelgrab? Datierung
unbekannt
KG Rossegg
Nr. | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 647 Unterrossegg Hugelgraber Datierung
unbekannt
2 | 729 Oberrossegg Hugelgraber Datierung
unbekannt
3 | 218, 317/2, 318 | Unterrossegg Hlgelgraber Datierung
unbekannt




Ehem. Gemeinde Marhof

KG 61244 Trog
Nr | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 249/4 Wessenstein Burgruine Mittelalter
476/1 Sporiroaofen Siedlung Prahistoris
ch,
Mittelalter
Ehem. Gemeinde Rassach
KG Graschuh
Nr | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 710/1 Feichtriegel Hugelgrab
610/1, 643/1 Schwaig Hugelgrab Datierung
unbekannt
3 | 558, 582/1 Schwaig Hugelgrab Datierung
unbekannt
4 | 22/2,22/6 Heidenkogel Hugelgrab Datierung
unbekannt
5 |640 Setzkorblwald Hugelgrab Datierung
unbekannt
KG Herbersdorf
Nr | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 63, 64/3, 71/3, | Vlg. Terisch, Abgekommenes Schloss | Neuzeit
615 Schlossbauer
2 | 503, 505 Herbersdorfer Wald Hugelgraber Romerzeit
3 [495 Herbersdorfer Wald Hugelgrab Datierung
unbekann
KG Lasselsdorf
Nr | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 | 607/3,607/4 Glaunenwald Hugelgraber Romerzeit
2 | 150/3, 155, Auengartenacker Siedlung Romerzeit
157, 158/2
3 | 595/1 Glaunenwald Hugelgrab Datierung
unbekannt




4 | 642, 646/1 Hochgreith Hugelgrab Datierung
unbekannt
KG Rassach
Nr | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 | 677 Vig. Hechtl Turmburg Mittelalter
2 1206/2, 1207, Schwarzwald Siedlung? Romerzeit
1208/2
3 | 308, 309 Forst Hugelgrab Datierung
unbekannt
4 | 387/2, 394, Rassachegg Gebaude/Siedlung Romerzeit
405, 414, 415,
416, 423, 429,
430, 440, 456,
514
5 |671,672 Rassachegg Siedlung? Datierung
unbekannt
6 |[617/1 Rassachegg Siedlung? Datierung
unbekannt
7 | 583/2, 585/2, Rassachegg Siedlung Romerzeit
597, 598/4,
599/2, 600/1,
603/1
8 | 1171,1182, Schwarzwald Hugelgraber Poldnitz Datierung
1183 unbekannt
Ehem. Gemeinde Stainztal
KG 61210 Grafendorf
Nr. | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 233/25, Grolker Hartwald Hugelgraber Datierung
233/28, unbekannt
233/7, 233/8
2 295/3, 296/1, | Graggerer Hugelgraber Datierung
296/2 unbekannt
KG 61224 Mettersdorf
Nr. | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 998/1 Hugelgraber Romerzeit
2 676, 677, Siedlung Eisenzeit
682, 686,
687, 688, 689
3 899, 900/1, Hugelgrab Datierung




| 901 | unbekannt
KG 61227 Neudorf
Nr. | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 767, 768, 770 | Neudorf Graberfeld? Datierung
unbekannt
2 181/1, 181/2 | Schrotten Hugelgraber Romerzeit
KG 61247 Wetzelsdorf
Nr. | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung
1 266/1, 267/1, | Glaserkogel Hohensiedlung Bronzezeit
267/2, 288,
289/2, 295/2,
299, 313,
314/2
2 1440, 1441 Zinkenwald Graberfeld Romerzeit
3 913, 914, Alling Hugelgraber Romerzeit
915, 916, 917
4 1144, 1145 Hugelgrab Datierung
unbekannt
5 935, 936 Hugelgraber Datierung
unbekannt
6 1800, 1803, Mandlwald Hugelgraber Datierung
1819/3, unbekannt
1819/4,
1833/2,
1859/2, 1862,
1870/1
7 1435, 1436, Zinkenwald Flurwlstung Datierung
1437, 1438 unbekannt
8 1801, 1802, Siedlung Romerzeit
1809, 18181,
18191,
1819/2,
183411,
1834/2, 1835,
1836, 1845,
1846, 18060,
1861, 1871

Diese genannten Bereiche sollten von Verbauung freigehalten werden. Unbedingt
erforderliche Bodeneingriffe (z. B. Planierungen, Leitungs- und Wegbau) sind auf ein

Mindestausmal® zu beschranken und dem Bundesdenkmalamt,

Abteilung flr

Archaologie, so rechtzeitig bekannt zu geben, dass eine begleitende archaologische
Untersuchung maoglich ist.




Folgende Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz (auch abrufbar unter
www.bda.at / Downloads /Denkmalverzeichnis):

KG Gamsgebirg

Nr. | Gst. Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung

1 79/5, 79/10 (Teil), Péllikogel Hoéhensiedlung Kupferzeit,
79/7 (Teil), 286/2 Eisenzeit,
(Teil) Frihmittelalter

KG Pichling

Nr. Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung

1 734/2, 734/3 | Pleterer-Nord Higelgraber Romerzeit

2 83 Hlgelgraber Romerzeit

KG Rassach

Nr. | Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung

1 500/3, 500/4, | Johngraben Hiigelgraber Romerzeit

500/7 Dornerrain,Marxholzl

2 467/1 Feld Hlgelgraber Rémerzeit

KG Wetzelsdorf

Nr. Grst.Nr. Ortsangabe Fundkategorie Datierung

1 350/1, Wetzelsdorfberg Hugelgraber Eisenzeit

350/2, 351
2 462/1 Zabernegg- Hugelgraber Datierung
Neurdllwald unbekannt

Alle Veranderungen an den oben genannten Denkmalen bedurfen

Bewilligung des Bundesdenkmalamtes.

Um entsprechende Beriicksichtigung wird ersucht.

einer vorherigen




4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

Marktgemeinde Stainz - Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00.

ANKO ZT GmbH

Planbeilagen

Legende zum Fliachenwidmungsplan 1.00.
Bebauungsplanzonierungsplan im MaBistab 1:10.000
Baulandflachenbilanzplan im Mafistab 1:10.000
Beiplan Sanierungsgebiete im Mastab 1:10.000
Differenzplan im MaRstab 1:10.000
Flachenwidmungsplan Nr. 1.00. im Mafstab 1:5.000
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