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Vorwort

Die Marktgemeinde Stainz ist durch die Fusion der ehemaligen Gemeinden Stainz, Marhof, Georgsherg, Stainz-
tal, Stallhof und Rassach im Jahre 2015 neu entstanden. Aufgrund dieser Gemeindestrukturreform ist es in
Anwendung der Bestimmungen des § 42a Stmk. ROG 2010 erforderlich, die Planungsinstrumente der Ortlichen
Raumplanung neu aufzustellen. Dafiir werden ein neues Ortliches Entwicklungskonzept (OEK) und ein neuer
Flachenwidmungsplan (FWP) ausgearbeitet.

Diese neuen Planungen beriicksichtigen die aktuellen rechtlichen Vargaben, insbesondere das Stmk. ROG 2010
und die Zielsetzungen der Landes- und Regionalplanung fiir die Region Stidweststeiermark (LEP 2009 und RE-
PRO 2016).

Mit der Stmk. Gemeindestrukturreform sollen entsprechende neue raumordnungs-, energie-, verkehrspolitische
und hochwasserschutztechnische Malnahmen erméglicht werden, die eine bessere Nutzung der vorhandenen
Flachen fiir die Gemeinden und die wirtschaftlichen Entwicklungen gewahrleisten. Auf Grund dieses gesetzli-
chen und politischen Auftrages wurden die Ziele und Maftnahmen fiir die Entwicklung der Marktgemeinde
Stainz neu ausgearbeitet und die Planungsphilosophie der Gemeinde fachlich und inhaltlich harmanisiert.
Dies geschah unter besonderer Beriicksichtigung der Vorgaben des Leitfadens zum Ortlichen Entwicklungskon-
zept der Abteilung 13B, Land Steiermark, in dem es heifit, dass ,im Entwicklungskonzept die Gemeinde ihre
Anliegen und ihre Entscheidungen gegeniiber der Bevdlkerung und den Interessensgruppen darlegt.” Um die
(Weiter)Entwicklung der Ziele und Maltnahmen auf eine mdglichst breite Basis zu stellen, wurden sowohl der
zustandige Ausschuss als auch der Gemeinderat selbst in den Prozess eng eingebunden. Damit ist der erste
Schritt getan, damit ein weiterer Kernpunkt des Leitfadens erfillt werden kann: ,Die Strategischen Instrumente
der Ortsplanung — Entwicklungskonzept und Entwicklungsplan — sollen nicht nur verordnet, sondern miissen
auch gelebt werden "

Ein Kernstiick der strategischen Planung der Marktgemeinde Stainz ist das Ortliche Entwicklungskonzept mit
dem Entwicklungsplan. Die Inhalte des Ortlichen Entwicklungskonzeptes inkl. Entwicklungsplanes (funktionelle
Gliederung, Entwicklungsgrenzen und -richtungen etc.) und die raumbezogenen Ziele und MaBnahmen fiir die
Gesamtgemeinde werden verordnet.

Der Erlduterungsbericht gliedert sich in die Zusammenfassung der Bestandsaufnahme (Nutzungen, Funktionen,
naturrdumliche Gegebenheiten), in die Erlduterungen zum Entwicklungsplan (Begriindungen zu Detailabgren-
zungen, Entwicklungsgrenzen etc.), in die wesentlichen Sachbereiche und beinhaltet auch weiterfiihrende (ge-
meindeweite) Untersuchungen, die Einfluss auf die Ortliche Raumplanung nehmen (zB Verkehrskonzepte, Lo-
kale Agenda 21 2015, Regionales Entwicklungsleithild Stidweststeiermark 2014*, Kulturlandschaftswandel im
Schilcherland 2018 etc.).

Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 1.00 hildet die wesentliche fachliche Grundlage fiir den Flachenwid-
mungsplan Nr. 1.00 und beinhaltet zugleich Begriindungen fiir die getroffenen Planungsentscheidungen des
Gemeinderates.
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Kurzfassung

Die Marktgemeinde Stainz liegt an den Auslaufern der Koralpe in der Weststeiermark und befindet sich im Bezirk
Deutschlandsherg und somit innerhalb der Planungsregion ,Stidweststeiermark”. Die Marktgemeinde Stainz
schlieft raumlich-funktionell im Norden an die Gemeinde St. Stefan oh Stainz, die Marktgemeinde Lannach und
die Gemeinde St. Josef (Weststeiermark), im Osten an die Marktgemeinde Preding, im Siiden an die Marktge-
meinden Wettmannstatten sowie GroRl Sankt Florian, im Sliden und Westen an die Stadtgemeinde Deutsch-
landsberg und im Nordwesten an die Marktgemeinde Edelschrott.

Seit der Gemeindefusion umfasst die Marktgemeinde Stainz 21 Katastralgemeinden mit einer Gesamtflache
von ca. 93 km2. Es leben derzeit rund 8.600 Einwohner in der Gemeinde und wird von einer Bevélkerungsent-
wicklung fiir den Planungszeitraum bis 2034 auf ca. 9.000 Einwohner ausgegangen. Die Marktgemeinde Stainz
weist ausreichende und zentralgelegene Gebiete mit baulicher Entwicklung und Potenzialen auf, vor allem fr
zentrale Zentrumsflachen in fuBlaufiger Entfernung zum Hauptort Stainz. Ebenso verfiigt Stainz iber Wohn-
funktionsflachen in Gunst- und zentralen Lagen sowie (ber Industrie- und Gewerbegebietsflachen an dafiir ge-
eigneten drtlichen wie tiberregionalen Verkehrstragern. Die Marktgemeinde Stainz umfasst Kulturlandschafts-
bereiche mit landschaftlicher Vielfalt und stellt ein besonderes Merkmal bzw. Markenzeichen der Kulturland-
schaft im Schilcherland dar.

Die Marktgemeinde Stainz besitzt eine Vielzahl an &ffentlich-sozialen und privat-gewerblichen infrastrukturellen
Einrichtungen und strebt eine geordnete Siedlungsentwicklung zur Erhaltung ihrer zentralen Aufgaben und Ver-
pflichtungen gegeniiber der Gemeindebevslkerung in den einzelnen Siedlungsbereichen und vor allem den Ort-
lichen Siedlungsschwerpunkten an. Die vorhandenen Wohnbaulandreserven/ -potenziale werden unter Berlick-
sichtigung der vorhandenen technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen gem. der im ersten Ortlichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele und MaBnahmen und AuBengrenzfestlegungen fiir eine bedarfsge-
rechte Nutzung flir die kommenden 15 Jahre und darlber hinaus festgeschrieben.

Weiters verfiigt die Gemeinde Uber baukiinstlerisch wertvolle Objekte, Strukturen, Ensembles und ganze Orts-
teile, die einerseits im Sinne des verordneten Ortsbildschutzgebietes sowie der festgelegten Erhaltenswerten
Orts- und Strafenbilder” erhalten und weitergefiihrt werden und andererseits durch eigene Verordnungen
(Rdumliche Leitbilder) einer geordneten Weiterentwicklung zugefiihrt werden sollen.

In Abstimmung mit den Raumordnungsgrundsatzen des Stmk. ROG 2010, den Festlegungen des geltenden LEP
2009 und des geltenden REPRO ,Siidweststeiermark" wurden die siedlungs- und kommunalpolitischen Entwick-
lungsziele, ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und der -analyse, unter Beriicksichtigung
der wiederverlautbarten Ortlichen Entwicklungskonzepte in der jeweils geltenden Fassung der ehem. Gemein-
den Stainz (OEK 4.00 aus 2013), Stainztal (OEK Nr. 3.00 aus 2003), Stallhof (OEK Nr. 4.00 aus 2014), Georgsberg
(OEK Nr. 4.00 aus 2008), Marhof (OEK Nr. 4.00 aus 2014) und Rassach (OEK Nr. 4.00 aus 2011) gemeinsam mit
dem Fachausschuss fiir Raumplanung, Wirtschaft und Tourismus erarbeitet. Die nunmehr getroffenen Festle-
gungen im ersten Ortlichen Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan der Marktgemeinde Stainz basieren auf
dem geltenden Stmk. ROG 2010 mit dem langfristigen Planungshorizont von 15 Jahren und dariiber hinaus.

Gem. REPRO ,Slidweststeiermark”, wird die Marktgemeinde Stainz im § 4 (2) (Gemeindefunktionen) als ,Teilre-
gionales Zentrum" (gem. § 3 Ordnung der Raumstruktur im Sinne des LEP 2009) festgelegt. Ferner wird die
Marktgemeinde Stainz gem. § 4 (4) leg. cit. als Regionaler Industrie- und Gewerbestandort festgelegt.
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Gem. § 3 (Ziele und Malinahmen fiir die Teilrdume) des geltenden REPRO ,Siidweststeiermark” wird das Ge-
meindegebiet insgesamt 5 Teilrdumen zugeordnet:

o Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsraume)

¢ Auberalpines Hugelland

e  Ackerbaugepragte Talbdden und Becken

e  Griinlandgepragtes Bergland

s  Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland

GemaB § 5 (Vorrangzonen) des REPRO ,Siidweststeiermark” befindet sich das Gemeindegebiet innerhalb nach-
folgender Vorrangzonen:

s Vorrangzone fiir die Siedlungsentwicklung

e Landwirtschaftliche Vorrangzonen

s  Rohstoffvorrangzonen

Uber das im REPRO ,Siidweststeiermark” festgelegte ,Teilregionale Zentrum" welches neben dem Hauptort
Stainz auch die Siedlungsbereiche Stallhof-Dorf, Stallhof-Fabrik, Graschuh-Nord, Wald-Siid und das Gewerbe-
und Wohngebiet am Lemsitzbach umfasst, werden im Rahmen der Ortlichen Raumplanung insgesamt sechs
weitere Ortliche Siedlungsschwerpunkte in Abstimmung mit den vorhandenen technischen wie sozialen Infra-
strukturen sowie drei Touristische Siedlungsschwerpunkte fiir eine mdgliche langfristige touristische Entwick-
lung festgelegt. Die Ortlichen Siedlungsschwerpunkte wurden auf die entsprechenden 6ffentlichen und privat-
gewerblichen Einrichtungen sowie weiteren Vorgaben gem. Stmk. ROG 2010 und Leitlinie fiir die Beurteilung
von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten hin gepriift.

Die Festlegungen im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00 werden entsprechend der Richtlinie ,SUP in der
Ortlichen Raumplanung” (herausgegeben von der ehem. FA 13B) auf ihre méglichen Umweltauswirkungen im
Sinne der Bestimmungen des § 4 (Umweltpriifung) Stmk. ROG 2010 analysiert und beurteilt. Die Anderungen
gegenlber den bisher geltenden Entwicklungskonzepten/Siedlungsleitbildern der ehemaligen Gemeinden ha-
ben nach erfolgter Priifung keine negativen Auswirkungen auf angrenzende Gebiete baulicher Nutzung, da die
im Entwicklungsplan Nr. 1.00 festgelegten Standorte und Funktionen so gewahlt wurden, dass auch keine kiinf-
tigen Konfliktpotenziale damit erffnet werden.

Eine Anderung des Crtlichen Entwickiungskonzeptes/ Entwicklungsplanes Nr. 1.00 der Marktgemeinde Stainz be-
dingt den Nachweis wesentlich geédnderter Planungsvoraussetzungen.
Marktgemeinde Stainz, am

Fiir den Gemeinderat
der Marktgemeinde Stainz

Der Birgermeister
OSR Walter Eichmann
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Verordnung der Marktgemeinde Stainz

Ortliches Entwicklungskonzept / Entwicklungsplan Nr. 1.00

Bei Kursiv dargestellten Textteilen handelt es sich um Erlauterungen und Hinweise zu den jeweiligen Festlequngen.

Verordnung ber das vom Gemeinderat der Marktgemeinde Stainz am 21.11.2019, 19.12.2019, 18.03.2021 und
23.09.2021, unter Beriicksichtigung der erfolgten Anpassungen und Anhdrungen aufgrund von Anderungen ge-
geniiber dem Nachtragshbeschluss, beschlossene Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 1.00 (OEK) samt Entwick-
lungsplan (OEP).

Die dffentliche Auflage erfolgte in der Zeit von 15.04.2019 his 11.06.2019 (mind. 8 Wochen) und fand die of-
fentliche Versammlung gem. § 24 (5) Stmk. ROG 2010 am 08.05.2019 um 19:00 Uhr in der Festhalle Stallhof
statt. Weiters fanden schriftliche Anh&rungen aufgrund eingebrachter Einwendungen (Frist jeweils 14 Tage)
statt.

Umfang und Inhalt

Das Ortliche Entwicklungskonzept' Nr. 1.00 der Marktgemeinde Stainz besteht gem. § 21 (2) des Stmk. ROG
2010 aus dem Verordnungswortlaut, dem Ortlichen Entwicklungsplan?, gem. geltender PZV0 2016 im Malstab
1:10.000, welcher integrierender Bestandteil dieser Verordnung ist und dem zugehdérigen Erlauterungshericht
(GZ: 18 RE ST 007, Stand der Ausfertigung: 23.09.2021).

In Ubereinstimmung mit den Raumordnungsgrundsatzen des Stmk. ROG 2010, den Festlegungen des LEP
2009, dem REPRO ,Siidweststeiermark” und den relevanten Landesverordnungen werden, ausgehend von den
Ergebnissen der Bestandsaufnahmen und Problemanalysen, nachfolgende kurz-, mittel- bis langfristige (15
Jahre und dariiber hinaus) Entwicklungsziele und Manahmen unter der Beriicksichtigung der Grtlichen Gege-
benheiten fiir die Marktgemeinde Stainz festgeleqt.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept werden raumbedeutsame MaRnahmen zur Erreichung dieser Entwicklungs-
ziele sowie ihrer zeitlichen Reihenfolge (unter Bedachtnahme auf den Planungszeitraum von 15 Jahren) fest-
gelegt (vgl. § 4 des Wortlautes).

Bereiche mit Immissionsbelastungen durch StralRenldarm werden entlang ibergeordneter Verkehrstrager durch
das entsprechende Planzeichen gem. geltender PZV0 2016 dargestellt.

Landwirtschaftliche Tierhaltungsbetriebe werden als Geruchsemittenten bzw. Ausgangspunkt von geruchsre-
levanten Immissionshelastungen gemal raumlicher Angabe im Entwicklungsplan mit Punktsignatur gem. gel-
tender PZVO 2016 dargestellt.?

m Flact dmungsplan Nr. 1.00 finden sich die ersichtlich gemachten Beldstigungsbereiche und Geruchsschwellenabstande sowie

landlungsanweisungen flr allféllige Bauverfahren im Nahbereich zu landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieben
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Verfasser / Plangrundlage

Der Entwicklungsplan Nr. 1.00 im MaRstab M 1:10.000 basiert auf orthoentzerrten Luftbildaufnahmen (Quelle:
GIS Steiermark mit Stand: August 2018 — September 2018).

Das Ortliche Entwicklungskonzept / Entwicklungsplan Nr. 1.00, welches auf den durchgefiihrten Bestandsauf-
nahmen und Problemanalysen aufbaut, wurde in enger Abstimmung mit den Mandataren des Gemeinderates
und der Verwaltung der Marktgemeinde Stainz ausgearbeitet und wurden die Verordnungsgrundlagen von der
ANKO ZT GmbH, Marighilferstrale 20/1, 8020 Graz (GZ: 18 RE ST 007, Stand: 23.09.2021) verfasst.

Es erfolgt die Ersichtlichmachung und Berticksichtigung rechtswirksamer Planungen und Projekte des Bundes
und des Landes sowie der wesentlichen Entwicklungsplaninhalte der benachbarten Gemeinden in bis zu
1.000 m Abstand von den Gemeindegrenzen.*

Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes / Entwicklungsplanes

Aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten und im Sinne der Bestimmungen des § 21 (1) Stmk. ROG 2010 (langfris-
tig aufeinander abgestimmte Entwicklungsziele als Grundlage fiir weitere Planungen) bzw. § 22 (1) Stmk. ROG
2010 (raumbedeutsame Manahmen zur Erreichung dieser Entwicklungsziele sowie deren zeitlicher Reihen-
folge) werden unter Bedachtnahme auf den auf 15 Jahre und dariiber hinaus abgestellten Planungszeitraum
nachstehende Festlegungen getroffen, welchen die ,Ziele und MaBnahmen" laut § 4 des gegensténdlichen
Wortlautes und die im Erlauterungsbericht genannten Begriindungen sowie Pramissen bzw. Vorgaben aus RE-
PRO und Stmk. ROG 2010 zugrunde gelegt werden:

Detailabgrenzung und Ubernahme iiberdrtlicher Festlegungen und Landschaftsteilrdume:

Gem. Landesentwicklungsprogramm 2009 befindet sich das Gemeindegebiet von der Marktgemeinde Stainz
gem. § 2 ,Regionen” innerhalb der Region ,Stidweststeiermark”, bestehend aus den politischen Bezirken
Deutschlandsherg und Leibnitz.

Gem. Regionalem Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion ,Siidweststeiermark”, ist die Marktgemeinde
Stainz im § 4 (2) (Gemeindefunktionen) als ,Teilregionales Zentrum" (gem. § 3 Ordnung der Raumstruktur im
Sinne des LEP 2009) festgelegt. ,Teilregionale Zentren” haben den Grundbedarf an dffentlichen und privaten
Giitern und Dienstleistungen fir die Bevélkerung mehrerer Gemeinden anzubieten und abzudecken.

Das Teilregionale Zentrum (Symboal: Stern), gleichzeitig auch Regionaler Industrie- und Gewerbestandort, gem.
REPRO-Regionalplan umfasst den gesamten zusammenhzngenden zentralen Siedlungsraum der Marktge-
meinde Stainz, bestehend aus dem Hauptort Stainz sowie den Ortsteilen Stallhof-Dorf, Stallhof-Fabrik, Gra-
schuh-Nord, Wald-Siid, Pichling und das Gewerbegehiet am Lemsitzbach.

Der raumlich-funktionell zusammenhéngende Siedlungsraum ist gem. Baulandbestand nutzungskonform als
Bauland — Wohngebiete, Kerngebiete, als Industrie- und Gewerbegebiete sowie sonstiges Bauland im Regional-
plan des REPROs ,Stidweststeiermark” naher definiert.

Ersichtlichmachungen und deren Quellen werden im Erlauterungsbericht zum OEK Nr. 1.00 gelistet.
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Marktgemeinde Stainz — Wortlaut zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00 ANKO ZT GmbH

Teilrdume:
Gemih § 3 (Ziele und MaBnahmen fiir die Teilrdume®) des geltenden REPRO ,Siidweststeiermark" befindet sich
das Gemeindegebiet innerhalb nachfolgender Teilraume:

Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsrdume) gem. § 3 (7) REPRO Siidweststeiermark.
AuBeralpines Hiigelland gem. § 3 (4) REPRQ Siidweststeiermark.

Ackerbaugepragte Talbdden und Becken gem. § 3 (6) REPRO Siidweststeiermark.

Griinlandgepragtes Bergland gem. § 3 (3) REPRO Siidweststeiermark.

Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland gem. § 3 (2) REPRO Siidweststeiermark.

Vorrangzonen:
Gemah § 5 Vorrangzonen des REPRQ ,Siidweststeiermark” befindet sich das Gemeindegebiet innerhalb nach-

folgender Vorrangzonen®:
Vorrangzone fir die Siedlungsentwicklung gemaR § 5 (2) REPRO Siidweststeiermark.
Landwirtschaftliche Vorrangzane gem. § 5 (4) REPRO Siidweststeiermark.

Rohstoffvorrangzone gem. § 5 (3) REPRO Siidweststeiermark.
Raumlich-funktionelle Gliederung — Die Ortlichen Funktionen

Siedlungsschwerpunkte im Rahmen der Ortlichen Raumplanung:
Zusatzlich zum Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt des Teilregionales Zentrums Stainz werden im Rahmen
der Ortlichen Raumplanung folgende Bereiche als Ortliche Siedlungsschwerpunkte festgelegt:

Rassach

Marhof (Talraum)

Marhof - Ortstraum Rachling
Georgsherg - Pichling
Stainztal — Mettersdorf

Stainztal - Grafendorf

Weiters werden nachfolgende Bereiche aufgrund der gegebenen Nutzungen und Strukturen und zur Absiche-
rung fiir eine zukiinftige touristische Entwicklung (mit Ausschluss fiir die Errichtung von Zweitwohnsitzen) als
JTouristische Siedlungsschwerpunkte” gem. § 6 REPRO Siidweststeiermark festgelegt:

TSSP ,Heilguelle Sauerbrunn”

TSSP ,Absetzwirt”

TSSP ,Engelweingarten”
Diesbeziigliche detaillierte Angaben sind dem Erluterungsbericht zum OFK Nr. 1.00 zu entnehmen
Fir erlauternde Textpassagen sh Erlauterungsbericht zum OEK Nr. 1.00
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Gebiete mit baulicher Entwicklung und Potenziale:
Aufbauend auf den Bestimmungen des Stmk. ROG 2010 und der PZVQ 2016 werden im Gemeindegebiet der
Marktgemeinde Stainz die nachfolgenden Gebiete baulicher Entwicklung” definiert und im Entwicklungsplan

Nr. 1.00 plangrafisch dargestellt. Ergdnzende Festlegung von Sondernutzungen zu den einzelnen Funktionen
sind zulassig, wenn diese ein FlachenausmaB von 3.000 m2 nicht Ubersteigen® (gem. PZV0 2016) und deren
Auswirkungen nur anrainende oder durch Stralen, Fliisse udgl. getrennte Grundstiicke betreffen.

Die Abgrenzung zwischen Gebieten unterschiedlicher baulicher Entwicklung ist im Rahmen der nachfolgenden
Zielsetzungen dieser Verordnung im Flachenwidmungsplan zu konkretisieren. Dabei sind Abweichungen in der
GroRenordnung einer ortsiiblichen Einfamilienwohnhaus-Bauplatztiefe zuldssig, sofern kein Widerspruch zu
den festgelegten Vorrangzonen entsteht, und die Abgrenzung nicht klar nachvollziehbaren Strukturlinien wie
Stralen und Gewassern, etc. folgt.

Wohnen (orange Farbgebung):

Zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bauland - Allgemeine Wohngebiete (gem. § 30 (1) 2.2
Stmk. ROG 2010), Reine Wohngebiete (gem. § 30 (1) Z.1 Stmk. ROG 2010), Verkehrsflachen (gem. § 32 Stmk.
ROG 2010) und die Wohnfunktion kiinftig ergdnzende Sondernutzungen im Freiland (wie Spielplatze, private
wie offentliche Parkanlagen etc. (gem. § 33 (3) Stmk. ROG 2010)).

Zentrum (rote Farbgebung):

Zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bauland — Kerngebiete (gem. § 30 (1) Z.3 Stmk. ROG
2010), Bauland Kurgebiete (gem. § 30 (1) Z.8 Stmk. ROG 2010), Verkehrsflachen (gem. § 32 Stmk. ROG 2010)
und die, die Zentrumsfunktion kiinftig allenfalls ergénzenden Sondernutzungen im Freiland (wie Spielplatze,
private wie 6ffentliche Parkanlagen etc. (gem. § 33 (3) Stmk. ROG 2010)).

Industrie und Gewerbe (violette Farbgebung):

Zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bauland — Gewerbegebiete (gem. § 30 (1) Z.4 Stmk.
ROG 2010) und Industriegebiete 1 und 2 (gem. § 30 (1) Z.5 lit. a) und lit. b.) Stmk. ROG 2010), Verkehrsflachen
(gem. § 32 Stmk. ROG 2010) und kleinrdumige sowie temporire, der industriellen bzw. gewerblichen Nutzung
nicht entgegenstehende, Sondernutzungen im Freiland (wie Spiel- und Sportanlagen, etc. (gem. § 33 (3) Stmk.
ROG 2010)).

Einkaufszentren (rosa Farbgebung):

Zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bauland - Einkaufszentren 1 und 2 (gem.
§ 30 (1) Z.6lit. a) und lit. b) Stmk. ROG 2010), Verkehrsflachen (gem. § 32 Stmk. ROG 2010) und allfallige Puf-
ferzonen (zB Freilandbereiche gem. § 33 Stmk. ROG 2010) — konkret: derzeit keine Festlegungen.

Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete (braune Farbgebung):

Zuldssige Festlegungen im Flichenwidmungsplan sind Bauland — Dorfgebiete (gem. § 30 (1) Z.7 Stmk. ROG
2010), Verkehrsflachen (gem. § 32 Stmk. ROG 2010) und der landwirtschaftlichen Nutzung nicht entgegenste-
hende Sondernutzungen im Freiland (wie zB Gartnereien etc. (gem. § 33 (3) Stmk. ROG 2010)).

Tourismus, Ferienwohnen (magenta Farbgebung):

Zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bauland — Kurgebiete (gem. § 30 (1) Z.8 Stmk. ROG
2010), Erholungsgebiete (gem. § 30 (1) 2.9 Stmk. ROG 2010) und Ferienwohngebiete (gem. § 30 (1) Z.10 Stmk.
ROG 2010) sowie der Nutzung nicht entgegenstehende Sondernutzungen im Freiland (wie zB private wie &f-
fentliche Parkanlagen etc. (gem. § 33 (3) Stmk. ROG 2010)) und Verkehrsflachen (gem. § 32 Stmk. ROG 2010).

Bezeichnungen unter Berlicksichtigung der geltenden PZV0 2016
Flir Sondernutzungen >3.000 m? ist eine Uberlagerung mit einer Eignungszone im OEP erforderlich
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Marktgemeinde Stainz — Wortlaut zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00 ANKO ZT GmbH

Bereiche mit 2 Funktionen (Schraffur in der Farbe der jeweiligen Nutzung):

Im Flachenwidmungsplan sind die jeweiligen Nutzungen gemaR den beiden definierten Funktionen geman
§ 3 (2) 2.2 (Gebiete mit baulicher Entwicklung) bzw. Z.3 (Ortliche Eignungszonen) des gegensténdlichen Wort-
lautes zuldssig.

Entwicklungspotenziale (punktierte Darstellung, Farbe jeweils nach Gebiet baulicher Entwicklung):
Dienen der planmaRigen und bedarfsorientierten Weiterentwicklung bestehender (Siedlungs-) Strukturen wah-
rend der gesamten Geltungsdauer des OEK 1.00 und allenfalls dariiber hinaus.

Ortliche Eignungszonen / Uferstreifen/Freihaltezonen:

Eignungszonen fiir Erholung, Spiel, Sport, Freizeit und Energieversorgungsanlagen, Bodenentnahmeflachen
usw. (griin bzw. braun schraffierte Bereiche gemaB Entwicklungsplan Nr. 1.00):

Zulassige Festlegungen im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 sind Sondernutzungen im Freiland (gem. § 33 (3)
Stmk. ROG 2010) und hierfiir erforderliche Verkehrsflachen (gem. § 32 Stmk. ROG 2010).

Uferstreifen (keine planliche Darstellung aufgrund der MaBstablichkeit im Entwicklungsplan Nr. 1.00):

Entlang nattirlicher und &ffentlicher Gewasser werden Uferstreifen im AusmaB von 10,0 m (gemessen ab der
Bdschungsoberkante) an natiirlich flieBenden Gewdssern in Abstimmung mit den Bestimmungen des gelten-
den REPRO ,Siidweststeiermark” festgelegt. Sie sind im Sinne der Bestimmungen des REPRO sowie des SAPRO
Hochwasser von Bebauung grundsétzlich freizuhalten.

Es sind folgende Ausnahmebestimmungen fiir die Setzung von baulichen Mal3nahmen innerhalb dieser Ufer-

streifen in Anlehnung an die Bestimmungen des SAPRO Hochwasser zuldssig (diese gelten nur fiir bereits {iber-

wiegend bebaute Grundstiicke [Arrondierung des Siedlungsbestandes und BaultickenschlieRungen im geringen

Ausmab)):

e FEin Hochwasserschutz ist zumindest auf ein 100-jahrliches Ereignis mit wirtschaftlich vertretbaren Kosten
technisch mdglich.

e Eskommt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Abflusssituation.

s Die Flachen unterliegen nicht einer besonderen Gefdhrdung durch hohe FlieBgeschwindigkeiten oder Was-
sertiefen, wie zB Abflussmulden.

» Die dkologische Funktion des Uferstreifens wird beriicksichtigt.

Freihaltezonen sind von Bebauung langfristig freizuhalten, wobei im Einzelfall erforderliche technische Infra-
struktureinrichtungen ausgenommen sind.

Entwicklungsgrenzen im Entwicklungsplan

Zur Begrenzung von Gebieten baulicher Entwicklung nach aufien werden gem. § 22 (5) Z.2 Stmk. ROG 2010
nachfolgende Entwicklungsgrenzen, aufbauend auf den Bestimmungen des Stmk ROG 2010 und der PZVO
2016, festgelegt:

« naturrdumlich absolut: durchgehend griine Linie —
e naturraumlich relativ: strichlierte griine Linie jammmm
« siedlungspolitisch absolut: durchgehend rote Linie —
« siedlungspolitisch relativ: strichlierte rote Linie ELELE]

Naturraumliche Entwicklungsgrenzen

Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen sind langfristig nicht zu tiberschreitende Grenzen, die aufgrund
von naturrdumlichen Gegebenheiten (Naturgefahren, Gelandesituation, Gewassern, Waldgrenzen, gliedernden
Freiraumelementen) festgelegt werden. Abanderungen sind dann maglich, wenn gemaR § 42 (8) Stmk. ROG
2010 nachweislich geanderte Planungsvoraussetzungen vorliegen und die damit verbundenen Anderungen der
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Festlegungen (Entwicklungsgrenzen und Gebiete baulicher Entwicklung) hinsichtlich Ausmal und Art als zu-
lassig zu erachten sind.®

Relative naturrdumliche Entwicklungsgrenzen sind Grenzen, deren Abgrenzung aus naturrdumlichen Griinden
fiir den gegebenen Zeithorizont nicht prizise getroffen werden kénnen. Uberschreitungen diirfen unter Beriick-
sichtigung des Raumordnungszieles ,Siedlungsentwicklung von Innen nach AuBen” im Ausmal bis zu einer
ortsiiblichen Bauplatztiefe (im Regelfall ca. 30 Meter bis maximal 40) sind im Anlassfall und in Abhangigkeit zu
den vorherrschenden siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen, wenn keine naturraumlichen Gegebenhei-
ten dagegen sprechen, und siedlungspolitischer Willenshildung ohne Anderung des Ortlichen Entwicklungskan-
zeptes / Entwicklungsplanes Nr. 1.00 zulassig.

Naturraumliche Entwicklungsgrenzen

Lfde. Nr. Definition:

1 Entwicklungsgrenze aufgrund von flieBenden oder stehenden Gewassern (zB Hochwas-
serabflussbereiche, Riickhaltebecken) sowie zum Schutz der Uferzonen entlang dffent-
licher Gewasser unter Berlicksichtigung eines Uferstreifens von 10 m bei unbebauten
Grundstiicken (gemessen ab der Bdschungsoberkante bei Vorflutern).

2 Entwicklungsgrenze aufgrund angrenzender Waldflachen / Gehdlzstreifen.

3 Entwicklungsgrenze  aufgrund  fehlender  naturrdumlicher  Voraussetzungen
(§ 28 (2) Z.1 Stmk. ROG 2010) z.B. aufgrund von Gelandekanten bzw. der Topografie
(z.B. steile Bdschungen u.a.m.).

4 Entwicklungsgrenze zur Erhaltung charakteristischer Kulturlandschaft, kologisch oder
klimatisch bedeutsamer Strukturen sowie aufgrund vorhandener Gegebenheiten.

Tabelle 1
naturrdumliche Entwicklungsgrenzen

Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen

Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen sind langfristig nicht zu tiberschreitende duBere Grenzen,
die aufgrund von siedlungspolitischen Entscheidungen (zB Erhaltung der bestehenden Siedlungsstrukturen auf-
grund kompakter Siedlungsgefiige zur Wahrung des Ortshildes) oder siedlungspolitischer Rahmensetzungen
(zB eingefrorene Rechtshestande, Entwicklungspotenziale) festgelegt werden. Abanderungen sind dann mag-
lich, wenn gemaB § 42 (8) Stmk. ROG 2010 nachweislich gednderte Planungsvoraussetzungen vorliegen und
die damit verbundenen Anderungen der Festlequngen (Entwicklungsgrenzen und Gebiete baulicher Entwick-
lung) hinsichtlich Ausmaf und Art als zulassig zu erachten sind.

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen sind Grenzen, bei denen Uberschreitungen unter Berticksich-
tigung des Raumordnungszieles ,Siedlungsentwicklung von Innen nach Aulen" bei gegebener Kriterienerfil-
lung (zB keine Nutzungskollisionen zu erwarten) im Ausmaf bis zu einer Bauplatztiefe (im Regelfall ca. 30 Meter
bis maximal 40) ohne Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes / Entwicklungsplanes Nr. 1.00 zul#ssig
sind.

Gem. § 42 (8) Stmk. ROG 2010 ist eine Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes ungeachtet der

Revisionsfrist von zehn Jahren jedenfalls vorzunehmen, wenn dies

71 durch eine wesentlicl ung der Planungsvoraussetzungen (das sind z.B. aktuelle Hochwasserabflussuntersuchungen bzw
Anderungen aufgrund wissenschaftlicher Untersuchungen und daraus resultierender neuer Informationen gem. ,Steiermérki
sches Baurecht', Kommentar, 5. Auflage mit Stand: 01.04.2013 Trippl/Schwarzbeck/Freiberger, Seite 1355, RZ 10),

72 zur Vermeidung oder Behebung erspriichen zu Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes,

73 ehr schwerwiegender volkswirtschaftlicher Nachteile oder

7.4 wegen Aufhebung des Vorbehaltes gemal § 37 (3) und (7) Stmk. ROG 2010 erforderlich ist.
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Bei allen Entwicklungen, bei denen die Entwicklung als kleinrdumige ,Auffiillung” bestehender Baugebiete an-
zusehen ist, hat die Siedlungsentwicklung von ,Innen nach Aulen" zu erfolgen.

Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen

Lfde. Nr. Definition:

1 Entwicklungsgrenze aufgrund des Baulandbedarfes unter Beriicksichtigung einer vor-
rangigen Entwicklung in den festgelegten Siedlungsschwerpunkten der Marktge-
meinde Stainz. Bei Uberschreitung ist das Raumordnungsziel ,Siedlungsentwicklung
von innen nach aufen” zu berticksichtigen.

2 Entwicklungsgrenze aufgrund von Nutzungsbeschrankungen durch {ibergeordnete
Planungen oder Sicherstellung anderer Planungen bzw. Rechtshestande.

Entwicklungsgrenze aufgrund von Immissionen.

4 Entwicklungsgrenze aufgrund der angestrebten Vermeidung von nicht vereinbaren
Nutzungskonflikten durch konkurrenzierende Nutzungen. Eine Uberschreitung ist erst
bei vorliegendem Nachweis, dass keine Schlechterstellungen erfolgen, méglich.

5 Entwicklungsgrenze aufgrund der erforderlichen Wahrung des StraRen-, Orts- und
Landschaftshildes.
6 Entwicklungsgrenze aufgrund mangelhafter Infrastruktur oder ErschlieBung. Eine

Uberschreitung ist erst bei Nachweis der gegehenen verkehrstechnischen wie auch inf-
rastrukturellen ErschlieBbarkeit (ErschlieRungsstralie, Wasser, Kanal, etc.) zuldssig.

7 Entwicklungsgrenze aufgrund von Gemeindegrenzen.

Tabelle 2
siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen

Raumbezogene Ziele und Manahmen?

Im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00 der Marktgemeinde Stainz sind gem. § 22 (1) Stmk. ROG 2010 aus-
gehend von den Ergebnissen der Bestandsaufnahmen und -analysen und unter Bedachtnahme auf (iberdrtliche
Planungen die raumbedeutsamen Malnahmen zur Erreichung dieser Entwicklungsziele sowie deren zeitliche
Priorititensetzung aufzunehmen. Das Ortliche Entwicklungskonzept samt Entwicklungsplan Nr. 1.00 hat auf
einen Planungszeitraum von mind. 15 Jahren abzustellen.

Das strategische Ziel der Marktgemeinde Stainz ist die Positionierung als Gemeinde des Arbeitens und Woh-
nens und der Kultur sowie Naherholung, eingebettet im Herzen des ,Schilcherlandes”. Der Kulturbegriff umfasst
in seiner weiten Auffassung Daseinsvorsorge mit ,Kultur”: Wohn- und Baukultur, Kulturlandschaften, Arbeits-,
Unternehmens- und Organisationskultur entlang lokaler Wertschdpfungsketten, Einkaufs- und Versorgungskul-
tur - z.B. Selbstvermarktung mit hoher, lokaler Wertschapfung und ist als ein Ausdruck fiir Qualitat zu sehen.
Naherholung als Tourismus- und Freizeitfunktion bedingt ein nachhaltiges Verkehrskonzept mit dem Kernele-
ment OPNV sowahl fiir Naherholung als auch zum Pendeln nach und von Graz. Weitere sich daraus ergebende
Zielsetzungen wie beispielsweise eine Verbesserung der Infrastruktur oder wirtschaftliche Absicherung sind ein
strukturierter und aufeinander abgestimmter Zielekatalog, inklusive der zugehdrigen Mal3nahmen, die nachfol-
gend aufgefiihrt werden.

Gelten flir alle Siedlungsbereiche und sind in Abwégung unterschiedlicher Ziele anzuwenden / zu berlicksichtigen. Die raumbedeutsamen

¢ derverlautbarten OEKs iibernommen und zum ren auf Basis der
erfolgt eine Differe cher Prioritatensetzung [kurzfristig
tensetzung [prioritare

ariiber hinaus) Priorita

k" (1-5 Jahre), mittelfri ristig I (10-15 Jahre un

Zielerreichung (++) und Zielerreichung im Laufe des Geltungszeitraumes des OEK Nr. 1.00 (+)]
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Die ortsteilbezogenen Ziele und MalBnahmen wurden den jeweiligen sachbereichsbezogenen Zielen und Maf-
nahmen zugeordnet und stammen aus den ehemaligen OEKs und regionalen Studien wie beispielsweise ,Lokale
Agenda 21°, Kulturlandschaftswandel im Schilcherland 2018 u.a. (siehe Freiland 2018 / Kulturworkshop - 18
KO ST 011)". Die Ziele und MaRnahmen stellen ein generelles Bekenntnis der Marktgemeinde Stainz zur quali-
tatsvollen und auf Nachhaltigkeit ausgerichteten Gemeindeentwicklung dar. Diese Umsetzungsziele sind im
Einzelfall gegeneinander abzuwagen. Die Umsetzung im Zustandigkeitshereich der Gemeinde kann jeweils nur
nach MaRgabe der vorhandenen finanziellen Maglichkeiten erfolgen (vgl. § 5 des Wortlautes zum OEK Nr. 1.00).
Die Ortlichen Entwicklungskonzepte der sechs ehemaligen Gemeinden mit unterschiedlichen Rechtsbesténden
unterliegen nachfolgenden Entscheidungskriterien:
+ Beibehaltung:
Bisherige Festlegungen bleiben erhalten, da sie im Einklang mit dem aktuellen ROG und Sachprogrammen
stehen.
s Modifizierung:
Anpassung bisheriger Festlegungen, da rechtliche Grundlagen dies erforderlich machen
e Entfall:
Riicknahme bisher giiltiger Festlegungen, da diese im Widerspruch mit kiinftigen, gemeinsamen Zielsetzun-
gen, mit dem ROG, Sachprogrammen, 0.4. stehen.
Das Ergebnis des Bearbeitungsprozesses ergibt das OEK 1.00 der Marktgemeinde Stainz.

Naturraum und Umwelt (samt energie- und klimapolitische Zielsetzungen)

Die Marktgemeinde Stainz strebt als generelle Zielsetzung die langfristige Erhaltung und den Schutz ihres Na-
tur- und Landschaftsraumes an. Es werden nachfolgende Zielsetzungen nach erfolgter Evaluierung und Anpas-
sung der Ziele der wiederverlautbarten Ortlichen Entwicklungskonzepte der ehemaligen Gemeinden Stainz, Mar-
hof, Georgsberg, Stainztal, Stallhof und Rassach an die aktuellen Gegebenheiten angepasst bzw. neu festgelegt:

Entwicklung energieeffizienter sowie ressourcenschonender Raum- und Siedlungsstrukturen als Beitrag zu ei-
nem nachhaltigen Umgang mit Energie und als Grundlage fiir eine (regional-) wirtschaftlich leistungsfahige und
dkologisch verantwortbare Energiepolitik. Erstellung eines Sachbereichskonzeptes Energie im Anlassfall zur
langfristigen Entwicklung energieraumplanerischer Strategien (1, +).

Schaffen der raumlichen Voraussetzungen fiir eine sichere, umweltschonende Energieversorgung sowie fiir
eine sparsame und rationelle Energieverwendung unter besonderer Beriicksichtigung der Nutzung erneuerbarer
Energien (I, +).

Sicherung von hoch- und hangwassergefahrdeten Siedlungsbereichen durch bedarfsorientierten Ausbau von
wildbach- und schutzwasserwirtschaftlichen Malnahmen zur Verminderung der Hochwassergefahr (k, m, ++).

Dauerhafte Sicherung der gemeindeeigenen Trinkwasserversorgungen durch fachliche / rechtliche MaBnah-
men (1, ++).

Nachhaltiger Schutz der eigenen Brunnenschutz- und Quellschutzgebiete sowie Schutz der Grund- und Ober-
flachenwéasser vor Verunreinigung (I, +).

Die Kulturlandschaft im Schilcherland ist ein wichtiger identitatsstiftender Faktor fiir die Bevélkerung. Das Er-
lebnis Landschaft ist ein zentraler Ankerpunkt diverser touristischer Aktivitaten in der Region sowie ein Allein-
stellungsmerkmal fiir die Vermarktung regionaler Produkte (Kulturlandschaftswandel im Schilcherland 2018).

ichnung

n (1) Stainz, (2) Marhof, (3) Georgsherg, (4) Stainztal, (5) Stallhof, (6) Rassach.
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Aus diesem Grunde: Bedachtnahme auf das Strafen-, Orts- und Landschaftsbild bei allen kiinftigen Planungs-
maflnahmen. Erhaltung der Qualitédt des sensiblen Landschaftsraumes und gegenseitige Abstimmung von vor-
handenen Nutzungsinteressen und Anspriichen bei zukiinftigen Bau- und Planungstatigkeiten (k, m, |, +4).

s Beibehaltung und allenfalls Erweiterung der Ortshildschutzzone nach dem Stmk. Ortsbildgesetz. (1)

s Ausweitung der Ortshildschutzzonen in die Gemeindeteile Rassach, Tomberg und Angenofen.

s Festlequng von ortshildrelevanten Zonen aufgrund von Blickbeziehungen von und zum Schloss Stainz.

s Zur Erhaltung bzw. Verbesserung des eigenstindigen Charakters der einzelnen Siedlungs- bzw. Dorfstruk-
turen (Haufenhdfe, Stralenweiler,) sind formale Siedlungsliicken durch Baugebietsabrundungen bzw. Aus-
weisung von kleinrdumigen Baulandverbindungen oder Auffiillungsgebieten zu schlieRen.

s Zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes sind im Baubewilligungsverfahren gegebenenfalls land-
schaftsgliedernde BepflanzungsmaBnahmen vorzuschreiben (,Haushaume"). (1-6)

s In Rassach, Tomberg, Angenofen, Rachling und Neurath sind besonders die derzeitigen Besténde in ihren
einmaligen Wirkungen als Ensembles zu schiitzen.

Bewahren und Wiederbeleben der typischen Merkmale einer kleinstrukturierten Landschaft zum Schutz der In-
sekten und Vogel (I, +).

Seit Mitte des 20. Jh. fiihren Agrarstrukturwandel, Industrialisierung, Globalisierung und Individualisierung zu
einer rasanten Veranderung der Kulturlandschaft, die durch Intensivierung von Vorzugslagen, Siedlungsent-
wicklung oder tiberbordende Individualitat beim Bauen oft nachhaltig negativ verandert wird bzw. werden kann
(Kulturlandschaften 2018). Doch bei sensiblen, lokalen Eigenschaften bewahrender Einbeziehung aktueller Rah-
menbedingungen betreff Landbewirtschaftung, beispielsweise dem Weinbau und baukultureller Trends, ist eine
zielgerichtete, nachhaltige Siedlungsentwicklung — d.h. auf kologischer, Skonomischer und baukultureller
Ebene - das Gebot der Stunde. (k, m, |, ++)

Riicksichtnahme auf Uferbereiche und Waldrander im Zuge geplanter Bebauungen und Erhaltung der das Land-
schaftsbild pragenden Elemente der Griin- und Freiflachen (k, m, |, +).

Riicksichtnahme auf Uferstreifen und festgelegte Freihaltebereiche (zB landwirtschaftliche Vorrangzone gem.
REPRO) zur Sicherung der Lebensqualitdt und zum Zwecke der Bewahrung von Naherholungsbereichen (k, m,
l,+).

e Freihaltung der landwirtschaftlichen Vorrangzonen laut geltendem Regionalem Entwicklungsprogramm
LGBI. Nr. 88/2016 REPRO (§ 5 Vorrangzonen).

s Freihaltung der Griinzonen laut geltendem Regionalem Entwicklungsprogramm LGBI. Nr. 88/2016 REPRO
(§ 5 Vorrangzonen).

Erhalt van bestehenden (groRflachig zusammenhidngenden) landwirtschaftlichen Strukturen und Unterstiit-
zung und Férderung der landschaftspflegerischen Funktion der Landwirte durch geeignete raumordnungspoli-
tische Malnahmen (m, |, +).

Ausarbeitung und bedarfsbezogene Umsetzung nach MaBRgabe der verfligharen finanziellen Mittel von weiter-
fiihrenden Kanzepten fiir gemeinschaftliche Schutzmalnahmen fiir Objekte mit héiherer Gefahrdung, Riickhal-
temaBnahmen und privaten SchutzmaRnahmen fiir Objektschutz im Zuge der festgelegten Planungsinstru-
mente in den einzelnen Ortsteilen nach Maligabe der ableitbaren Dringlichkeiten (Quelle: WLV-GZP/ABU)) (k, m,
[, ++).
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Berticksichtigung von potenziellen Erdrutschgefahrenbereichen (,Hangrutschungen®), Vorbehaltsflachen und
Hinweisbereichen gemaR geltenden WLV — Gefahrenzonenplan im Rahmen weiterflihrender Planungsprozesse
(k,m, |, ++).

Freihaltung von HQuoo — Hochwassergeféhrdungsbereichen und relevanten Wildbachgefahrenzonen von weite-
ren baulichen Maltnahmen (ausgenommen: schutzwasserwirtschaftliche Mafnahmen) und Nutzungen, die er-
hebliche Auswirkungen auf das Abflussverhalten nach sich ziehen und Dritte gefahrden kénnten (hierbei ist auf
jene Abflussuntersuchungen und Gutachten zuriickzugreifen, die dem letzten Stand des Wissens und der Tech-
nik entsprechen) (k, m, |, +4). / i i

~ o

aus-denwiederverautbartenDEKs-iibernemmen-wurden:
s Freihaltung der von hochwassergeféhrdeten Flachen im Bereich des Lemsitz-, Stainz-, Neurath und Lang-
wiesenbaches unter Beriicksichtigung vorliegender Hochwasserschutzmalinahmen.
¢ Basis der Betrachtungen:
o Hochwasserabflussuntersuchung Steiermark Teil [Il ABU 2010: Stainzbach km 0,0 — km 21,7, Neu-
rathbach km 0,0 — km 1,0, Lemsitzbach km 0,0 - km 2,1 (Riocom 2012, Plan Nummer 20146-03-04)
o Generelles Projekt Hochwasserschutz Stainz: Stainzbach km 8,6 - km 22,6 (Riocom 2018, Plan
Nummer 20227-01GP-11)
o Verzicht auf weitere HochwasserschutzmaBnahmen fiir landwirtschaftlich genutzte Fléachen auf Kosten
schiitzenswerter Gew&sser und Auwalder. (4)

n \

<

ES-ABU-2010 RIOCOM Lemsitzbach

Erhaltung groBerer zusammenhangender Landschaftsraume und damit verbundener Vermeidung des Zusam-
menwachsens der einzelnen Siedlungsbereiche (k, m, |, +). Ausgensmmen hievon sind-die filr die einzelnen
Ortsteile-erforderichenBaulandreserven:

Bewahrung der Kulturlandschaft vor Zersiedelung und Bewahrung der landwirtschaftlich genutzten Land-
schaftshereiche in ihrer Funktion, insbesondere des Weinbaues, durch Freihaltung von konkurrierenden Nut-
zungen und Sicherung des Landschaftsbildes als Existenzgrundlagen fiir die Naherholung (k, m, 1, +)

s Erhaltung der Kulturlandschaft, Pflege des Landschaftsbildes. (1-6)

s Abgrenzung und Auffiillung der Siedlungsraume und Erhaltung der dérflichen Struktur. (1-6)

Wahrung und Schaffung von Ubergangsbereichen zwischen den Siedlungsbereichen in Form von Freiraumele-
menten (Griinziige, Alleen, Griinverbindungen) zur Bewahrung und Gliederung des Landschaftsbildes im Sinne
der Festlequng der Siedlungsgrenzen (k, m, |, +).

Bewahrung der denkmalgeschiitzten und -wiirdigen Geb&ude, Objekte, Bodendenkmaler und Bodenfundstatten
vor Beeintrdchtigungen und Bestandsgeféhrdungen (k, m, I, ++).

Wahrung des naturrdaumlichen Erscheinungsbildes fiir die als Touristische Siedlungsschwerpunkte festgeleg-
ten Gebiete im Rahmen weiterfiihrender Planungstatigkeiten und UmsetzungsmaBnahmen (k, m, |, ++).

Sicherung der hochwertigen Béden fiir die landwirtschaftliche Nutzung, durch geeignete raumordnungspoliti-

sche Mafinahmen (1, +).

» Sicherung der bedeutenden landwirtschaftlichen Flachen, die fiir Weinanbau und Sonderkulturen besonders
geeignet sind im Sinne landwirtschaftlicher Schwerpunktsetzung und damit Sicherung von Arbeitsplatzen
(1-6).

Seite 13 von 24



22

7.27

2]

7.2

7.3

74

7.5

6

Marktgemeinde Stainz — Wortlaut zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00 ANKO ZT GmbH

Bewahrung des ortszentrumsnahen Parks von Stainz (,Bahnhofpark”) und malvolle Nutzung fiir touristische
Einrichtungen des ,Flascherlzuges" samt zugehdriger Gastronomie. Zur langfristigen Absicherung des Bestan-
des Erstellung eines Baumkatasters und Ausarbeitung eines dkologischen MaRnahmenplanes fiir den Bahnhof-
park sowie Festlegung des Instrumentes Bebauungsplan bei geplanter Sekundédrnutzung. (k, m, I, ++).

Wahrung des naturraumlichen Erscheinungsbildes fiir den Bereich ,Erlebnis am Lemsitzhach”. Eine Projektent-
wicklung kann nur unter der Pramisse einer Hochwasserfreistellung, nicht nur fiir das gegenstandliche Gehiet,
sondern vor allem fir das siidostlich befindliche und von Hochwasser betroffene Gewerbegebiet, erfolgen (m,
l,+).

Siedlungsraum und Bevolkerung

Mabilisierung von (gemeindeeigenen) Baulandpotenzialen fiir die jeweiligen Verwendungszwecke unter Berlick-
sichtigung der unter (1) genannten Zielsetzungen und MaRnahmen nach MaBgabe der gegebenen/umsetzba-
ren Infrastrukturen unter Heranziehung geeigneter raumordnungsrechtlicher Begleitstrukturen (beispielsweise
§ 43 Stmk. ROG 2010 - Planungskosten- und AufschlieBungskostenvertrdge) (k, m, |, +).

Konzentration der Siedlungsentwicklung auf das Teilregionale Zentrum (REPRO 2016) und die Ortlichen Sied-

lungsschwerpunkte. Hierzu Neuerstellung der Instrumente der Ortlichen Raumplanung unter Ausnutzung des

Ermessensspielraumes auf Grundlage des Stmk. Gemeindestrukturreformgesetzes 2014. Abstimmung des Ma-

Res der baulichen Nutzungen auf die jeweilig angestrebte Gebietstypizitat'? (m, |, +).

+ Die kompakte Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben.

+ Gute Sichtbeziehungen vom und zum Schloss Stainz sind besonders schiitzenswert bzw. sollen hergestellt
werden.

Etablierung von zuldssigen und dienlichen Nutzungen in den Bereichen der festgelegten Touristischen Sied-
lungsschwerpunkte (TSSP) und allenfalls noch festzulegender Touristischer Siedlungsschwerpunkte innerhalb
der Gemeinde mit der Ortsklasse B (LGBI. Nr. 151/2016) und festgelegten Bereichen fiir Gastronomie und Be-
herbergungsbetriebe im Sinne der geltenden Bestimmungen des REPRO ,Slidweststeiermark” (= Stiitzpunkte
des ,Sanften Tourismus" im Schilcherland) (m, I, +).

Entsprechend dem zu erwartenden Bevdlkerungszielwert (15 Jahre) Schaffung und Sicherstellung der dafiir
erforderlichen technischen, infrastrukturellen und sozialen Strukturen am dafiir vorgesehenen Bereich in Zent-
rumsnahe des jeweiligen Siedlungsbereiches (1, ++).

Verbesserung und Ausbau von Einrichtungen fiir Bildung und Kultur, Gesundheit und Fiirsorge sowie Freizeit
und Erholung nach Mafkgabe der értlichen Gegebenheiten, der Entwicklungsabsichten und der Finanzkraft der
Gemeinde, sodass ein Beitrag zur Verbesserung der Lebensverhaltnisse der Gemeindebevdlkerung geleistet
wird. (1-6) (k, m, |, +).

Erhaltung und Sicherung der unterschiedlich strukturierten Siedlungsbestande durch eine auf die jeweilige Ge-

bietstypizitat abgestimmte Festlegung von unterschiedlichen Funktionsbereichen (Gebieten mit baulicher Ent-

wicklung) It. Ortlichem Entwicklungsplan (OEP) Nr. 1.00 (1, +).

e Zentrale Funktionen gemischt mit Wohnen sind im alten Markt gegeben und weiterzuentwickeln. Dieser
Bereich erstreckt sich von der Volksschule im Westen, entlang der Sauerbrunnstralie bis zur Umfahrung im
Osten und wird im Siiden durch die Lastenstrale begrenzt. Die Baugehietsfestlegung im

Differenzierung Geschoflbau, Bauen in Gruppe und Einfamilienwohnhausgebiete unter Beriicksichtigung ableitbarer Gebietshauformen,
gegebener technischer und sozialer Infrastruktur und den Erreichbarkeiten des Zentrums.
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Flachenwidmungsplan soll weitgehend als Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet erfolgen (bestandsbezogene
Ausnahmen als Allgemeines Wohngebiet). (1)

Bedarfsarientierte Baulanderweiterungen und Arrondierungen unter dem Aspekt der Beriicksichtigung von be-
stehenden landwirtschaftlichen Betrieben (mit Tierhaltung); Berlicksichtigung der mdglichen Geruchsschwel-
lenabstande landwirtschaftlicher Betriebe mit Nutztierhaltung (k, m, |, +).

Berticksichtigung der gegebenen Larmemittenten innerhalb des Gemeindegebietes bei allen zukiinftigen Sied-
lungsentwicklungen im Bereich der regionalen Verkehrsachsen (zB B76) durch Setzung von aktiven oder passi-
ven Larmschutzmalinahmen zum Schutze der jeweilig betroffenen Bewohnerschaft (I, +).

Entsprechend dem Bevélkerungszielwert — Sicherung der bestehenden und Schaffung von zusatzlichen Ar-
beitsplatzen fiir die Bevolkerung im Planungszeitraum einerseits durch weitere qualitative Anhebung der tech-
nisch-infrastrukturellen Voraussetzungen zum Ausbau bestehender Betriebe und zur weiteren Ansiedelung von
Betrieben an dafiir vorgesehenen Standorten und andererseits durch Schaffung der Arbeitsplatzvoraussetzun-
gen in den Segmenten: Tourismus (Wohlfihltourismus, 6kologischer Naherholungstourismus, Urlaub am Bau-
ernhof), Gastronomie, Sport (Wandern, Radfahren, Nordic Walken, Spazieren etc ), kologische Direktvermark-
tung u.a.m. (m, |, +4).

Anwendung raumordnungspolitischer MaRnahmen im Einzelfall zur Sicherstellung geeigneter Flachen fiir den
forderbaren Wohnbau (1, +).

Ausarbeitung eines Raumlichen Leitbildes fiir besondere, ausgewihlte Gebiete des Gemeindegebietes' wie
auch flir das Gesamtgemeindegebiet als Grundlage bzw. Leitlinie fiir kiinftige Bebauungsplanverfahren und
Bauvorhaben unter Beriicksichtigung der Zielvorgaben (z.B. Bebauungsweise, Erschliefungssysteme, Frei-
raumgestaltung, etc.) der Gemeinde als eigene Verordnung nach Rechtskraft des OEK Nr. 1.00 (k, m, I, ++).

» Besondere Beriicksichtigung der kulturlandschaftlichen Besonderheit ,illyrischer Mischtyp”: Anardnung von
Nutzungen - Weinbau, (Streuobst)Wiesen, Sonderkulturen, Waldflachen - um die in Streulage befindlichen
landwirtschaftlichen Hofe, oft mit Hausbdumen. Das Nebeneinander kleinflachiger Nutzungen flhrt zu
Strukturreichtum, groBer Vielfalt, hoher Biodiversitat und werten das Landschaftsbild auf (Kulturlandschaft
2018).

s Zielist landschaftsgebundenes Bauen zur Starkung der Kulturlandschaft des Schilcherlandes als deren her-
ausragendes Standortmerkmal unter Berticksichtigung der vorhandenen Baustruktur und des iiberlieferten
Erscheinungshildes. Eine sensible Einbindung in das Landschaftsbild ist Voraussetzung.

s Eine im Kontext zur Bauweise stehende Einbindung in das Landschaftsbild unter Berlicksichtigung der
Blickbeziehungen vom Schloss Stainz aus ist Voraussetzung.

¢ Bewahrung der bestehenden, baukulturell wertvollen Siedlungsraume der Gemeindeteile Rassach, Tom-
berg, Angenofen, Rachling und Neurath. Eine Erweiterung ist individuell zu bewerten.

Schaffung der Voraussetzungen fiir die Etablierung von leistbarem Wohnen an dafiir geeigneten Orten (fulau-
fige Erreichbarkeit der Gffentlichen und privatgewerblichen Einrichtungen, qualitdtsvolles Wohnen in Sonnen-
lage, verkehrliche Nhe zu iiberregionalen Verkehrstragern (B 76), zu den Haltepunkten der &ffentlichen Ver-
kehrsmittel) (k, m, I, ++).

Raumliches Leitbild TSSP ,Engelweingarten” (siehe § 5 des Wortlautes).
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Wirtschaft

Erhaltung der rdumlichen Voraussetzungen fiir eine ertragsreiche Land- und Forstwirtschaft, insbesondere im
Hinblick auf deren Aufgaben im Bereich der Landschaftspflege und der Landschaftserhaltung (z.B. durch ge-
bietstypische Festlegungen von Baulandkategorien Dorfgebiet in raumlich-funktionell zusammenhéngenden
Siedlungsgebieten in den dafiir geeigneten Bereichen) (k, m, |, +).

Priifung von Nutzungsprioritaten in Zusammenhang mit Baulanderweiterungen (Vermeidung von Nutzungs-
konflikten zwischen traditionellen landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnnutzung durch geeignete MaBnah-
men - Standortsicherung von konsentierten, landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung) (k, m, |, +).

Berlicksichtigung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe und deren Erweiterungsflachen bei allen Festle-

gungen und MaBnahmen der Ortlichen Raumplanung, insbesondere der raumlich-funktionellen Gliederung It.

Entwicklungsplan (Schaffung und Festlegung ausreichender Entwicklungspotenzialflachen an dafiir geeigne-

ten Bereichen) (k, m, I, +).

+ Industrielle Entwicklungszonen und -Standorte liegen im Bereich des Gewerbeparks sidlich der Radlpali-
stralbe (B 76), der Grazerstrae bis hin zum Stainzbach im Siiden und an der Grenze zu Stallhof. Diese Fla-
chen sind als Industrie- und Gewerbegebiete im Regionalplan ausgewiesen. (1)

e Bedarfsorientierte Weiterentwicklung (FWP-AV Nr. 0.18 und OEK Nr. 0.04) iVm Langwiesenbachverlegung
samt dkologischer Begleitplanung.

s Verbauung der Gewerbeflachen und Sondernutzungen mit abgrenzender Bepflanzung zum Freiland zum
Schutz des Landschaftsbildes, Anpassung der Hdhenentwicklung der Bauten an die 6rtlichen Gegebenhei-
ten (z.B. Sichtzonen, gewachsene Strukturen, etc.). (1)

s Verbauung der Gewerbeflachen im Bereich der St. Stefaner Strale mit abgrenzender Bepflanzung zum Frei-
land zum Schutz des Landschaftshildes, Anpassung der Héhenentwicklung der Bauten an die 6rtlichen Ge-
gebenheiten (z.B. Sichtzonen, gewachsene Strukturen, etc.). (3)

s Flachensicherung und Flichenmanagement bei bestehenden und kiinftigen, unbebauten Industrie- und Ge-
werbegebieten durch MaRnahmen der Bodenpolitik (z.B. Optionsvertrage, Weitergaberecht durch die Ge-
meinde). (3)

s Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten sowie von Gewerbegebieten entlang der St. Stefaner
StraBe (siehe Entwicklungsplan). Es handelt sich um ein Sanierungsgebiet. (3)

¢ Weiterer Ausbau im Bereich des Technologieparks durch Nutzung der bestehenden Potentiale zur Betriebs-
erweiterung und Betriebsansiedlung. (3)

Langfristige Absicherung der Standortattraktivitat durch gezielte InfrastrukturverbesserungsmaBnahmen (1, +).

Sicherung und Ausbau der bestehenden Nahversorgung und Bauernladen in den einzelnen Siedlungshereichen

in Ubereinstimmung mit der vorhandenen und angestrebten Siedlungsstruktur und Bevalkerungsentwicklung

(k,m, I, +).

s Mobile Nahversorgung aufbauen.

» Berlicksichtigung der Blickbeziehungen vom Schloss Stainz aus in Hinblick auf Geschossigkeit, Dachform
und Farbgebung. Eine Einbindung in das Landschaftshild ist Voraussetzung.

Starkung und qualitative Verbesserung bestehender Naherholungs-, Sport- und Fremdenverkehrseinrichtungen
hinsichtlich der sich andernden Beddirfnisse des Geschaftsverkehrs und Naherholungstourismus, inshesondere
von Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben, Spiel-, Sport- und Erholungseinrichtungen wie Themenwander-
wege oder Pferdereitwege und Schaffung eines bedarfsarientierten, erweiterten Sport- und Freizeitangebotes
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im Bereich der dafiir gegebenen Eignungsflachen unter Beachtung bereits bestehender Synergien mit Betrei-
bern (k, m, I, ++).

Aushau von regionalspezifischen Wertschapfungsketten tiber die Wirtschaftssektoren: Der Primare Sektor (z.B.
Okologische Landwirtschaft/Kiirbis und Weinbau/Direkitrager, Steinbruch, Kréuter) dient als Basis von auf Qua-
litat fokussierten Betrieben des Sekundaren Sektors (spezialisierte Handwerks- und Erzeugerbetriebe -
Schilcher, Kiirbiskerndl - basierend auf innovativen Ideen und Technologien), die vom Tertiaren Sektor vermark-
tet, unterstiitzt / serviciert oder begleitet werden (bduerliche Direktvermarktung/Feinkostladen, Vinotheken,
Gaststatten, Vertrieb lokaler Handwerksarbeit). (k, m, ++)

. Kunsthandwerksdorf Rassach

. ,Hdéllerhansl*-Museum in Rachling

. Dorfstrukturen in Angenofen und Neurath (Urlaub am Bauernhof, Direktvermarkter)

'y Auch eine Forderung des ,Kleinen Handwerks* (Schuster, Schneider, Backer, Tischler, Faserverarbei-

tung, Energieinstallationen, u.v.m.) ist in diesem Rahmen anzudenken.

Aufbauend auf Ziffer 7 Intensivierung regionaler Wertschépfungsketten in enger Kooperation/Koordination mit
dem (Nah-) Erholungstourismus, der beispielsweise den ,Flascherlzug" als Event oder das Schloss Stainz als
Kulturerlebnis zum Ziel hat, welcher zu einer integralen Belebung der Wirtschaft mit starkem lokalen Bezug -
Landschaft/Kulturlandschaft als alleinstellendes Standortmerkmal in der Vermarktung touristischer und regio-
naler Produkte (Kulturlandschaft 2018) fihrt (zB ,Olspur’, ,Schilcherlauf*, ,Schilcherland®, ,Schilchertage” und
verschiedenste Themenwanderwege). (k, m, ++).

Weiterer Ausbau der (Natur-) Tourismusfunktion in Kooperation mit den Nachbargemeinden unter der Marke

,Schilcherland”. Vermittlung und Vermarktung der historischen Statten der Markigemeinde wie das Schloss

Stainz, der qualitativ hochwertigen (Natur-) Landschaften/Kulturlandschaften - gerade im Schilcherland - als

Standortmerkmal insgesamt (Kulturlandschaften 2018) und der landesweit anspruchsvollen Kulturveranstal-

tungen (Focus ,Styriarte") (k, m, ++).

s Berglandschaft des Mittelgebirges im Westen und Stiden des Schilcherlandes umrahmen eine Landschaft
gepragt von weitlaufigen Waldern mit eingestreuten Offenlandbereichen

o Hiigelland: Stark wechselnde sanfte Riedel und schmale Seitentéler bedingt stark wechselndes Kleinklima
und damit eine besondere Nutzungsvielfalt — Weingérten, Waldflichen, Wiesen, Acker mit Sonderkulturen,
Streuobstwiesen.

o Tal- und Siedlungslandschaft: Siedlungen, Infrastruktur und intensiver Landwirtschaft — das verbliebene
Potential freier Landschaftsflachen ist fiir Umwelt- und Lebensqualitdt von entscheidender Bedeutung.

Schaffung / Bereitstellung von dafiir geeigneten Flachen flir den Aushau von 6ffentlichen und privaten Giitern
und Dienstleistungen im Teilregionalen Zentrum Stainz entsprechend der nunmehr giiltigen zentralortlichen
Einstufung gemaR geltendem REPRO iV EZ-VO, bei gleichzeitiger Sicherung der bestehenden Standorte und
Leistungsfahigkeit der ansassigen Handels-, Industrie- und Gewerbebetriebe und Unternehmen des Industrie-
und Gewerbestandartes Stainz (REPRO 2016) (k, m, ++).

Schaffung von Arbeits- und Ausbildungsstatten in dafiir geeigneten Bereichen fiir den Bereich Tourismus (Er-
weiterung des Angebotes in Richtung Hotellerie und Wellness) und Gastgewerbe/Buschenschénken u.a. durch
weiteren Ausbau des Angebotes im Bereich 6kologischer Naherholungstourismus/Sport/Gastgewerbe (k, m, |,
++).

Gemeindefinanzen-Ausgabenschwerpunkte: Die Festlegung der endgiiltigen Prioritaten innerhalb der genann-
ten Ausgabenschwerpunkte ist innerhalb des Planungszeitraumes nach Mafgabe von Dringlichkeit, Bedarf,
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aktuellem und vertretharem Verschuldungsgrad, Inanspruchnahme, und Zeitpunkt von Férderungszuschuss-
mitteln durch den Gemeinderat im Rahmen der Budgetgestaltung des ordentlichen und des auBerordentlichen
Haushaltes festzusetzen. Der Realisierung der varher genannten Ausgabenschwerpunkte ist im Rahmen einer
mehrjahrigen Budget-Vorschau erhohte Prioritdt gegeniiber anderen Malnahmen einzurdumen, wobei jedoch
auf die gesetzlichen Verpflichtungen der Gemeinde Bedacht zu nehmen ist.

Entwicklung eines weiteren Gewerbestandortes in Herbersdorf im Bereich der bestehenden Betonmischanlage
unter Bertlicksichtigung der giiltigen Gewerbebescheide als zusatzlicher attraktiver Gewerbestandort an der
L617 und unter Berlicksichtigung des bestehenden Wohngebietes (k, m, |, +4).

Sanierung und Entwicklung der traditionell, historisch tradierten Einrichtung (Hotel- und Gastrobetrieb) Engel-

weingarten und Etablierung als Destination fiir den sanften Tourismus (Festlegung als Touristischer Siedlungs-

schwerpunkt) mit Komplementarnutzungen unter Beriicksichtigung der gegebenen (Landschafts-)Strukturen

(k, m, I, ++). Dabei sind das Raumliche Leitbild fiir das gegensténdliche Gebiet bzw. nachfolgende Punkte zu

beachten:

e Bewahrung des naturraumlichen Erscheinungshildes.

¢ Bewahrung der bestehenden Bestockung und der Baumbestande.

¢ Eine Anderung des Geldndeverlaufes ist nur im unbedingt notwendigen Mal zulassig, soll dieser maglichst
in der bestehenden Form erhalten bleiben (Gelandeveranderungen unter Anwendung von Steinschlichtun-
gen sind unzuléssig).

+ Bewahrung der Blickbeziehungen.

e Beriicksichtigung der bestehenden Strukturen zur Erhaltung des Stralen-, Orts- und Landschaftshbildes.

Treffen von VorsorgemaRnahmen im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.00 und Flachenwidmungsplan Nr.
1.00 zur rechtlichen Absicherung der baulichen Bestande und Nutzungen im und um das Schloss Stainz durch
Festlegung von Ortlichen Vorrangzonen bzw. Sondernutzungen im Freiland (k, m, |, ++).

Technische Infrastruktur/Gemeinbedarfseinrichtungen

Riicksichtnahme bei allen kiinftigen Entwicklungen auf die bestehenden (iberdrtlichen Verkehrswege im Ge-
meindegebiet (Immissionsschutzmalnahmen) durch entsprechende Festlegungen im Wortlaut und Planwerk
zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 (1, +).

Schrittweise und auf den Bedarf ahgestimmte Erweiterung bzw. Ausbau der infrastrukturellen Ver- und Entsor-

gungssysteme (I, +). Dazu zahlen u.a.:

s Sicherung, Ausbau und Betrieb des Altstoffsammelzentrums in Anpassung an den Stand der Technik, Ver-
besserung der Sammelstellen. (1).

e Umsetzung des GAP (Gemeindeabwasserplanes) und seinen Inhalten. (1-6)

o Dauerhafte Erhaltung und Sicherung des bestehenden Wasser-Versorgungsnetzes durch geniigend Reser-
ven (Hochbehiltern) sowie Aushau und Starkung der Wasserverbande. (1-6)

s Abwasserbeseitigung und Reinigung auch in Freilandbereichen, d.h. Erfassung aller im Gemeindegebiet an-
fallenden Schmutzwésser gemaf den Vorgaben des GAP. (1-6)

e Vereinheitlichung der einzelnen Gemeinschaften zu einer maglichst zentralen Wasserversorgung. (1-6)

o Uberdrtliche Wasserversorgung: Die Zusammenarbeit im Rahmen des Wasserverbandes ,Stainztal" und des
Wasserverbandes ,Lannach - St. Josef" und die Veranlassung aller fiir die Sicherung der Wasserversorgung
notwendigen MaRnahmen ist auch langfristig fortzufiihren und zu verbessern.

s Sicherung des Standortes der Verbandsklaranlage und Freihaltung maglicher Erweiterungsflachen im Nah-
bereich der Verbandsklaranlage. Hintanhaltung der Baulandausweisung in geeignetem Abstand. (5)
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s Sanierung Miihlgang (5)

Vorsorge zur langfristigen Sicherstellung eines ausreichenden Energieangebotes durch vermehrten Einsatz von
alternativen Energietragern unter bestmdglicher Ausnutzung der natirlichen Ressourcen zum Zwecke der
Emissionsreduktion (m, +).

» Sofern Projektansitze zu Biomasse-Heizungen fiir Einzelobjekte bzw. Gebaudegruppen entstehen, sollen
diese im Interesse der Nutzung regionaler und erneuerbarer Energie-Ressourcen sowie im Interesse einer
Verbesserung der Luftqualitdt Berlicksichtigung bei weiteren Unterstiitzungs- und Forderungsmafnahmen
finden. Bestmégliche Forderung und Unterstiitzung fiir Biomasse-Heizprojekte.

Sicherstellung einer bedarfsorientierten, den unterschiedlichen Bediirfnissen entsprechenden sozialen Pflege

und Betreuung aller Altersgruppen fiir die Bevolkerung wie beispielsweise alternative Wohnformen fiir &ltere

Menschen (k, m, ++). Dazu zahlen u.a.:

s Schaffung von Kleinkinderbetreuung in Zentrumsnahe.

s Langfristige Sicherung des Weiterbestandes aller Kindergartenstandorte im Gemeindegebiet inkl. Abhal-
diensten.

o Langfristige Sicherung aller Volksschulstandorte. Schaffung von dislozierten Klassen héherer Schulen.

s Standort fiir eine Neue Mittelschule und ein Polytechnikum sichern.

» Standort fiir eine Landwirtschaftliche Fachschule sichern.

s Entwicklung und Qrganisation von Hauskrankenpflege und Altenbetreuung in Zusammenarbeit mit Sozial-
hilfeverband, Land und Bund.

Sicherstellung ausreichender medizinischer / facharztlicher Versorgungsschwerpunkte an tradierten Qrten der
Gemeinde (m, ++).

Sicherstellung bzw. Aushau, Pflege und Erneuerung der &ffentlich zuganglichen Sport- und Erholungseinrich-

tungen auf dafiir geeigneten Bereichen (m, ++). Dazu zahlen u.a.:

« Erneuerung und Umgestaltung im Bereich Freibad und Schulsport zwischen Volksschule und Merangriin-
den. Ausdehnung der bestehenden Sportflachen (FuBball und Tennis) westlich des Freibades nach Siidwes-
ten hin.

s Errichtung einer Fitmeile (zB. Briindelwald) sowie eines Naturlehrpfades (zB entlang der Lemsitz) (1).

s Bewerbung von Direktvermarktern in den Gemeindeteilen Rassach, Tomberg, Angenofen, Rachling und Neu-
rath.

s Regionale Kooperation bei der Standortfestlegung und Errichtung eines Campingplatzes als regionale Ein-
richtung im Bezirk (gemeinsame Standortsuche und Analyse der Zielgruppe). (1)

e Aushau, Pflege und Erneuerungsmafnahmen sind fiir folgende Bereiche erforderlich:

o Engelweingartengehiet mit Aussichtswarte, Wander- und Radwegen
o Naherholungsgebiet Stelzl-Teich
o Naherholungsgebiet Neurath — Gamsgebirg — Angenofen

» Realisierung des Bades Sauerbrunn in verkleinerter Form (2)

e FErhaltung des Modellflugplatzes (4)

s Sicherung geeigneter Flachen fiir die Anlage von Eislaufplatzen (insbesondere Eisschiitzenbahn) an geeig-
neter Stelle im Gemeindegehiet. (4)

Berticksichtigung der besonderen Bediirfnisse der Kulturvereine (Musik, Theater) wie zB. Instrumental- und Vo-
kalensembles und Sicherstellung sowie Ausbau von Lokalitat(en) flr Einzel- und Ensembleunterricht und deren
Proben und Auftrittsmdglichkeiten (k, m, |, +).
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Sicherung bzw. weiterer Ausbau des bestehenden Geh- und Radwegenetzes im Gemeindegebiet (auch hinsicht-

lich der Anreizschaffung zur Reduzierung des Individualverkehrs), insbesondere im Zentrumsbereich der Markt-

gemeinde, aber auch im restlichen Gemeindegebiet (m, +).

¢ Der Ausbau von Gehsteigen und Gehwegen inshesondere in Verbindung mit der Landesstrae L 617 -ist in
Zusammenarbeit mit der Landesstraenverwaltung gezielt weiterzuverfolgen.

o Sicherung der Abtretungsflachen fiir den begleitenden Gehweg entlang des Mitterweges zur Verbindung
der beiden Ortsteile Stallhof-Dorf und Stallhof-Fabrik im Zuge der Bebauungsplanung, bzw. der Baulandfest-
legungen. (5)

Ausarbeitung von verkehrsspezifischen Malnahmen fiir alle Verkehrsteilnehmer im Rahmen eines Verkehrs-
konzeptes mit besonderem Fokus auf den 6ffentlichen Verkehr innerhalb des Gemeindegebietes und zur (iber-
regionalen Anbindung, welches auf die kurz-, mittel und langfristigen raumlichen Entwicklungsvorstellungen
abstellt (k, m, |, ++). Der strategische Leitsatz Verkehr fiir die Marktgemeinde Stainz lautet: ,Das Mobilitatssys-
tem fiir die Marktgemeinde Stainz ist fiir Entwicklungen der Zukunft fit zu machen”. Dieser Leitsatz wird durch
die Leitlinien Verkehr, die die Prinzipien der Entwicklung beschreiben, prazisiert:

« Mobhilitdt garantieren und Verkehr vermeiden

s Effiziente Verkehrsmittelnutzung forcieren und Prioritaten setzen

e Verkehr umweltvertraglich gestalten

s Verkehr sicher abwickeln

s Effiziente Mobilitdtsangebote fir die Region schaffen

e Erreichbarkeit fiir Wirtschaft und Bevélkerung sichern

« Innovation und deren Diffusion férdern

e Kooperationen eingehen

Nachfolgende Teilziele/Umsetzungspunkte werden als Teil eines zu erweiternden, dem Verkehrskonzept fol-
genden Leistungsverzeichnisses fiir den Geltungszeitraum des OEK 1.00 angefiihrt: (Differenzierung: Planun-
gen, bewilligte Projekte, Projekte in Umsetzung, abgeschlossene Projekte):

« Eine Nordspange" in Stainz zur Entlastung des Zentrums.

» Die fullaufigen Erreichbarkeiten sollen kurz sein, ein weiterer Aushau der Begegnungszone zur Hebung der
Aufenthaltsqualitat wird angestrebt. (1)

« Errichtung eines Mobilitatszentrums.

o Zusammenschluss der offenen StraBenverbindungen auch im Hinblick auf den Fremdenverkehr. (2)

s Neuregelung der Hausnummern (2)

» Schaffung von Begegnungsméglichkeiten im Ortskern. (2)

e Bessere Anbindung an den dffentlichen Verkehr. (2)

s Im Zuge der fortschreitenden Inanspruchnahme der Baulandreserven in Pdsneurath ist ein Spielplatz fiir
Kinder und Jugendliche anzulegen. (3)

e Fiihrung mehrerer tiglicher Busverbindungen auf den bestehenden Linien sowie Schaffung von flexiblen
Fahrgemeinschaften und/oder Sammeltaxis zur Versorgung der peripher gelegenen Wohngebiete. (1-6)

s Seitens der Marktgemeinde Stainz ist im Rahmen der rechtlich gegebenen Méglichkeiten auf eine Verbes-
serung der Bedienungsqualitit durch die &ffentlichen Verkehrsmittel (im Sinne der zugeordneten Zielset-
zung) einzuwirken.

o Sicherung der Flachen fiir die Errichtung eines durchgangigen Gehsteiges (Liickenschluss) entlang der Met-
tersdorferstralie (L 617). (5)

s Schaffung einer Verbindung zum Bahnhof Weststeiermark (Grol St. Florian).
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Entwicklung energieraumplanerischer Strategien mit folgenden Grundsitzen: Regionale Autarkie, Klimaneutra-
litat, Energieeffizienz, Nutzung alternativer Energiequellen sowie Nachhaltigkeit in Abstimmung der Siedlungs-
entwicklung mit Optionen fiir eine (bereits bestehende) leitungsgebundene Warmehbereitstellung (weiterer Aus-
bau bestehender Leitungsinfrastruktur fiir Nahwérme). Als Beispiele sind die potenzielle Nutzung von Dachfla-
chen mit Solarthermie oder Photovoltaik oder auch — wie in den Niederlanden bereits angewendet - die mag-
liche Ausstattung von Straften, Geh- und Radwege mit Solarbelag anzufiihren (k, m, |, +).

Festlegung einer Vorbehaltsflache ,Einsatzzentrum” im Bereich der bestehenden Feuerwehr ,Stainz" im Gewer-
bepark als Flachenreserve zur Errichtung weiterer Stiitzpunkte fiir Polizei und Rettung (k, m, |, ++).

Raumliches Leitbild - TSSP ,Engelweingarten*4

Im Rahmen der Neuerstellung 1.00 hat die Marktgemeinde Stainz zur Vorbereitung der Bebauungsplanung fiir
den TSSP Engelweingarten ein Rdumliches Leitbild gemaR § 22 (7) Stmk. ROG 2010 idgF als Teil des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes erlassen. Das Raumliche Leitbild gilt fir die baulichen Entwicklungsbereiche des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes 1.00 bzw. definiert auf Grundlage der Ziele und Malinahmen die weitere Entwick-
lung des Gebietes bzw. dient als Grundlage fir die Bebauungsplanung sowie als fachliche Grundlage fiir die
Beurteilung von Planungsinteressen und Bauansuchen.

Praambel

Das gebietshezogene Raumliche Leitbild ,Engelweingarten” basiert auf den Zielsetzungen des Ortlichen Ent-
wicklungskonzeptes Nr. 1.0 der Marktgemeinde Stainz. Es erganzt die raumlich-funktionellen Zieldefinitionen
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, welches rechtskraftige Baulandflachen gemaB Flachenwidmungsplan
und kiinftiges Bauland inkl. dessen Potenziale gemaf OEK - Entwicklungsplan umfasst.

Das gehietshezogene Raumliche Leitbild TSSP ,Engelweingarten” erfasst im Wesentlichen die Charakteristika
des gegenstandlichen Baugebietes und leitet Ziele und MaRnahmen fiir diesen Bereich als Vorgabe fiir die zu
erfolgende Bebauungsplanung ab. Diese gebietsbezogenen Leitlinien treffen gestalterische Aussagen zur
raumlichen Entwicklung dieses Bereiches, weder ein Bebauungsplan noch eine individuelle Beurteilung im Bau-
verfahren in Bezug auf das erforderliche Gerecht werden der gestalterischen Bedeutung einer Bebauung fiir
das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild nach § 43 (4) Stmk. BauG 1995 idgF kann jedoch damit vollstdndig
ersetzt werden.

Raumliche Abgrenzung — Geltungsbereich

Die gestalterischen Festlegungen des gebietshezogenen Raumlichen Leitbildes orientieren sich an den Festle-
gungen im Ortlichen Entwicklungskonzept in diesem Detailbereich und umfassen den festgelegten touristi-
schen Baulandentwicklungsbereich innerhalb der Entwicklungsgrenzen im Touristischen Siedlungsschwer-
punkt ,Engelweingarten” und umfasst die Grdste. Nr. 751 (Teilfl), 760/1 (Teilfl.), 750/2 (Teilfl.), 7562/2 (Teilfl.),
746 (Teilfl.), .23, alle KG 61219 Kothvogl. Das Raumliche Leithild entfaltet seine Giiltigkeit auf Neubauten als
auch auf Zu- und Umbauten. Fiir dieses Planungsgehiet, fiir welches im siedlungspolitischen Interesse ein Be-
bauungsplan zu erstellen ist, kénnen auch geringfiigige begriindete Abweichungen der allgemeinen Planungs-
vorgaben aufgrund der gréBeren Detailliertheit des Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Raumliches Leitbild TSSP ,Engelweingarten”, verfasst von Kampus Raumplanungs- und Stadtentwicklungs GmbH (Ubermittelt per E-Mail

am 08.03.2021 )
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Lage der Baukdrper

Die Baukdrper haben sich an der Topographie und den Hohenschichtenlinien zu orientieren und sind entspre-
chend im Gelande zu situieren.

Verkehr
Grundsétzlich sind die bestehenden Erschliefungsstraien und Wege fiir die Erschliefung heranzuziehen.

Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr sind groBteils unterirdisch zu positionieren.

Baukdrpervolumina und Fassadengestaltung

Die Fassaden und Dachflachen haben sich durch Struktur, Form, Gestaltung, Materialien und Farbgebung in
das bestehende Orts- und Landschaftshild (allenfalls auch mit angemessenen, qualitativ hochwertigen archi-
tektonischen Neuinterpretationen) einzuordnen.

Hinsichtlich der Fassadenmaterialitat ist Bezug auf den traditionellen weststeirischen Haustypus zu nehmen,
d.h. Holz, Putz und Glas in einem ausgewogenen Verhaltnis zu verwenden.

Das Erscheinungsbild der Baukdrper muss sich an die umliegende Struktur anpassen und darf diese nicht nach-
teilig beeinflussen.

Die Langsausdehnungen der groeren Gebaude haben sich an der maximalen Ausdehnung des aktuellen Be-
standsgebaudes zu orientieren. Dacher konnen geringfligig darliber hinauskragen.

Im siidlichen und @stlichen Bereich sind kleinteilige Gebaudeformen (sogenannte ,Weinberghauser") mit max.
2 oberirdischen Geschossen talseitig zu entwickeln (als eine Art duBere Umhiillung der grofivolumigeren Bau-
ten), die groBvolumigeren Bauten sind im ,inneren" Bereich in Entsprechung zum ausweisungsbegriindenden
Konzept anzuordnen.

Gescholanzahl, Gebdudehdhe, Gesamthdhe von Bauwerken

Das Erscheinungshild in Bezug auf die Geschossigkeit hat sich, neben der Einfligung in die umliegende Bebau-
ung, auch der topographischen Situation im Hang anzupassen.

Die maximal zuldssige GeschoBzahl wird mit max. 3 oberirdischen Geschossen ({iber dem natirlich angrenzen-
den Gelande) festgeleqgt. Die visuelle Wirksamkeit darf eine 3-Geschossigkeit talseitig nicht ibersteigen, die
Hotel- und Restaurantgebaude im Siiden und Nordosten sollen durch die stadtebauliche Disposition und Stel-
lung der talseitig vorgelagerten 2-geschossigen Weinberghduser (auch diese dirfen eine visuelle 2-Geschos-
sigkelt talseitig nicht ibersteigen) in das Ensemble eingebunden werden.

Bauteile wie Loggien, Terrassen, Balkone und Gaupen fiir den Ausbau der Dachgeschosse sind in der fiir die
touristische Nutzung notwendigen Anzahl zulassig, es ist auf eine geschlossene Wirkung der Fassade und auf
ein ruhiges Erscheinungsbild und Homogenitat der Dachflachen zu achten. Loggien sind gestalterisch in die
Fassade zu integrieren.

Dachgestaltung — Dachform und Dachneigung

Die Dachform von Hauptbaukdrpern ist das symmetrische Satteldach.
Sattelddcher miissen eine Neigung zw. 45 und 55 Grad aufweisen.
Die Dacher sind mit ortstypischen roten kleinteiligen, nicht glanzendem Deckungsmaterial zu versehen.

Untergeordnete Bauteile (max. 30% der Dachfliche) und Nebengebaude diirfen im sichtabgewandten auch mit
(begriintem) Flachdach oder Pultdach, ausgebildet werden.
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Pultdacher diirfen eine maximale Neigung von 15 Grad aufweisen.

Von diesen Festlegungen gilt abweichend: Die Uberdachung von Loggien, Balkonen, Terrassen, Treppenhiu-
sern, Liftanlagen u. dgl. sind von diesen Bestimmungen ausgenommen

Landschaftsveranderungen und Freiflachen

Technisch unbedingt notwendige Gelandeveranderungen sind auf ein MindestmaR zu beschranken und sind
architektonisch mit ortstypischem Material zu gestalten und zu begriinen und grundsatzlich als natirliche Ba-
schungen auszufiihren.

Technisch notwendige Mauern {iber 50 cm iiber dem natiirlichen Gelande sind intensiv mit dauergriinen Pflan-
zen einzugriinen bzw. in der fiir Weinterrassen iiblichen Art zu gestalten (zB Trockensteinmauern).

Wurfsteinschlichtungen sind auch bei Verkehrsbauwerken nicht zuldssig.

Neue Objekte sind durch die Gestaltung, Baumassenverteilung, Baukdrpergliederung an die topographische Si-
tuation anzupassen.

Freiflichen sind entsprechend mit einheimischen ortstypischen Gewachsen zu bepflanzen bzw. architekto-
nisch zu gestalten, auf die Historie als Weingarten ist dabei Riicksicht zu nehmen.

Die vorhandene charakteristische landschaftstypische Bepflanzung ist zu erhalten, wo dies aufgrund von Bau-
mafnahmen nicht mdéglich ist, sind diese entsprechend zu ersetzen.

Grundsatze zur Verwirklichung der Ziele und MaBnahmen

Die Gemeinde verpflichtet sich im Rahmen ihrer finanziellen und sonstigen Méglichkeiten zur mittel- bis lang-
fristigen Verwirklichung der Ziele und Manahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

Die Gemeinde wird bei Landes- und Bundesdienststellen und sonstigen éffentlichen Institutionen auf entspre-
chende Mitwirkung bei der Erfiillung dieser Ziele und MaBnahmen hinwirken bzw. im Rahmen ihrer eigenen
Mdaglichkeiten tatig werden.

Wirkung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes / Entwicklungsplanes

Der Flichenwidmungsplan Nr. 1.00 bzw. die Anderungen des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00, Bebauungs-
plane sowie Baubewilligungen und Genehmigungen nach § 33 Stmk. BauG 1995 diirfen dem Ortlichen Entwick-
lungskonzept / Entwicklungsplan Nr. 1.00 gemaB § 8 (1) und (2) Stmk ROG 2010 nicht widersprechen.

Das Ortliche Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 1.00 ist gemaR § 42 (8) Stmk. ROG 2010 bei Vorliegen
wichtiger Griinde (bei wesentlicher Anderung der Planungsvoraussetzungen, zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes, zur Abwehr schwerwiegender
volkswirtschaftlicher Nachteile oder wegen Aufhebung des Vorbehaltes) jedenfalls zu &ndern bzw. anzupassen.
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Inkrafttreten / Ubergangsbestimmungen / AuBerkrafttreten

Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 1.00 der Marktgemeinde Stainz tritt nach Genehmigung durch die Steier-
markische Landesregierung mit dem Ablauf der Kundmachungsfrist (§ 24 (13) Stmk ROG 2010) folgenden Tag
in Kraft.

Mit Rechtskraft des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1.00 inkl. Entwicklungsplan der Marktgemeinde
Stainz treten die Ortlichen Entwicklungskonzepte der ehemaligen Gemeinden Stainz, Marhof, Georgsberg,
Stainztal, Stallhof und Rassach inklusive aller Anderungen auBer Kraft.

Fir den Gemeinderat
der Marktgemeinde Stainz

Der Birgermeister
0SR Walter Eichmann
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