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Marktgemeinde Stainz
Bebauungsplan Engelweingarten [OT Kothvogl] - Auflage

Praambel

Als Grundlage fiir die gegenstandliche Verordnung wird das ,Raumliche Leitbild* gemaR § 5 der OEK-Anderung
VF Nr. 1.04 mit der Bezeichnung ,Tourismus inkl. Standort Engelweingarten”, verfasst von Arch. DI Krasser, mit
Stand 27.06.2024 (GZ: 49/24), herangezogen. Die am 04.07.2024 beschlossene Verordnung der OEK-Anderung
VF Nr. 1.04 wird mittels einer Bausperre-Verordnung der Marktgemeinde Stainz, Beschluss vom Gemeinderat
am 04.07.2024, integrierender Bestandteil der gegenstandlichen Verordnung.

Verordnungsentwurf

des Gemeinderates der Marktgemeinde Stainz mit der Bezeichnung ,Engelweingarten [OT Kothvogl]”.

GemaB § 40 (6) 7.2 des Stmk. ROG 2010 wird der Entwurf des gegensténdlichen Bebauungsplanes (Stand der
Ausfertigung: 06.07.2024, GZ: 24 BP ST 003) nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 04.07.2024
einschlieBlich der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) im Gemeindeamt der Marktgemeinde Stainz inner-
halb der Frist von 22.07.2024 bis 16.09.2024 aufgeleqt.

Verfasser, Rechtsgrundlagen, Kataster, Geltungsbereich, Teilbereiche

Verfasser des gegenstandlichen Bebauungsplanes [Entwurf] ist die ANKO ZT GmbH, Mariahilferstralie 20, 8020
Graz, GZ: 24 BP ST 003, Stand der Ausfertigung: 05.07.2024. Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) des
Bebauungsplanes im MaRstab M 1:1.000, verfasst von der ANKO ZT GmbH, GZ: 24 BP ST 003, mit Stand der
Ausfertigung: 05.07.2024 hildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesondert den
Geltungsbereich dar.

§ 41 (1) Z.1 lit &) Stmk. ROG 2010 ~ Raumliches Leitbild’
Z.1 Zonierung: Das Gebiet teilt sich in Hauptzone, Filterzone, Parkierungs- und ErschlieBungszone
und Freihalte- / Griinzone (vgl. zeichnerische Darstellung / Rechtsplan VF Nr. 1.04 Krasser ZT
bzw. Beilage Nr. 3.1).

7.2 Essind die bestehende ErschlieBungsstralte und Wege fiir die Erschliefung heranzuziehen.

723  Kfz-Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr sind (iberwiegend in Tiefgaragen auszufiihren.

Z.4  Qberirdische Kfz-Parkplatze diirfen ausschlieRlich in der ,Parkierungs- und Erschliefungszone
(gem. § 1 (2) Z.1) errichtet werden und sind gestalterisch (nach jeweils max. 5 Stellplatzen ist
eine trennende Griininsel mit einer Flache von jeweils zumindest 8 m? inkl. dauerhafter Baum-

bepflanzung umzusetzen) zu gliedern.

2.5  Derdurchdas Areal verlaufende Wanderweg ist als durchgingiger Weg gem. Verlaufsfestlegung
in der Plandarstellung (vgl. Beilage Nr. 3.1) zu erhalten bzw. herzustellen.

vgl. § 5 der OEK-Anderung VF Nr. 1.04, Verfasser: ZT DI Andreas Krasser, Stand: 27.06. sh. hiezu Beilage 3.1
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Gebdude sind ausschlieBlich in der Haupt- bzw. Filterzone (gem. § 1 (2) Z.1) zuldssig, und haben
sich an der bestehenden Topographie sowie den Héhenschichtlinien zu orientieren und sind ent-
sprechend im Gelande zu situieren.

GroRvolumige Bauten mit einer LAnge der Hauptbaukdrper von maximal 35 m (in Anlehnung an
das Bestandobjekt) sind ausschlieBlich in der ,Hauptzone® (gem. § 1 (2) Z.1) zuldssig. Diese
diirfen talseitig maximal 3-geschoRig (3 Yollgeschofle + Dach) visuell in Erscheinung treten und
sind parallel zu den Héhenschichtenlinien auszurichten.

In der ,Filterzone" (gem. § 1 (2) Z.1) sind ausschliefilich, punktuelle Einzelobjekte mit einer
Grundflache des Haupthaukorpers von max. 6,5 x 9,0m zulassig, welche talseitig maximal zwei-
geschossig (2 VollgeschoBRe + Dach) in Erscheinung treten diirfen. Die Einzelobjekte sind derart
anzuordnen, dass die Gebaude (inkl. ev. Anbauten i.S. Abs. 4 lit. d.) - gemessen entlang der HE-
henschichten — einen Abstand zueinander von zumindest 5,0 m aufweisen und somit von der
Talseite eine einreihige Erscheinung mit Zwischenrdumen (Weingarten) gegeben ist.

Untergeordnete Anbauten und Baukérpererganzungen sind ausschlieRlich in sichtabgewandten
Bereichen zuldssig, wenn diese maximal 25% der Geschofflache des Hauptbaukdrpers und zu-
mindest 1 VollgeschoR weniger als der zugeordnete Hauptbaukdrper aufweisen.

Hauptbaukorper sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer Neigung zwischen 45° und 55°
auszufiihren. Die Eindeckung hat mit ortstypischem rotem / rotbraunem, kleinteiligen und nicht
gldnzenden Deckungsmaterial zu erfolgen.

Untergeordnete Bauteile (i.S. des § 1 (2) Z.9 des Wortlautes) und Nebengebaude kénnen alter-
nativ zum Satteldach ausschlieBlich mit begriintem Flachdach oder Pultdach mit einer Neigung
von maximal 15° ausgefiihrt werden.

Von diesen Festlegungen gilt abweichend: Uberdachungen von Loggien, Balkonen, Terrassen,
Treppenhduser, Liftanalgen u. dgl. sind von diesen Bestimmungen ausgenommen.

Bauteile wie Loggien, Terrassen, Balkone und Gaupen sind zuldssig, wenn diese iiberwiegend
innerhalb des visuell in Erscheinung tretenden Bauvolumens liegen.

Die Fassadengestaltung hat sich hinsichtlich Struktur, Gestaltung, Materialen und Farbgebung
in das bestehende Orts- und Landschaftsbild (allenfalls auch mit angemessenen, qualitativ
hochwertigen architektonischen Neuinterpretationen) einzuordnen. Dabei ist Bezug auf den tra-
ditionellen weststeirischen Haustypus zu nehmen.

Die bestehende Topografie ist grundsatzlich zu erhalten, wobei talseitige Gelandeveranderun-
gen (sichtexponiert) bis max. 1,5 m zuldssig sind, wenn diese als begriinte Bdschungen ausge-
fiihrt werden. GréRere Gelandeanpassungen (Abgrabungen) sind ausschliellich bergseitig und
in visuelle durch Gebdude abgedeckten Bereichen sowie bei Tiefgaragenzufahrten bis max. 3m
zulassig.

Stiitzmauern diirfen ausschlieBlich in der Haupt- und Filterzone (gem. § 1 (2) Z.1) errichtet wer-
den, eine Hohe von 0,5 m nicht Ubersteigen und sind intensiv mit dauergriinen Pflanzen ein-
zugriinen bzw. in der fiir Weinterrassen (iblichen Art zu gestalten (z.B. Trockensteinmauern).
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Ausgenommen von der Hohenvorgabe sind Stiitzbauwerke im direkten Zusammenhang mit
bzw. im Anschluss an Gebduden sowie fiir Tiefgaragenzufahrten.

7216 Wurfsteinschichtungen sind nicht zuldssig.
Z17  In der ,Filterzone" (gem. § 1 (2) Z.1) ist der bestehende Weingarten iiberwiegend (> 50%) zu
erhalten bzw. wieder herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Z.18  Freiflachen sind mit einheimischen ortstypischen Gew#chsen zu bepflanzen bzw. architekto-
nisch zu gestalten, auf die Historie als Weingarten ist dabei Riicksicht zu nehmen.

Z.19  Die vorhandene charakteristische landschaftstypische Bepflanzung ist zu erhalten, wo dies auf-
grund von BaumaRnahmen nicht moglich ist, ist diese entsprechend zu ersetzen.

2.20 Inder Freihaltezone- / Griinzone (gem. § 1 (2) Z.1) ist ausschlieRlich die Errichtung von Wegen
und Sitzmaglichkeiten zuldssig. Der Weingarten bzw. die Begriinung ist zumindest zu 90% zu
erhalten.

Z.21  Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht zul3ssig.

§41 (1) Z.1 litb) und lit. ¢) Stmk. ROG 2010 - Flachenwidmung und Ausnutzbarkeit der Grundflachen:

Die gegensténdlichen Grundstlicke Nr. 750/1 (Teilfl.), 750/2 (Teilfl.), 751 (Teilfl.), 752/2 (Teilfl.) und .23, alle KG
61219 Kothvogl, sind gem. geltendem 1. Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Stainz als AufschlieBungs-
gebiet fiir Bauland - Erholung (EH(73)) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 festgelegt”. Das Grdst.
Nr. 751 (Teilfl.), KG 61219 Kothvogl, ist gem. geltendem 1. Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Stainz
als Freiland mit Ersichtlichmachung Wald mit zeitlich aufeinander folgender Nutzung AufschlieBungsgebiet fiir
Bauland - Erholung LF[EH(38)] (131) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 festgelegt. Als Eintritts-
bedingung wurde eine Rodung oder Nichtwaldfeststellung gem. ForstG 1975 festgelegt. Fir die gegenstandli-
chen Grundstiicke ist gem. Bebauungsplanzonierungsplan zum geltenden 1. Flachenwidmungsplan ein Bebau-
ungsplan erforderlich.

Fir die gegenstdndlichen Aufschliefungsgebiete sind nachfolgend aufgefiihrte AufschlieBungserfordernisse
und Offentliche Interessen festgelegt:

Z1 VA - auBere verkehrstechnische Anbindung

Z.2 VI -innere verkehrstechnische Erschliefung

Z.3 IF = Infrastruktur (Leitungsinfrastruktur)

Z.4  QF - Verbringung anfallender Oberflachen- und Hangw&sser
Z.5  BS - Bodensanierung

2.6 AW - Herstellung Abwasserbeseitigung

2.7 BP-Bebauungsplanverpflichtung

7.8  W-Waldflachen

§41 (1) Z.1 lit b) Stmk. ROG 2010 - Flachenwidmung — Ersichtlichmachung Bodenfundstatte

Die gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) verzeichnete Bodenfundstatte ,Fundzone Péllan” (Nr. AT-6-
0020132 gem. Digitaler Atlas Stmk.) ist nicht zu beeintrichtigen (zugrunde gelegt: Stellungnahme

Gem. FWP 1.00 vom 23.09.2021, genehmigt am 04.11.2021 (GZ: ABT 13-210065/2020-85), in RK seit 23.11.2021.
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Bundesdenkmalamt, 22.02.2022, GZ: 2022-0.100.488).

§41 (1) Z1 lit.d) ivm § 41 (1) Z.2 lit. a) Stmk. ROG 2010 - Grundstiicksgrenzen, Kataster, Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich umfasst die Grdste. Nr. 750/1 (Teilfl.), 750/2 (Teilfl.), 751 (Teilfl), 7562/2 (Teilfl.) und .23,
alle KG 61219 Kothvogl, im Gesamtflachenausmal von ca. 16.829 m? (gem. digitaler Flachenermittlung ohne
vermessungstechnische Genauigkeit) und ist in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) gesondert ausge-
wiesen.

§ 41 (1) Z.2 lit. a) Stmk. ROG 2010 - Abgrenzung von Teilbereichen:

Samtliche Flachen des Geltungsbereiches sind gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) einem der nach-
folgend aufgelisteten Teilbereiche zugeordnet und werden diese Teilbereiche teilweise, wie folgt, in Ihrer Nut-
zung beschrankt:

Z.1 Bebaubare Bereiche (begrenzt durch Baugrenzlinien)

7.2 Bebaubare Bereiche II: Innerhalb dieser Bereiche ist ausschliefilich die Errichtung von Gebduden
mit einer Grundflache von max. 6,5 m x 9,0 m zuldssig. Daran angebaute (iiberdachte) Terras-
sen- bzw. Balkonflachen sind bis zu einer Tiefe von 2 m zulassig.

2.3 Innere VerkehrserschlieBungsflachen: Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung (Rechts-
plan) festgelegten inneren VerkehrserschlieBungsfldachen ist ausschliellich die Errichtung von
befestigten Wegen zulassig. Die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen gem. § 4 2.13
Stmk. BauG 1995 ist ausgeschlossen.

Z4  Freiflachen: Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgelegten Freifla-
chen ist ausschliefilich die Errichtung von Gehwegen, Sitzgelegenheiten, Beleuchtungsanlagen
und von Anlagen fiir die Oberflachenentwésserung zulassig. Die Errichtung von sonstigen bau-
lichen Anlagen gem. § 4 7.13 Stmk. BauG 1995 ist ausgeschlossen.

Z5  Kombinationsflachen: Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgeleg-
ten Kombinationsflachen ist ausschlieBlich die Errichtung von technischen Infrastruktureinrich-
tungen (Beleuchtung, Ladestationen von E-Fahrzeugen) sowie von nicht liberdachten Abstellfl3-
chen fiir Kfz zulassig. Die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen gem. § 4 Z.13 Stmk. BauG
1995 ist ausgeschlossen.

§2 ErschlieBung und Verkehr, Griinraumgestaltung

(1)

§ 41 (1) 2.2 lit. b) Stmk. ROG 2010 - Verkehrsflache der Gemeinde:

Die verkehrstechnische duBere Anbindung hat gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) aus ndrdlicher
Richtung Uber die bestehende &ffentliche Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,Max-Gschiel-Stralke”, Grdst. Nr.
812, KG 61219 Kothvogl, zu erfolgen.

§ 41 (1) Z2 lit. ¢) Stmk. ROG 2010 - ruhender Verkehr:
Abstellflaichen (ruhender Verkehr) fiir Kfz sind ausschlieflich innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung
(Rechtsplan) festgelegten Kambinationsflachen (nicht liberdacht) oder bebaubaren Bereiche zu errichten.
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§ 41 (1) 2.2 lit. d) Stmk. ROG 2010 - Freiflichen und Griinanlagen:

Samtliche nicht bebaute bzw. versiegelten Flachen sind dauerhaft zu begriinen. BepflanzungsmafBnahmen sind
innerhalb des Planungsgebietes nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufiihren. Begrii-
nung ist dauerhaft zu erhalten. Die im Erlduterungsbericht unter 2.3 genannten Pflanzen sind unzuldssig.

§41 (1) Z.2 lit. ) Stmk. ROG 2010 - private Verkehrsflachen:
Die interne (private) verkehrstechnische Erschliefung hat {ber die in der zeichnerischen Darstellung (Rechts-
plan) festgelegten inneren VerkehrserschlieRungsflachen und Kombinationsflachen zu erfolgen.

Bebauungsweise, Baumassen, deren Hohenentwicklung, Verteilung und Abstande, bau-
liche Ausnutzbarkeit

§ 41 (1) Z.2 lit f) Stmk. ROG 2010 - Bebauungsweise:
Es wird die offene Bebauungsweise gem. zeichnerischer Darstellung / Rechtsplan vorgeschrieben.

§41 (1) Z.2 lit g) Stmk. ROG 2010 — Héhenentwicklung der Geb&ude:
Die max. zuldssige Gesamthéhe der Gebaude gem. § 4 2.33 Stmk. BauG 1995 wird
e fiir bauliche Anlagen innerhalb der ,bebaubaren Bereiche” mit max. 18,5 m,
s fiir bauliche Anlagen innerhalb der ,bebaubaren Bereiche II" mit max. 10,0 m
festgelegt.

§ 41 (1) Z2 lit h) Stmk. ROG 2010 — Mindestabstand zu &ffentlichen Verkehrsflachen:

Fiir Abstande von Gebauden und baulichen Anlagen gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflachen (hier: Max-
Gschiel-Strale betreffend das Grdst. Nr. 812, KG 61219 Kothvogl) sind die Bestimmungen des § 24 Stmk. Lan-
desstrallenverwaltungsgesetzes 1964 heranzuziehen. Bei Unterschreitung der vorgesehenen Make ist von der
Gemeinde gegebenenfalls eine Ausnahmegenehmigung zu erzielen.

§41 (1) Z2 lit i) Stmk. ROG 2010 - bauliche Ausnutzbarkeit der Flachen:
71 Der Bebauungsdichterahmen wird gem. § 1 (3) des gegensténdlichen Wortlautes mit 0,2-0,6,

bezogen auf den kiinftigen Bauplatz, festgelegt.

7.2 Der Bebauungsgrad wird gem. § 4 Z.17 Stmk. BauG 1995 mit max. 0,5, bezogen auf den kiinfti-
gen Bauplatz, festgelegt.

2.3 Der Grad der Bodenversiegelung wird gem. § 4 7. 18a Stmk. BauG 1995 mit max. 0,5 festgelegt.

§4 Verkehrsflachen

(1)

§ 41 (2) 2.1 Stmk. ROG 2010 - Verkehrsflachen im Privateigentum, Zufahrten, Wende, Beleuchtung:

71 Festlegung der inneren Erschliefung: Die interne VerkehrserschlieBungsstrafie ist gem. zeich-
nerischer Darstellung ausgehend von der duleren Anbindung (gem. § 2 (1) des gegenstandli-
chen Wortlautes) iber die gem. § 2 (4) des gegensténdlichen Wortlautes festgelegten Flachen
o instiddstliche Richtung bis zur Anbindung der Tiefgarage,

e in siddstliche Richtung zur Anbindung des Hotels,
e in dstliche Richtung zur Anbindung der oberirdischen Stellflichen (betreffend die
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Kombinationsflachen) und

e in dstliche Richtung zur Anbindung des &stlich gelegenen Grundstiickes Nr. 746, KG 61219
Kothvogl (bestehendes Servitut iiber Grdst. Nr. 750/1)

fortzufiihren.

7.2 Die Ausgestaltung der Wendemdglichkeit im Bereich des Hotels hat derart zu erfolgen, dass eine
Wende flr Kfz ermdglicht wird.

7.3 Die Beleuchtung der innerhalb der Kombinationsflachen gelegenen Parkierungsflachen und der
dahin fiihrenden Wege hat derart zu erfolgen, dass keine Blendwirkung fiir die benachbarten
Wohnbauten erfolgt (passive Beleuchtung).

Z.4  Gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) ist ein &ffentlich zuganglicher Fuweg (Wander-
weg) vom Eintrittspunkt zum Ausgangspunkt zu fiihren. Die genaue Lage des Weges ist im nach-
folgenden Individualverfahren zu bestimmen.

§ 41 (2) Z.3 Stmk. ROG 2010 — Regelungen fiir den ruhenden Verkehr: Detailangaben zur Gestaltung:
Die Oberflache von Kfz-Stellplatzen ist wasserdurchldssig zu gestalten (Ausnahme: Kfz-Stellplatze fiir Men-
schen mit besonderen Bediirfnissen).

Nutzung der Gebaude, Gestaltung von baulichen Anlagen

§ 41 (2) 2.5 Stmk. ROG 2010 — Nutzung der Gebaude — Verteilung der Nutzung in Geschoen
Innerhalb der kiinftig zu errichtenden baulichen Anlagen sind nachfolgend aufgefiihrte Funktionen zu besi-
chern: &ffentlich, barrierefrei zugangliches Gasthaus, Veranstaltungsraum, Hotel, Spabereich, (Tief)garage.

Die Flachen der Verabreichungsplatze betreffend das Gasthaus sind mit Zugang ins Freie (auf Ebene des kiinf-
tigen Gelandes) und mit Blick in Richtung Stiden bzw. Osten zu errichten.

§ 41 (2) 2.9 Stmk. ROG 2010 - Gestaltung von Gelande:
Sprengungen zur Veranderung des Geldndes sind nicht zuldssig.

§41(2) 7.9 Stmk. ROG 2010 - Gestaltung von Gebéduden und Anlagen:

Z.1 Jene baulichen Anlagen bzw. Teile von baulichen Anlagen innerhalb der ,bebaubaren Bereiche"
welche iiber das kiinftige Gelande hinausragen (bzw. iiberhalb der kiinftigen Tiefgarage zu lie-
gen kommen) haben eine Lange von 35 m und eine Breite von 16 m nicht zu {iberschreiten.
Davon ausgenommen sind Uberdachungen von Terrassen bzw. iiberdachte Wege.

7.2 Die Firsthéhe der baulichen Anlagen hat die Hohe von 538 muA nicht zu iiberschreiten.

7.3 Glanzende Materialien sind als Fassadengestaltung nicht zulassig.

Z.4  Die Gestaltung von Fassaden hat mittels hellen Erdfarbténen (Ausschluss von grellen Farbtg-
nen, leuchtendes Blau / Rot / Griin) oder mittels Holzverkleidung zu erfolgen.

Z5  GroRflachige Fensterfronten (mit Flachen Giber 2 x 1,5 m) sind in siidliche oder dstliche Richtung
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ausschliellich auf Ebene des jeweilig kiinftigen Erdgeschofes (entspricht jeweils jenem Ge-
schoR, welches Zugang zum kiinftigen Geldnde erhilt) zuldssig oder zu verkleiden.

§6 Umweltschutz

(1) §41(2)Z.10 Stmk. ROG 2010 - Qberflichenentwisserung:
Z.1 Die Oberflachenwasser und Dachwésser sind getrennt von sonstigen Abwassern zu sammeln,
zu reinigen zu retentieren, zu versickern bzw. in das nahegelegene Gerinne mit der Nr. 615290
einzuleiten®. Diesbeziiglich ist bis zur Beschlussfassung der gegensténdlichen Verordnung ein
Projekt beizubringen und werden die Auflagen im Rahmen der Beschlussfassung ergéanzt.

7.2 Als Regenereignis ist zumindest ein 30-mindtiges, 30-jahrliches Regenereignis heranzuziehen.
Negative Auswirkungen auf Dritte sind hintanzuhalten.

(2) § 41 (2) Z.10 Stmk. ROG 2010 — Larm:
Die Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021 (Tag-, Abend- Nachtzeitraum) sowie der dieshe-
zliglich relevanten Spitzenpegel ist unter Bezugnahme auf die vorgesehenen Funktionen (vgl. § 5 (1) des ge-
genstandlichen Wortlautes) flr alle emissionsrelevanten Bereiche sicherzustellen. Diesbezliglich ist bis zur Be-
schlussfassung der gegenstandlichen Verordnung ein Gutachten beizubringen und werden die Auflagen dies-
beziiglich gegebenenfalls im Rahmen der Beschlussfassung erganzt.

§ 7 Technische Infrastruktur

(1) §41(2)Z.11 Stmk. ROG 2010 — Ver- und Entsorgung:
Z.1 Versorgungsleitungen technischer Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom, Internet) sind unterir-
disch, im Bereich der gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) festgelegten inneren Ver-
kehrserschlieBungsflichen bzw. Kombinationsflachen zu fiihren.

7.2 Die Wasserversorgung hat entsprechend der Bestimmungen des Steiermarkischen Gemeinde-
wasserleitungsgesetzes, LGBI. Nr. 42/1971 idgF, § 9 ,Wasserleitungsordnung” durch Anschluss
an die Ortswasserleitung zu erfolgen.

7.3  Die Abwasserbeseitigung hat entsprechend der Bestimmungen des Kanalgesetzes, LGBI.
Nr. 79/1988 idgF, gemaR § 4 ,Anschlusszwang” durch Anschluss an die Ortskanalisation zu er-

folgen.

Z.4  Alternativenergieanlagen sind ausschlieBlich auf Dachern anzubringen. Die Ausrichtung hat pa-
rallel zum Dachsaum (Draufsicht) bzw. zum Giebel zu erfolgen.

(2) § 41 (2) Z12 Stmk. ROG 2010 - Einfriedungen:
Einfriedungen sind unzuldssig.

3 fierflir ist 1.e. eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich
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Rechtswirksamkeit

Die Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundma-
chungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtswirksamkeit.

Der Biirgermeister

Karl Bohnstingl
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Erlduterungsbericht

Ausgangssituation - geplantes Vorhaben

Das gegenstandliche Planungsareal ist/war Heimat einer der bekanntesten Gaststatten in der Region Stainz
und verbinden zahlreiche Menschen mit dieser Lokalitat emotionale Erinnerungen. Die Gaststatte ist seit gerau-
mer Zeit aulber Betrieb und soll der Standort einer Wiederbelebung zugeflhrt werden. Aus diesem Grunde wur-
den i.R. der Neuerstellung der OEK/FWP 1.00 seitens der Kommune/von Privaten Uberlegungen angestellt und
wurde schlussendlich zur Absicherung einer verwendungszweckkonformen Nutzung ein AufschlieBungsgebiet
fiir Erholungsgebiet mit zahlreichen AufschlieRungserfordernissen festgelegt. Hiezu war auch eine Festlegung
eines sogenannten Touristischen Siedlungsschwerpunktes erforderlich, welcher seitens des Landes Steiermark
geprift und auch genehmigt wurde. Zusatzlich wurde seitens des Blros Kampus Raumplanungs- und Stadt-
entwicklungs GmbH ein Raumliches Leithild im engen Einvernehmen mit den Sachverstandigen des Landes
erstellt, welches integrierender Bestandteil des geltenden OEK 1.00 wurde (2021). Dieser Vorgehensweise
wurde gegenliber der Beibehaltung der Freilandfestlegungen der Vorzug gegeben, da (iber das Instrument des
Raumlichen Leitbildes und Bebauungsplanes (einschrankende) Festlegungen zu hebaubaren Bereichen, vor al-
lem Freiflichen und zum MaR der baulichen Nutzung im 6ffentlichen Interesse getroffen werden kinnen.

Zur Sicherstellung einer fiir dieses Gebiet annehmbaren Entwicklung wurde bereits seitens des Gemeinderates
parallel im Rahmen einer OEK-Anderung Nr. 1.04 (vgl. Abb. 1) mit der Bezeichnung ,Tourismus inkl. Standort
Engelweingarten”, verfasst von Arch. DI Krasser, Stand 27.06.2024 (GZ: 49/24) (noch nicht rechtswirksam) das
geltende R&umliche Leithild (welches, im Zuge der Neuerstellung des OEK 1.00 erstellt wurde) vertiefend be-
trachtet und weitere Festlegungen geiibt. Die darin getroffenen Festlegungen definieren einen detailgenauen
Rahmen der mdglichen Gestaltung und Baukubatur. Seitens des Gemeinderates wurde am 04.07.2024 eine
Bausperre-Verordnung erlassen, die die Sicherstellung der in der OEK-Anderung VF Nr. 1.04 (Beschluss ebenso
am 04.07.2024) genannten Festlegungen besichert, da diese noch nicht rechtskréftig ist. Aufgrund dessen kann
bestimmungsgemaB diese beschlossene Verordnung als Grundlage fiir die Bebauungsplanung herangezogen
werden.

Der gegenstandliche Bebauungsplan soll nunmehr die Rechtsgrundlage fiir das nachfolgende Bauverfahren
schaffen und addiert in einem feineren Rahmen notwendige Festlegungen zur Eingliederung von Projektvor-
stellungen in das Landschaftshild.
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Abb 1
Ausschnitt aus der OEK-Anderung VF Nr. 1.04, Raumliches Leitbild der Marktgemeinde Stainz, Verfasser: ZT DI Andreas Krasser, Datum:
27.06.2024, GZ: 49/24, unmaRstablich.

Zu den Festlegungen - Erlauterungen von Anforderungen und Auflagen

Ad § 1 Rechtsgrundlagen, Kataster, Geltungsbereich, Teilbereiche

Rechtsgrundlagen - Flachenwidmung und Zonierung:

Die gegenstandlichen Grundstiicke Nr. 750/1 (Teilfl.), 750/2 (Teilfl.), 751 (Teilfl), 752/2 (Teilfl.) und .23, alle KG
61219 Kothvogl, sind gem. geltendem 1. Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Stainz als Aufschliefungs-
gebiet fiir Bauland - Erholung (EH(73)) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 festgelegt*.

Das Grdst. Nr. 751 (Teilfl.), KG 61219 Kothvogl, ist gem. geltendem 1. Flachenwidmungsplan der Marktge-
meinde Stainz als Freiland mit Ersichtlichmachung Wald mit zeitlich aufeinander folgender Nutzung Aufschlie-
Rungsgebiet fiir Bauland - Erholung LF[EH(38)] (131) mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 festgeleqt.
Als Eintrittsbedingung wurde eine Rodung oder Nichtwaldfeststellung gem. ForstG 1975 festgelegt und ist
diese zu erbringen, damit das Bauland formal als solches verwendbar wird.

Fiir die gegenstandlichen Grundstiicke ist gem. geltenden Bebauungsplanzonierungsplan zum geltenden 1. Fla-
chenwidmungsplan das Verfahren zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt (seit 2021).

Gem. FWP 1.00 vom 23.09.2021, genehmigt am 04.11.2021 (GZ: ABT 13-210065/2020-85), in RK seit 23.11.2021.
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Gegenstandliches Planungsgebiet SR
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Ausschnitt aus dem geltenden 1. Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Stainz, unmalBstéblich.

Die Art der baulichen Nutzungen hat gemaf baugebietstypischem Verwendungszweck gemaR festgelegtem
Baugebiet, Erholungsgebiet, zu erfolgen. GemaR § 30 (1) 7.9 Stmk. ROG 2010 sind Erholungsgehiete Flachen,
die vornehmlich fiir die touristische Beherberqung, im Ubrigen nur fiir Einrichtungen und Gebé&ude, die dem Touris-
mus dienen und die fiir die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen,
wenn diese mit dem Betriebsgebaude eine bauliche Einheit bilden, bestimmt sind. Im Interesse der Erhaltung ihres
Charakters knnen Flichen bezeichnet werden, die nicht bebaut werden diirfen.

Fir das Planungsgebiet ist gem. geltendem Bebauungsplanzonierungsplan zum geltenden 1. Flachenwid-
mungsplan das Verfahren zur Erstellung eines Behauungsplanes festgelegt (sh. nachfolgende Abb. 3).

Das als B73 und B131 fest-
' gelegte Zonierungsgebiet

Abb 3
Ausschnitt aus dem Bebauungsplanzonierungsplan zum geltenden 1. Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Stainz, unmafstablich.

Des Weiteren ist gem. Grafik des Bebauungsplanzonierungsplanes des FWP Nr. 1.00 das Réumliche Leitbild
TSSP ,Engelweingarten”, impliziert im OEK Nr. 1.00 mit der Nr. L1r rechtswirksam (sh. Abb. 3).

Dieses Raumliche Leitbild ist im § 5 des geltenden 1. OEK der Markigemeinde Stainz festgemacht und wird an
dieser Stelle auf die seit 2021 geltenden Festlegungen verwiesen (sh. nachfolgendes Kapitel). Die dort getroffe-
nen Festlegungen werden durch die Festlegungen in der OEK Anderung Nr. 1.04 mit der Bezeichnung ,Touris-
mus inkl. Standort Engelweingarten"® mittels zu beschlieender Bausperre ersetzt (vgl. hiezu Bausperre-Ver-
ordnung der Marktgemeinde Stainz).

Verfasser: Arch. DI Krasser, Auflage I, zu-letzt mit Stand 11.04.2024 (noch nicht rechtswirksam).
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Wiedergabe aus dem § 5 Raumliches Leitbild des OEK 1.00 der Marktgemeinde Stainz®:

,Prdambel

Im Rahmen der Neuerstellung 1.00 hat die Marktgemeinde Stainz zur Vorbereitung der Bebauungsplanung fiir den
TSSP Engelweingarten ein Raumliches Leithild gemaB § 22 (7) Stmk. ROG 2010 idgF als Teil des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes erlassen. Das Réumliche Leitbild gilt fiir die baulichen Entwicklungshereiche des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes 1.00 bzw. definiert auf Grundlage der Ziele und MaBnahmen die weitere Entwicklung des Gebietes
bzw. dient als Grundlage fiir die Bebauungsplanung sowie als fachliche Grundlage fiir die Beurteilung von Planungs-
interessen und Bauansuchen.

Das gebietsbezogene Raumliche Leitbild ,Engelweingarten” basiert auf den Zielsetzungen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes Nr. 1.0 der Marktgemeinde Stainz. Es ergénzt die raumlich-funktionellen Zieldefinitionen des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes, welches rechtskréftige Baulandflachen gemal Flachenwidmungsplan und kiinftiges
Bauland inkl. dessen Potenziale gemal OEK - Entwicklungsplan umfasst

Das gebietshezogene Raumliche Leithild TSSP ,Engelweingarten” erfasst im Wesentlichen die Charakteristika des
gegenstandlichen Baugebietes und leitet Ziele und Malinahmen fiir diesen Bereich als Vorgabe fiir die zu erfolgende
Bebauungsplanung ab. Diese gebietsbezogenen Leitlinien treffen gestalterische Aussagen zur rdumlichen Entwick-
lung dieses Bereiches, weder ein Bebauungsplan noch eine individuelle Beurteilung im Bauverfahren in Bezug auf
das erforderliche Gerecht werden der gestalterischen Bedeutung einer Bebauung fiir das Strallen-, Orts- und L and-
schaftsbild nach § 43 (4) Stmk. BauG 1995 idgF kann jedoch damit vollstandig ersetzt werden.

Rédumiiche Abgrenzung — Geftungsbereich

Die gestalterischen Festlegungen des gebietsbezogenen Rdumlichen Leitbildes orientieren sich an den Festlegun-
gen im Ortlichen Entwicklungskonzept in diesem Detailbereich und umfassen den festgelegten touristischen Bau-
landentwicklungsbereich innerhalb der Entwicklungsgrenzen im Touristischen Siedlungsschwerpunkt ,Engelwein-
garten” und umfasst die Grdste. Nr. 751 (Teilfl), 750/1 (Teilfl), 750/2 (Teilfl), 752/2 (Teilfl.), 746 (Teilfl), .23, alle
KG 61219 Kothvogl. Das Raumliche Leitbild entfaltet seine Giiltigkeit auf Neubauten als auch auf Zu- und Umbau-
ten. Fiir dieses Planungsgebiet, fiir welches im siedlungspolitischen Interesse ein Bebauungsplan zu erstellen ist,
kénnen auch geringfiigige begriindete Abweichungen der allgemeinen Planungsvorgaben aufgrund der gréBeren
Detailliertheit des Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Lage der Baukdrper

Die Baukdrper haben sich an der Topographie und den Hohenschichtenlinien zu orientieren und sind entsprechend
im Geldnde zu situieren.

Verkehr

Grundsétzlich sind die bestehenden ErschlieBungsstralien und Wege fiir die ErschiieBung heranzuziehen. Stell-
platze fiir den ruhenden Verkehr sind grofteils unterirdisch zu positionieren.

Baukdipervolumina und Fassadengestaltung

Die Fassaden und Dachfldchen haben sich durch Struktur, Form, Gestaltung, Materialien und Farbgebung in das

bestehende Orts- und Landschaftshild (allenfalls auch mit angemessenen, qualitativ hochwertigen architektoni-
schen Neuinterpretationen) einzuordnen. Hinsichtlich der Fassadenmaterialitét ist Bezug auf den traditionellen
weststeirischen Haustypus zu nehmen, d.h. Holz, Putz und Glas in einem ausgewogenen Verhéltnis zu verwenden.
Das Erscheinungsbild der Baukdrper muss sich an die umliegende Struktur anpassen und darf diese nicht nachteilig
beeinflussen. Die Langsausdehnungen der gréBeren Gebéude haben sich an der maximalen Ausdehnung des aktu-
ellen Bestandsgebdudes zu orientieren. Dacher kénnen geringfiigiq dariiber hinausragen. Im siidlichen und Gstli-
chen Bereich sind kleinteilige Gebaudeformen (sogenannte ,Weinberghéuser") mit max. 2 oberirdischen Geschos-
sen talseitig zu entwickeln (als eine Art dufSere Umhiillung der groBvolumigeren Bauten), die groBvolumigeren Bau-
ten sind im ,inneren” Bereich in Entsprechung zum ausweisungshegriindenden Konzept anzuordnen.

Verfasser: ANKO ZT GmbH, Stand der Ausfertigung: 23.09.2021, in Rechtskraft seit: 23.11.2021, genehmigt am 04.11.2021.
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Geschoflanzahl, Gebéudehohe, Gesamthdhe von Bauwerken
Das Erscheinungsbild in Bezug auf die Geschossigkeit hat sich, neben der Einfligung in die umfiegende Bebauung,
auch der topographischen Situation im Hang anzupassen. Die maximal zuldssige Geschofzahl wird mit max. 3

oberirdischen Geschossen (iiber dem natiirlich angrenzen-den Geldnde) festgelegt. Die visuelle Wirksamkeit darf
eine 3-Geschossigkeit talseitig nicht libersteigen, die Hotel- und Restaurantgebdude im Siiden und Nordosten sol-
len durch die stddtebauliche Disposition und Stellung der talseitig vorgelagerten 2-geschossigen Weinberghauser
(auch diese diirfen eine visuelle 2-Geschossigkeit talseitig nicht tbersteigen) in das Ensemble eingebunden werden.
Bauteile wie Loggien, Terrassen, Balkone und Gaupen fiir den Aushau der Dachgeschosse sind in der fiir die touris-
tische Nutzung notwendigen Anzahl zulissig, es ist auf eine geschlossene Wirkung der Fassade und auf ein ruhiges
Erscheinungsbild und Homogenitat der Dachfidchen zu achten. Loggien sind gestalterisch in die Fassade zu integ-
rleren.

Dachgestaltung — Dachform und Dachneigung

Die Dachform von Hauptbaukdrpern st das symmetrische Satteldach. Sattelddcher miissen eine Neigung zw. 45
und 55 Grad aufweisen. Die Dacher sind mit ortstypischen roten kleinteiligen, nicht glanzendem Deckungsmaterial

zu versehen. Untergeordnete Bauteile (max. 30% der Dachflache) und Nebengebaude diirfen im sichtabgewandten
auch mit (begriintem) Flachdach oder Pultdach, ausgebildet werden.

Fultdacher diirfen eine maximale Neigung von 15 Grad aufweisen. Von diesen Festlegungen gilt abweichend: Die
Uberdachung von Loggien, Balkonen, Terrassen, Treppenhéusern, Liftanlagen u. dgl. sind von diesen Bestimmun-
gen ausgenommen.

Landschaftsverdnderungen und Freifidchen

Technisch unbedingt notwendige Geldndeverdnderungen sind auf ein MindestmaB zu beschrdnken und sind archi-
tektonisch mit ortstypischem Material zu gestalten und zu begriinen und grundsétzlich als natirliche Boschungen
auszufihren. Technisch notwendige Mauern liber 50 cm (iber dem natiirlichen Geldnde sind intensiv mit dauergrii-
nen Pflanzen einzugriinen bzw. in der fiir Weinterrassen iblichen Art zu gestalten (zB Trockensteinmauern). Wurf-
steinschlichtungen sind auch bei Verkehrsbauwerken nicht zuldssig. Neue Objekte sind durch die Gestaltung, Bau-
massenverteilung, Baukdrpergliederung an die topographische Situation anzupassen. Freiflichen sind entspre-
chend mit einheimischen ortstypischen Gewdéchsen zu bepflanzen bzw. architektonisch zu gestalten, auf die His-
torie als Weingarten ist dabei Riicksicht zu nehmen. Die vorhandene charakteristische landschaftstypische Be-
pflanzung ist zu erhalten, wo dies aufgrund von Baumafinahmen nicht mdglich ist, sind diese entsprechend zu
ersetzen.”

Inhalte der OEK-Anderung VF Nr. 1.04 Rdumliches Leitbild mit der Bezeichnung ,Tourismus inkl. Standort En-
gelweingarten” (vgl. Beilage Nr. 3.1)
Im Rahmen der OEK-Anderung VF Nr. 1.04, welche durch die am 04.07.2024 beschlossene Bausperre-Verord-
nung als Rechtsgrundlage heranzuziehen ist, wurden fiir das gegenstandliche Planungsgebiet Festlegungen
hinsichtlich der mdglichen Bebauung getroffen. Diese Festlegungen beinhalten die Themen:

e Verkehr

+ Bauvolumina und Gebaudeausrichtung

e Gestaltung von Gebauden

o Landschaftsverdnderung und Freiflachen
Die Festlegungen wurden planlich auf verschiedene Zonen bezogen: die ,Hauptzone®, die ,Filterzone”, die ,Par-
kierungs- und ErschlieBungszone” und die ,Freihalte- / Griinzone".

Die 0.g. Festlegungen der Anderung Nr. 1.04 wurden in den gegenstandlichen Wortlaut des Bebauungsplanes
aufgenommen und werden somit einschrankend verordnet.

Verfasser: Arch. DI Krasser, Stand 27.06.2024, GZ: 49/24, Beschluss durch den Gemeinderat am 04.07.2024 (noch nicht rechtswirksam).
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Hinsichtlich der Erlauterungen wird auf die diesbeziigliche Anderung verwiesen, die iiberdies auch eine umfang-
reiche touristische Gesamtuntersuchung des gegenstandlichen Gebietes beinhaltet und die getroffenen Fest-
legungen aus dem Kontext heraus ableitet.

Die OEK-Anderung VF Nr. 1.04 (Verfasser: ZT DI Andreas Krasser, Stand: 27.06.2024, GZ: 49/24) wurde am
04.07.2024 vom Gemeinderat der Marktgemeinde Stainz beschlossen und wurde darauf aufbauend die Bau-
sperre-Verordnung einer Beschlussfassung durch den Gemeinderat zugefihrt. Somit sind diese vom Gemein-
derat beschlossenen Festlequngen des OEK-Anderungsverfahrens VF Nr. 1.04 fiir das gegenstandliche Bebau-
ungsplanverfahren bindend.

Bodenfundstatte ,Fundzone Péllan”:

Die gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) verzeichnete Bodenfundstatte ,Fundzone Péllan” (Nr. AT-6-
0020132 gem. Digitaler Atlas Stmk.) hat den Inhalt, dass dieser Bereich durch Baut&tigkeiten nicht beeintrdch-
tigt werden darf (zugrunde gelegt wird die Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes vom 22.02.2022, GZ:
2022-0.100.488, vgl. Beilage Nr. 3.2).

Gem. dieser Stellungnahme ist auch bei Erdarbeiten eine erhhte Bedachtnahme auf die Gegebenheiten zu
nehmen, gegebenenfalls wére eine archdologische Baubegleitung zu empfehlen.

Kataster — gegenstandliche und angrenzende Grundstiicke:

Der Geltungsbereich umfasst die Grdste. Nr. 7560/1 (Teilfl.), 750/2 (Teilfl.), 751 (Teilfl.), 7562/2 (Teilfl.) und .23,
alle KG 61219 Kothvogl, im Gesamtflachenausmal von ca. 16.829 m? (gem. digitaler Flachenermittlung ohne
vermessungstechnische Genauigkeit) und ist in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) gesondert ausge-
wiesen (die als bebaubare Bereiche festgelegten Flichen umfassen ca. 6982 m 2, dies entspricht einem fiir die
Bebauung/Befestigung zur Verfligung stehenden Flachenanteil von ca. 41%).

Die Teilflichen der gegenstandlichen Grundstiicke sind durch das im Flachenwidmungsplan definierte Auf-
schlieBungsgebiet flr Bauland bzw. die damit in Verbindung stehende Baulandzonierung definiert.

Angemerkt wird, dass sich im westlichen Bereich die Gemeindegrenze zwischen der Marktgemeinde Stainz und
der Stadtgemeinde Deutschlandsberg zwischenzeitlich geandert hat. Im Planwerk (Rechtsplan) ist bereits der
aktuelle Stand (entsprechend dem geltenden Katasterstand vom 17.06.2024), berlcksichtigt. Aus diesem
Grund schlieBen die im Planwerk ersichtlich gemachten Festlegungen nicht exakt mit der geltenden Gemein-
degrenze ab.

Das Planungsgebiet kammt stidwestlich des Zentrums Stainz im Hugelland zu liegen. Die Verkehrserschliefung
erfolgt grundsatzlich iiber die LandesstraBe L645 Sallegger Stralle und in weiterer Folge iiber die Gemein-
destrale.

Das gegenstandliche Planungsgebiet grenzt Gstlich an eine Bodenfundstatte an (vgl. Punkt 2.1.4) an. Diese
Bodenfundstatte weist gem. Digitalem Atlas Stmk. auf altertiimliche Siedlungen aus dem Nealithikum hin. Wan-
derwege fiihren durch und um das gegensténdliche Gebiet (im Planwerk wurden diese aufterhalb des Geltungs-
bereiches als grau strichlierte Linien dargestellt).

Stdlich und astlich begrenzen Weinhange das gegenstédndliche Planungsgebiet, welche zu dem teilweise be-
wohnten Gebiet der steirischen Hiigellandschaft gehdren bzw. in dieses iibergehen. Die ndchstgelegenen
Wohnhauser befinden sich in norddstliche Richtung, im unmittelbaren Anschluss an die Max-Geschiel-Strale
sowie slidwestlich angrenzend (bereits Teilflichen der Stadtgemeinde Deutschlandsherg).

Seite 15 von 24



Marktgemeinde Stainz - Bebauungsplan ,Engelweingarten [OT Kothvogl]" ANKO ZT GmbH

e Planungsgehiet

Abb 4
Ausschnitt aus dem digitalen Atlas Stmk., Erhebungsdatum: 25.06.2024.

2.1.6 Teilbereiche:

Im gegenstandlichen Bebauungsplan wurde das gegenstéandliche Planungsgebiet in fiinf Teilbereiche unterteilt.
Die Unterteilung erfolgte auf Basis der OEK Anderung Nr. 1.04 (ZT Krasser) bzw. den darin getroffenen Festle-
gungen und unter Beriicksichtigung angestellter Projektentwicklungsideen.

e Die bebaubaren Bereiche, umschlossen von Baugrenzlinien, sind jene Bereiche, die fiir eine ,Haupt-
Bebauung" vorgesehen sind. Die bebaubaren Bereiche werden so festgelegt, dass eine Uberschreitung
der Baugrenzlinien ausgeschlossen wird.

e Die bebaubaren Bereiche Il gem. zeichnerischer Darstellung als orange dargestellte Flachen sind jene
Bereiche, in welchen ,untergeordnete Baukorper” zulassig sind. Die max. mdglichen Dimensionen die-
ser Baukdrper werden geregelt (sh. Verordnungsteil). Die Bereiche wurden so festgelegt, dass sie den
bebaubaren Bereich fiir die Hauptbebauung in siiddstliche Richtung umgeben. Der Bereich stellt eine
sogenannte Ubergangszone zu den Freiflachen dar.

s Die inneren VerkehrserschlieRungsflachen spiegeln die Fahrflachen fiir den privaten Verkehr wider.
Es sind daher sonstige bauliche Anlagen ausgeschlossen.

e Die Freifldchen sind als Griinflichen bzw. als Weinbaufldchen zu erhalten und sind daher dariiber
hinaus ausschlieflich fiir untergeordnete Gehwege, fiir Sitzgelegenheiten und fiir Anlagen fiir die
Oberflachenentwdsserung heranziehbar.

s  Die Kombinationsflachen stellen jene Flachen dar, die entweder als VerkehrserschlieBungsflache oder
als Parkierungsflache genutzt werden kdnnen (mit Vorgabe zur Entsiegelung und Bepflanzung).

2.2 Ad § 2 ErschlieBung und Verkehr

2.2.1  Verkehrsflache der Gemeinde:
Die verkehrstechnische duBere Anbindung hat gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) aus nérdlicher
Richtung ber die bestehende &ffentliche Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,Max-Gschiel-Stralke”, Grdst. Nr.
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812, KG 61219 Kothvogl, zu erfolgen. Die HauptverkehrserschlieBung wird dariiber hinaus aus westlicher Rich-
tung Uber die nahe gelegene Landesstrale L645 Sallegger Stralte erfolgen.

Im Zuge des Auflageverfahrens erfolgt durch ein Verkehrshiiro eine umfassende verkehrstechnische Untersu-
chung des gegenstandlichen Gebietes. Im Wesentlichen wird fiir die gegenstandliche Planung eine entspre-
chendes Mobilititsangebot ermittelt und wird der durch die geplanten Anlagen induzierte Verkehr und seine
Auswirkungen auf das umgebende, angeschlossene Stralennetz gepriift. Die Leistungsfahigkeit der ange-
schlossenen Straken ist in der Priifung beinhaltet.

Im Sinne der Ergebnisse der diesheziiglich beizubringenden Untersuchung konnen im Rahmen der Beschluss-
fassung noch zusatzliche Festlegungen betreffend den Verkehr vorgenommen werden.

Gegebenenfalls notwendige MaBnahmen am Verkehrsnetz, welche auBerhalb des gegensténdlichen Geltungs-
bereiches zu liegen kommen, kénnen im Rahmen der Erstellung eines Aufschliefungs- und Planungskostenver-
trages gem. § 43 Stmk. ROG 2010 geregelt werden.

ruhender Verkehr:

Abstellflachen (ruhender Verkehr) flir Kfz sind ausschlieflich innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung
(Rechtsplan) festgelegten Kombinationsflachen (nicht {iberdacht) oder bebaubaren Bereiche zu errichten. Die
oberirdischen Stellflachen sind innerhalb der Kombinationsflachen zu errichten. Samtliche unterirdische Stell-
flachen sind im Untergeschof im Bereich der Hauptgebaude zu errichten.

private Verkehrsfldchen:
Die interne (private) verkehrstechnische ErschlieBung hat {iber die in der zeichnerischen Darstellung (Rechts-
plan) festgelegten inneren VerkehrserschlieBungsflachen und Kombinationsflachen zu erfolgen.

Ad § 2 Griinraumgestaltung

Samtliche Flachen, welche nicht bebaut oder versiegelt sind / werden, sind dauerhaft zu begriinen und zu er-
halten (dies gilt sinngemaB fiir samtliche Fldchen unabhingig ihrer Teilbereich-Zugehdrigkeit gem. § 1 (6) des
gegenstandlichen Wortlautes iVm dem Rechtsplan).

Hinsichtlich der Wahl der Baume, Straucher etc. wird gesondert festgelegt, dass Bepflanzungsmafnahmen nur
mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufiihren sind.

Das Land Steiermark gibt unter Beriicksichtigung der Festlegungen im Stmk. Naturschutzgesetz 2017 nunmehr
vor, dass nachfolgend aufgelistete Pflanzen auszuschlieRen sind:

Weidenblatt-Akazie (Acacia saligna)
Alligatorkraut (Alternanthera philoxeroides)
Blaustangelige Besenseqgge (Andropagon virgini-
cus)

Kreuzstrauch (Baccharis halimifolia)

Ballonrebe (Cardiospermum grandiflorum)
Purpur-Pampasgras (Cortaderia jubata)
Purpur-Veldtgras (Ehrharta calycina)
Dickstielige Wasserhyazinthe (Eichhornia cras-
sipes)

Mammutblatt (Gunnera tinctaria)

Seidenhaar-Buschklee (Lespedeza cuneata)
GroRbliitiges Heusenkraut (Ludwigia grandiflora)
Flutendes Heusenkraut (Ludwigia peploides)
Japanischer Kletterfarn (Lygodium japonicum)
Gelbe Scheinkalla (Lysichiton americanus)
Japanisches Stelzgras (Microstegium vimineum)
Karottenkraut (Parthenium hysterophorus)

Rotes Lampenputzergras (Pennisetum setaceum)
Durchwachsener Kngterich (Persicaria perfoliata)
Mesquitebaum (Prosopis juliflora)

Kudzu (Pueraria lobata)
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Falscher Wasserfreund (Gymnocoronis  spi- Gotterbaum

lanthoides) Staudenkndterich-Arten
Persischer Barenklau (Heracleum persicum) Robinien-Arten

Sosnowsky Barenklau (Heracleum sosnowskyi) Bambus

GroRer Wassernabel (Hydrocotyle ranunculoi- Riesen-Barenklau

des) Kanadische- und Riesengoldrute

Ad § 3 Bebauungsweise, Baumassen, deren Hohenentwicklung, Verteilung und Absténde, bauli-
che Ausnutzbarkeit

Bebauungsweise: Es wird entsprechend den als zuldssig erachteten Gebduden in der naheren Umgebung die
offene Bebauungsweise vorgeschrieben. Der kiinftige Bauplatz ist nach den Bestimmungen des Stmk. BauG
1995 festzulegen.

Héhenentwicklung der Gebaude: Die max. zulassige Gesamthohe der Gebaude gem. § 4 Z.33 Stmk. BauG 19958
wird

o fiir bauliche Anlagen innerhalb der ,bebaubaren Bereiche” mit max. 18,5 m,’

e fiir bauliche Anlagen innerhalb der ,bebaubaren Bereiche 11" mit max. 10,0 m’
festgelegt.
Diese Festlequngen wurden unter Beachtung der Topographie und der im Raumlichen Leitbild getroffenen Fest-
legungen (max. zuldssige Anzahl der Geschofie, Vorgaben zur verpflichtenden Dachgestaltung (Form und Nei-
gung), Vorgaben zu den zuldssigen Geldndeverdnderungen und den zuldssigen Gebaudeabmessungen) in die
Verordnung aufgenommen. Zusatzlich wurde ergdnzend eine nicht zu liberschreitende absolute Héhe in mUA
fiir die Héhe des Firstes festgeleqgt.

Mindestabstand zu dffentlichen Verkehrsflachen:

Fiir Abstande von Gebauden und baulichen Anlagen gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflachen (hier: Max-
Gschiel-Strale betreffend das Grdst. Nr. 812, KG 61219 Kothvogl) sind die Bestimmungen des § 24 Stmk. Lan-
desstrallenverwaltungsgesetzes 1964 heranzuziehen. Bei Unterschreitung der vorgesehenen MaRe ist von der
Gemeinde gegebenenfalls eine Ausnahmegenehmigung zu erzielen. Die gegenstéandliche Verordnung schlieft
grundsatzlich die Errichtung von baulichen Anlagen und Einfriedungen im Bereich der angrenzenden Verkehrs-
flache aus.

bauliche Ausnutzbarkeit der Flachen:

Der Bebauungsdichterahmen wird gem. der im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 getroffenen Festlequng mit 0,2-
0,6, bezogen auf den kiinftigen Bauplatz, festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,5, bezogen auf den kiinftigen Bauplatz, festgelegt, dies unter Berlicksichti-
gung der Festlegungen im FWP 1.00 (einschrankender als VF Nr. 1.10, welche im Entwurf vorliegt). Der Grad
der Bodenversiegelung dirfen mit max. 0,5 festgelegt, da nicht davon auszugehen ist, dass samtliche bebaute
Flache auch versiegelt sein wird (Stichwort; wasserdurchléssige Parkierung, begrlinte Tiefgarage).

serschneidung (natir
fie Rauchfange, Roh
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Ad § 4 Verkehrsflichen im Privateigentum, Zufahrten, Beleuchtung

Festlegung der inneren Erschliefung: Uber die duRere Anbindung an die Max-Geschiel-StraRe erfolgt die innere
Verkehrserschlieftung. Die Parkierungsflachen finden sich einerseits in unmittelbarer Nahelage zur Anhindung
und sollen diese wasserdurchldssig gestaltet werden. Die Zufahrt zu einer méglichen Tiefgarage soll in Rich-
tung des Gebaudes erfolgen und soll auch die Mdglichkeit gegeben sein, bis zum Hotel/Gasthof vorzufahren
und zu wenden. Die Ausgestaltung potenzieller Wendemdglichkeiten im Bereich des Objektes hat derart zu er-
folgen, dass eine Wende fiir Kfz erméglicht wird.

Dariiber hinaus wird ein Servitut flir das dstliche gelegene Grundstiick Nr. 746, KG 61219 Kothvogl (bestehen-
des Servitut tiber Grdst. Nr. 750/1 gem. Grundbuchauszug vom 25.06.2024) bestimmungsgemal aufgenom-
men. Dies soll entsprechend der Beilage Nr. 3.3 (sh. dort) erfolgen. Diesbezlglich wird darauf hingewiesen, dass
die im Plan vorgeschlagene Lage leicht in die stdliche Richtung verlegt werden miisste, da die Parkierungsfla-
chen von der Max-Gschiel-StraBe weiter abzuriicken sind.

Die Beleuchtung der innerhalb der Kombinationsflachen gelegenen Parkierungsflachen und der dahin fiihren-
den Wege hat derart zu erfolgen, dass keine Blendwirkung fiir die benachbarten Wohnbauten erfolgt (passive
Beleuchtung). Dies, damit keine negativen Auswirkungen auf die nordlich gelegene Wohnbebauung entsteht.

Gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) ist ein dffentlich zuganglicher Futweg (Wanderweg) vom Ein-
trittspunkt zum Ausgangspunkt zu flihren. Die genaue Lage des Weges ist im nachfolgenden Individualverfah-
ren zu bestimmen und wird zum gegensténdlichen Zeitpunkt nach nicht naher definiert, da die Lage der kiinfti-
gen baulichen Anlagen auf Basis des zu beschliefienden Bebauungsplanes erst im Individualverfahren geplant
werden kann. AbhZngig davon soll die Wegeflihrung derart erfolgen, dass einerseits ein Pfad mit Aussichts-
mdglichkeiten entsteht und die Erreichbarkeit des kiinftigen Gasthauses sichergestellt werden kann und ande-
rerseits mdgliche Winzerhduser (im Bereich der hebaubaren Bereiche 1) iber genug Privatsphare verfiigen kin-
nen.

Ad § 5 Nutzung der Gebaude, Gestaltung von baulichen Anlagen

Nutzung der Gebaude — Verteilung der zulassigen Nutzungen in Gescholen

Innerhalb der kiinftig zu errichtenden baulichen Anlagen sind nachfolgend aufgefiihrte Funktionen einschran-
kend zu besichern: dffentliches, barrierefrei zugéngliches Gasthaus samt Veranstaltungsraum, Hotel, Spabe-
reich, (Tief)garage. Diese Funktionen stimmen (iberein mit den fiir die bestehende Baulandkategorie ,Erhalung”
vorgesehenen Funktionen (gem. Punkt 2.1.1). Durch die gegensténdliche Festlequng soll besichert werden,
dass die Nutzung jedenfalls auch im offentlichen Interesse dffentlichen Charakter behalt, um dieses tradierte
Erholungsgebiet beizubehalten bzw. wiederbelebt wird.

Die Ausgestaltung der Gaststétte hat demnach qualitativ zu erfolgen und wird demnach ergédnzend festgelegt,
dass die Fldchen der Verabreichungsplatze betreffend das Gasthaus mit Zugang ins Freie (auf Ebene des kiinf-
tigen Gelandes) und mit Blick in Richtung Stiden bzw. Osten zu errichten sind (Terrassensituation).

Unzuldssigkeit von Sprengungen:
Unter Ber(icksichtigung der nahe gelegenen Bodenfundstatte (vgl. Punkt 2.1.4) sind Sprengungen zur Verande-
rung des Gelandes als nicht zuldssig erachtet.

Gestaltung von Geb&uden und Anlagen: In Ergdnzung zu den im Raumlichen Leitbild betreffend § 1 (2) des
gegenstandlichen Wortlautes getroffenen Festlegungen werden die Festlegungen hinsichtlich der baulichen
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Gestaltung verdichtet bzw. ergénzt:

In Addition zur Langenbeschrankung im Raumlichen Leitbild (gem. § 1 (2) Z.7 des gegenstandlichen Wortlau-
tes) wird eine Breitenbeschrankung von 16 m eingefiigt, um keine {iberproportionalen Baukdrper zu ermagli-
chen und flachenhafte, fiir das Gehiet untypische Bebauung auszuschlieRen. Diese bleibt demnach nur fiir das
SockelgeschoR bzw. fiir teilweise unterirdisch liegende GeschoBe méglich. Davon ausgenommen sind Uber-
dachungen von Terrassen bzw. iberdachte Wege.

In diesem Zusammenhang bzw. insbesandere zur Absicherung von ungewiinschten Héhenentwicklungen wird
in Ergdnzung zur Gesamthéhe (vgl. Punkt 2.4.2) auch eine max. nicht zu iiberschreitende Hohe der kiinftigen
Firste mit 538 miA festgelegt. Diese entspricht gem. Planung und Angaben im Digitalen Atlas der Firsthéhe
des bestehenden ,Gasthauses Engelweingarten”.

Es werden nachfolgende Ergdnzungen hinsichtlich der méglichen Fassadengestaltung gefiihrt:

Glanzende Materialien sind als Fassadengestaltung nicht zuldssig, da diese als untypisch gelten und technoid
wirken. Die Gestaltung von Fassaden hat indessen mittels hellen Erdfarbtonen (Ausschluss von grellen Farbtd-
nen, leuchtendes Blau / Rot / Griin) oder mittels Holzverkleidung zu erfolgen.

Auch werden fiir das Gebiet untypische groRflachige Fensterfronten (mit Flachen iiber 2 x 1,5 m) als unzuldssig
erachtet. Zuldssig sind diese in stidliche oder dstliche Richtung ausschlieBlich auf Ebene des jeweilig kiinftigen
ErdgeschoBes (entspricht jeweils jenem GeschoR welches Zugang zum kiinftigen Gelande erhalt), da sie dort
einerseits die Maglichkeit fiir gemeinschaftliche / halbéffentliche Funktionen wie Gasthaus / Spa / Hotelentree
die Aussichten ermdglichen, jedoch aufgrund ihrer Nahe zum Geldnde noch keine wesentlichen Auswirkungen
fiir die Fernwirkung des jeweiligen Gebaudes entwickeln.

Ad § 6 Umweltschutz

Oberflachenentwasserung:

Fiir das gegensténdliche Gebiet wird gem. eBod 2, der online digitalen Bodenkarte, im siidlichen Bereich der
Bodentyp Nr. ID 48 verzeichnet, welcher sich aus lehmigem Sand mit m&Rigem bis hohen Grobanteil und auf-
gemiirbten Gestein zusammensetzt (dies bei einer Tiefe von 1,0 m). Die Durchlassigkeit wird grundsatzlich mit
hoch angegeben. Die in der Abb 2 dargestellte griine Fldche stellt den angrenzenden Wald dar.

Durchldssigkeit:
hoch (rosa)

Abb 1
Ausschnitt aus dem ebad 2, Durchléssigkeit., Erhebungsdatum: 25.06.2024, unmaBstablich.

Es wird gegenstandlich festgelegt, dass die Oberflachenwésser und Dachwésser getrennt von sonstigen Ab-
wassern zu sammeln, zu reinigen zu retentieren, zu versickern hzw. in das nahegelegene Gerinne mit der Nr.
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615290 einzuleiten sind. Diesbeziiglich besteht womdglich eine wasserrechtliche Bewilligungspflicht. Jeden-
falls ist hier die zustandige Baubezirksleitung zu kontaktieren.
Als Regenereignis ist zumindest ein 30-min(tiges, 30-jahrliches Regenereignis heranzuziehen.

Ein befugtes Biiro wird mit der Beibringung eines Detailprojektes fiir die Verbringung der Oberflachenwésser
betraut. Das Leistungsverzeichnis beinhaltet die Konzeptionierung einer Entwasserungsanlage fiir das gegen-
standliche Gebiet sowie die Planung hierfiir. Die mdglichen Auflagen werden im Rahmen eines technischen
Berichtes beigebracht. Die Malknahmen sollen auf Basis bereits vargenommener geologischer Untersuchungen
im Jahr 2020 getroffen werden, welche zeigen, dass sich die Angaben des ebod 2 bestétigen: Den Untergrund
bildet im gegenstandlichen Gebiet Gneis bzw. Glimmerschiefer. Gesteinsiiberlagerung aus Anschiittung und
Hangschutt bilden den oberen Abschluss. Entsprechend dem Gelandeverlauf von West nach Ost (ausgehend
vom bewaldeten Hiigel westlich) sind die Schichten unterschiedlich hoch (vgl. Abb 5).

Profil P1-P1”
KeLanges 1200

MeHonz 1200

Profil P2-P2°
NeLange: 1200
h-Hane: 1200

55 [[77] tocemeseinusmisgenng: anschitning » Hangschus
B4

S58 Anochatng

ApA Fels verwtert
ey

}( .

GnelsGRmmErschiefer

Abb 5
Ausschnitt aus dem Vorabzug des geotechnischen Gutachtens, Schnittdarstellungen durch das Planungsgebiet mit Darstellung der
Schichten, Stand: April 2020, Verfasser: Geolith Consult GmbH.

Die im Rahmen der 0.g. beizubringenden Untersuchung getroffenen Matnahmen werden sodann in die Verord-
nung bestimmungsgemaR aufgenommen.

Larmemissionen:

Die Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021 (Tag-, Abend- Nachtzeitraum) sowie der diesbe-
ziiglich relevanten Spitzenpegel ist unter Bezugnahme auf die vorgesehenen Verwendungszwecke (vgl. § 5 (1)
des gegenstandlichen Wortlautes) fiir alle emissionsrelevanten Bereiche sicherzustellen.

Im Gemeindegehiet der Marktgemeinde Stainz grenzt das gegenstandliche Gehiet grundsatzlich ausschlieRlich
an Freiland-land- und forstwirtschaftliche Nutzung an, fiir welche gem. ONORM S 5021 iVm der OAL Richtlinie
36, Blatt 1 keine Grenzwerte festgeleqgt sind. Zu untersuchen sind dennoch jedenfalls die Schallpegelspitzen.
Im angrenzenden Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Deutschlandsberg sind die nahe gelegenen Wohnbebau-
ungen der Baulandkategorie Allgemeines Wohngebiet zugehérig. Dem entsprechend sind die Grenzwerte an
den Grundstiicksgrenzen (55 dB im Tagzeitraum, 50 dB im Abendzeitraum, 45 dB im Nachtzeitraum) einzuhal-
ten.
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Abstand zu kiinf-
tigen Parkplatz:
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Abb 6

Ausschnitt aus dem Digitalen Atlas Steiermark, Erhebungsdatum: 25.06.2024.

Diesbeziiglich ist bis zur Beschlussfassung der gegenstdndlichen Verordnung ein Gutachten beizubringen und
werden die Auflagen gegebenenfalls im Rahmen der Beschlussfassung ergdnzt. Anhand durchzufiihrender

Messungen und einer darauf aufbauenden Berechnung werden Mafinahmen fiir die Nachbarschaft unter Be-
riicksichtigung der geplanten Anlagen(teile) i.e. ermittelt.

Abstand zu kiinf-
& tigen Parkplatz:
ca.3b6m

Abb 7
Ausschnitt aus der Larmberechnungssoftware Immi, Ersteller: ANKO ZT GmbH.

Zur Vorbeurteilung wurden die vorgesehenen Parkierungsflachen im Nordosten des Planungsgebietes anhand
der Bayrischen Parkplatzlarmstudie durch die ANKQ ZT GmbH modelliert und wurde unter Beriicksichtigung
der Geléndegegebenheiten die Auswirkung auf die nérdlich gelegenen Wohnhauser untersucht.

Die Auswirkungen des Dauerschallpegels sind nicht relevant, bleiben diese im zu beurteilenden Bereich der blau
dargestellten Gebdude (betreffend die Grundstiicke Nr. .24/1 und .24/2, KG Kothvogl) in jedem Zeitraum unter
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35 dB. Die Spitzenpegel (Tiirenschlagen) lassen sich bei Annahme eines Schalleistungspegels von 97,5 dB im
Bereich des Immissionspunktes auf 1,5 und 4,5 m Hhe mit ca. 56 dB berechnen. Details werden im gesondert
beauftragten Gutachten ausgearbeitet.

Ad § 7 Technische Infrastruktur

Versorgungsleitungen technischer Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom, Internet) sind unterirdisch, im Bereich
der gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) festgelegten inneren Verkehrserschliefungsflachen bzw.
Kombinationsflachen zu fiihren. Dies damit die Wartung vereinfacht wird und damit keine Freiflichen unnotig
verandert bzw. aufgegraben werden.

Die Wasserversorgung hat entsprechend der Bestimmungen des Steiermarkischen Gemeindewasserleitungs-
gesetzes, LGBI. Nr. 42/1971 idgF, § 9 ,Wasserleitungsordnung" durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu
erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung hat entsprechend der Bestimmungen des Kanalgesetzes, LGBI. Nr. 79/1988 idgF, ge-
maRk § 4 ,Anschlusszwang” durch Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen.

Alternativenergieanlagen sind ausschlieltlich auf Ddchern anzubringen. Die Ausrichtung hat parallel zum Dach-
saum (Draufsicht) bzw. zum Giebel zu erfolgen und sollte die Flache mdglichst als ein einfaches Polygon
(Rechteck) errichtet werden.

Einfriedungen sind unzulassig, damit keine Grenzen entstehen bzw. die gegenstandliche Anlage mit dem um-
liegenden Landschaftshild verbunden und zuganglich bleibt.
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Beilagen

OEK-Anderung Nr. 1.04 mit der Bezeichnung , Tourismus inkl. Standort Engelweingarten®, verfasst von Arch.

DI Krasser, Stand 27.06.2024, GZ: 49/24, in Ausziigen (Wortlaut und Plan).
Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes vom 22.02.2022 (GZ: 2022-0.100.488).
Plan des Servitutsweges, DI Giinther Moser, GZ: 4733/19, Datum: 04.10.2019.
Drohnenfotos der ANKO ZT GmbH vom 16. Juli 2019
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OEK-Anderung Nr. 1.04 mit der Bezeichnung ,Tourismus inkl. Standort Engelweingar-
ten®, verfasst von Arch. DI Krasser, Stand 27.06.2024, GZ: 49/24, in Ausziigen (Wortlaut
und Plan).
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VERORDNUNG

Wortlaut zur Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.04

»1ourismus® | inkl. Standort Engelweingarten
(Verfahren gem. §24 StROG 2010 (LGBI. 73/2023)

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Markigemeinde Stainz am ........................ be-
schlossene Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 samt zeichnerischer Darstellung
(unter Beriicksichtigung der Beschllisse aufgrund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stel-

lungnahmen).

§1 Plangrundlage | Verfasser

Die zeichnerischen Darstellungen (/ST - SOLL Darstellung OEP | ST-OEK-1.04-1 und ST-OEK-
1.04-2 vom 12/06/2023, sowie der planlichen Darstellung des rdumlichen Leitbildes ST-OEK-RLB-1.04
jeweils vom 12/06/2023) verfasst von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter-StraBe 13 | 8045
Graz basierend auf der Plangrundlage des geltenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0
(verfasst von ANKO ZT GmbH) und der von der Gemeinde zur Verfigung gestellten Plangrund-
lagen in digitaler Form vom 10/10/2022 (Datum der Datenerstellung durch die Stmk. Landesregie-
rung, GZ.: Abt17-6413/2022-1334) bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

§2 Standortfestlegungen
Auf Grundlage der touristischen Gesamtuntersuchung der Markigemeinde Stainz erfolgt die
Festlegung / Weiterfihrung (gem. OEK 1.0) folgender touristischen Siedlungs-
schwerpunkte:

— Absetzwirt
— Sauerbrunn Quelle
— Gasthof Engelweingarten

§3 Sonstige Anderungen | Ersichtlichmachungen | Zielsetzungen
(1)  Innerhalb des Anderungsbereiches (It. IST - SOLL Darstellung OEP | ST-OEK-1.04-1) er-
folgt die Anpassung der Ersichtlichmachung ,Archéaologische Bodenfundstate® an die
aktuelle Datengrundlage.

(2) Als erginzende Zielsetzung zu §4 des OEK 1.0 wird festgehalten, dass der durch das
Areals des touristischen Siedlungsschwerpunktes ,Engelweingarten® (gem. §4 dieser
Verordnung) bestehende Wanderweg als dffentlich zuganglicher und nutzbarer Wan-
derweg erhalten bleiben soll.

(3) Auf Grundlage der touristischen Gesamtuntersuchung in Verbindung mit dem regiona-
len Entwicklungsprogramm Sidweststeiermark (LGBI. 55/2022) wird der Betrieb ,Sier-
ling Eins“ i.S. der Planzeichenverordnung 2016 als Aufbauelement Gastronomie- und
Beherbergungsbetrieb mit Erweiterungspotenzial mit der Nutzungsabsicht (raum-
lich nicht konkretisiert) ,,Gas*“ (Gastronomie) im Verordnungsblatt IST-SOLL-
Darstellung (ST-OEK-1.04-2 vom 12/06/2023) festgelegt:
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§4 Ausweisung Standort Engelweingarten
Fir den gem. §2 Abs. 3 festgelegten touristischen Siedlungsschwerpunkt ,Engelweingarten®
werden folgende Festlegungen It. Verordnungsblatt IST-SOLL-Darstellung (ST-OEK-1.04-1
vom 12/06/2023) getroffen:

(1) Festlegung der gem. IST-SOLL Darstellung ersichtlichen Flache als ,,Gebiet mit bau-
licher Entwicklung — Tourismus (e | nur Erholungsgebiete)” (gem. PZVO 2016).

(2) Die Abgrenzung des Gebietes gem. §3(1) erfolgt durch absolute naturraumliche
und siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (it. Plandarstellung).

§5 Raumliches Leitbild — Standort Engelweingarten

Fiir den Bereich (,Engelweingarten®) wurde bereits im Rahmen des OEK 1.0 ein raumliches
Leitbild im Sinne des §22(7) StROG erlassen, welches im Rahmen dieser Anderung auf
Grundlage der aktualisierten touristischen Gesamtuntersuchung evaluiert und im Sinne des
Determinierungsgebots konkretisiert wurde (siehe Erlauterungen).

Mit der Rechtskraft der gegenstindlichen Anderung wird das raumliche Leitbild gem. §5 des
ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 aufgehoben bzw. ersetzt durch die Vorgaben des §5
dieser Verordnung.

Praambel
Das Raumliche Leitbild legt fir das gem. §4 festgelegte Gebiet auf Basis der Zielset-
zungen die weitere Entwicklung des Gebietes fest und dient als Grundlage fir die Be-
bauungsplanung, sowie als fachliche Grundlage fur die Beurteilung von Planungsinte-
ressen und Bauansuchen.

Das gebietsbezogene raumliche Leitbild ,Engelweingarten” basiert auf den Zielsetzun-
gen des ,Ortlichen Entwicklungskonzept 1.0“ bzw. der gegenstandlichen Anderung
1.04 der Markigemeinde Stainz und wurde aufgrund der nachgefiihrten touristischen
Gesamtuntersuchung konkretisiert und angepasst, wobei die grundsatzlichen Festle-
gungen des OEK 1.0 fortgefiihrt werden.

Das gebietsbezogene raumliche Leitbild des touristischen Siedlungsschwerpunktes
.Engelweingarten” erfasst im Wesentlichen die Charakteristika des gegenstandlichen
Areals und leitet Ziele und MaBnahmen flir diesen Bereich als Vorgabe fiir die zu erfol-
gende Bebauungsplanung ab. Diese gebietsbezogenen Leitlinien treffen gestalterische
Aussagen zur raumlichen Entwicklung dieses Bereiches. Weder ein Bebauungsplan
noch eine individuelle Beurteilung des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes (i.S. des
§43(4) BauG) kann jedoch damit vollstandig ersetzt werden.

(1) Raumliche Abgrenzung | Geltungsbereich
Die Festlegungen des gebietsbezogenen radumlichen Leitbildes gelten fir den festge-
legten touristischen Baulandentwicklungsbereich gem. §4(1) innerhalb der Entwick-
lungsgrenzen gem. §4(2).

Das raumliche Leitbild entfaltet seine Gultigkeit auf Neubauten als auch auf Zu- und
Umbauten und bildet die Grundlage fir den zu erstellenden Bebauungsplan.
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(2) Zonierung
In der beiliegenden Plandarstellung des raumlichen Leitbildes (ST-OEK-RLB-1.04 vom
12/06/2024), welches einen integrierenden Bestandteil der Verordnung darstellt, wird fir
das Areal folgende Zonierung festgelegt:

a) ,Hauptzone* als Hauptbebauungsbereich,

b) ,Filterzone* als Umbhiillung der Hauptzone um einen flieBenden Ubergang zum an-
grenzenden, unbebauten Areal sicherzustellen,

c) ,Parkierungs- und ErschlieBungszone” als Bereich fir offene Kfz-Stellplatze und
d) Freihalte- / Griinzone

(3) Verkehr
a) Es sind die bestehende ErschlieBungsstraBe und Wege fiir die ErschlieBung her-
anzuziehen.

b) Kifz-Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind Uberwiegend in Tiefgaragen auszu-
fihren.

c) Oberirdische Kfz-Parkplatze dirfen ausschlieRlich in der ,Parkierungs- und Er-
schlieBungszone* gem. Abs. 2 lit. ¢ errichtet werden und sind gestalterisch (nach
jeweils max. 5 Stellplatzen ist eine trennende Grlninsel mit einer Flache von jeweils zu-
mindest 8 m2 inkl. dauerhafter Baumbepflanzung umzusetzen) zu gliedern.

d) Der durch das Areal verlaufende Wanderweg ist als durchgéngiger Weg gem. Ver-
laufstestlegung in der Plandarstellung (ST-OEK-RLB-1.04) zu erhalten bzw. herzu-
stellen.

(4) Bauvolumina und Gebaudeausrichtung
a) Gebaude sind ausschlieBlich in der Haupt- bzw. Filterzone zulassig, und haben
sich an der bestehenden Topographie sowie den Héhenschichtlinien zu orientieren
und sind entsprechend im Gelande zu situieren.

b) GroBvolumige Bauten mit einer Lange der Hauptbaukdrper von maximal 35m (in
Anlehnung an das Bestandobjekt) sind ausschlieRlich in der ,Hauptzone® gem. Abs. 2
lit. a zulassig. Diese dlrfen talseitig maximal 3-geschoBig (3 VollgeschoBe + Dach)
visuell in Erscheinung treten und sind parallel zu den Hbhenschichtenlinien auszu-
richten.

¢) In der ,Filterzone" gem. Abs. 2 lit. b sind ausschlieBlich, punktuelle Einzelobjekte
mit einer Grundflache des Hauptbaukdérpers von max. 6,5 x 9,0m zulassig, welche
talseitig maximal zweigeschossig (2 VollgeschoBe + Dach) in Erscheinung treten
durfen. Die Einzelobjekte sind derart anzuordnen, dass die Gebaude (inkl. ev. An-
bauten i.S. Abs. 4 lit. d.) - gemessen entlang der Héhenschichten — einen Abstand
zueinander von zumindest 5,0m aufweisen und somit von der Talseite eine einrei-
hige Erscheinung mit Zwischenrdumen (Weingarten) gegeben ist.

d) Untergeordnete Anbauten und Baukorperergdnzungen sind ausschlieBlich in
sichtabgewandten Bereichen zuldssig, wenn diese maximal 25% der GeschoBfla-
che des Hauptbaukdrpers und zumindest 1 VollgeschoBB weniger als der zugeord-
nete Hauptbaukdrper aufweisen.
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(5)

(6)

Gestaltung von Gebauden

a)

Hauptbaukdrper sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer Neigung zwi-
schen 45° und 55° auszufiihren. Die Eindeckung hat mit ortstypischem rotem /
rotbraunem, kleinteiligen und nicht glanzenden Deckungsmaterial zu erfolgen.

Untergeordnete Bauteile (i.S. des Abs. 4 lit. d) und Nebengebaude dirfen auch
mit begriintem Flachdach oder Pultdach mit einer Neigung von maximal 15°, aus-
geflhrt werden.

Von diesen Festlegungen gilt abweichend: Uberdachungen von Loggien, Balko-
nen, Terrassen, Treppenh&user, Liftanalgen u. dgl. sind von diesen Bestimmun-
gen ausgenommen.

Bauteile wie Loggien, Terrassen, Balkone und Gaupen sind zuldssig, wenn diese
Uberwiegend innerhalb des visuell in Erscheinung tretenden Bauvolumens liegen.

Die Fassadengestaltung hat sich hinsichtlich Struktur, Gestaltung, Materialen und
Farbgebung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild (allenfalls auch mit an-
gemessenen, qualitativ hochwertigen architektonischen Neuinterpretationen) ein-
zuordnen. Dabei ist Bezug auf den traditionellen weststeirischen Haustypus zu
nehmen.

Landschaftsveranderung und Freiflachen

a)

Die bestehende Topografie ist grundséatzlich zu erhalten, wobei talseitige Gelan-
deveranderungen (sichtexponiert) bis max. 1,5m zuldssig sind, wenn diese als
begriinte Béschungen ausgefiihrt werden.

GroBere Gelandeanpassungen (Abgrabungen) sind ausschlieBlich bergseitig und
in visuelle durch Gebaude abgedeckten Bereichen sowie bei Tiefgaragenzufahr-
ten bis max. 3m zulassig.

Stltzmauern dirfen ausschlieBlich in der Haupt- und Filterzone errichtet werden,
eine Héhe von 0,5m nicht Ubersteigen und sind intensiv mit dauergrinen Pflanzen
einzugriinen bzw. in der fur Weinterrassen Ublichen Art zu gestalten (z.B. Tro-
ckensteinmauern).

Ausgenommen von der Héhenvorgabe sind Stitzbauwerke im direkten Zusam-
menhang mit bzw. im Anschluss an Gebauden sowie flir Tiefgaragenzufahrten.
Wurfsteinschichtungen sind auch bei Verkehrsbauwerken nicht zulassig.

In der ,Filterzone" gem. Abs. 2 lit. b ist der bestehende Weingarten Uberwiegend
(> 50%) zu erhalten bzw. wieder herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Freiflachen sind mit einheimischen ortstypischen Gewachsen zu bepflanzen bzw.
architektonisch zu gestalten, auf die Historie als Weingarten ist dabei Rlcksicht
zu nehmen.

Die vorhandene charakteristische landschaftstypische Bepflanzung ist zu erhal-
ten, wo dies aufgrund von BaumaBnahmen nicht mdglich ist, ist diese entspre-
chend zu ersetzen.

In der Freihaltezone- / Grlinzone gem. Abs. 2 lit. d ist ausschlieBlich die Errich-
tung von Wegen und Sitzméglichkeiten zuldssig. Der Weingarten bzw. die Begri-
nung ist zumindest zu 90% zu erhalten.

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht zulassig.

Seite 8



§6 Rechtskraft
Nach Genehmigung durch die Steiermarkische Landesregierung beginnt die Rechtswirk-
samkeit der Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes mit dem der Kundmachungsfrist
(14 Tage) folgenden Tag.
Mit der Rechtskraft wird §5 des ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 der Markigemeinde
Stainz durch die Festlegungen des §5 dieser Verordnung ersetzt.

Fur den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

Arch. DI Andreas Krasser
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3.2 Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes vom 22.02.2022 (GZ: 2022-0.100.488).



"= Bundesdenkmalamt bda.gv.at

BMKOS - ARCHAO (BDA - Abteilung fur
Archéologie)

archaeo@bda.gv.at

ANKO ZT GmbH Mag. Jérg FURNHOLZER
MariahilferstraRe 20/TOP 14 Sachbearbeiter
8020 Graz

joerg.fuernholzer@bda.gv.at
+43 1 534 15-850758
Schubertstralle 73, 8010 Graz

E-Mail-Antworten sind bitte unter Anfihrung der
Geschaftszahl an archaeo@bda.gv.at zu richten.

Geschaftszahl: GZ 2022-0.100.488

8510 Stainz, Steiermark

KG Kothvogl, Max-Gschiel-StraRe 41, Gdst. Nr. 751
ehem. Gasthaus Engelweingarten
Bodenfundstatte

Wien, 22. Februar 2022

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zu lhrer Anfrage teilt das Bundesdenkmalamt mit:

Die markante Gelandekuppe (KG Kothvogl, Gst. Nr. 751) unmittelbar westlich des
ehemaligen Gasthauses , Engelweingarten” ist anhand von bislang getitigten
Oberflichenfunden als archdologische Bodenfundstdtte zu bewerten, zu der auch die
markante Felsformation im Siden der genannten Felsformation gehort. DemgemaR
besteht bei Bodeneingriffen jeglicher Art in diesem Bereich die Gefahr, dass dabei
archdologische Strukturen zu Tage treten konnten, die gemaR den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig waren und daraufhin (befristet) den
Bestimmungen dieses Gesetzes (Bundesgesetz vom 25.09.1923, BGBI. Nr. 533/1923, in der
Fassung BGBI. Nr. 92/2013, §§ 8 und 9) unterliegen konnten. Um dadurch bedingte
Probleme und Bauverzdgerungen zu vermeiden, wird fiir den Fall geplanter
Bodeneingriffe die Beauftragung einer kompetenten archaologischen Baubegleitung

dringend empfohlen. In Diesem Zusammenhang ist auch auf die Bewilligungspflicht fiir



archdologische MaRBnahmen gemaR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (leg.
cit., § 11 Abs. 1) hinzuweisen.

Bezliglich des Gebaudes ,,ehemaliges Gasthaus Engelweingarten” (Max-Gschiel-Strafte 41,
8510 Stainz) wird mitgeteilt, dass die diesbezigliche Prifung der geschichtlichen,
kinstlerischen und sonstigen kulturellen Bedeutung nach dem Denkmalschutzgesetz noch

nicht abgeschlossen ist.

Hinsichtlich der Ihrer Anfrage beigelegten historischen Abhandlung von Karl Dudek zum
Thema ,,Das alteste Siedlungsgebiet von Stainz, der Engelweingarten und der Lethkogel”

ware von Interesse, ob und wo dieser Beitrag publiziert wurde.

Mit besten GrifRen
Univ.Doz. Dr. Bernhard HEBERT

Leiter der Abteilung fur Archioclogie

2 von 2
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3.3 Plan des Servitutsweges, DI Giinther Moser, GZ: 4733/19, Datum: 04.10.2019.
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3.4 Drohnenfotos der ANKO ZT GmbH vom 16. Juli 2019
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